Rozliczenie roczne wspoélnot mieszkaniowych.

W grudniowym numerze ,,Administratora” zostalty omoéwione generalne reguly rozliczenia rocznego
wspolnoty mieszkaniowej. W tym numerze zostang wskazane sposoby obliczenia rocznego dochodu
zwolnionego i opodatkowanego podatkiem dochodowym.

Zeznanie roczne CIT-8

Podatnicy podatku dochodowego od 0s6b prawnych, w tym takze wspolnoty mieszkaniowe musza
ztozy¢ do konca marca 2010 r. zeznanie roczne CIT-8 1 w tym terminie zaptaci¢ podatek. Warto
pamigtac, ze CIT-8 sktada si¢ takze wtedy, gdy podatnik nie osiagnat zadnych przychodoéw i nie poniost
zadnych kosztow podatkowych. Podatnicy, ktéorych dochody sg zwolnione od podatku musza do
zeznania rocznego dotaczy¢ zalgcznik CIT-8/O. Jest to informacja o odliczeniach od dochodu i od
podatku oraz o dochodach wolnych i zwolnionych z podatku. Jezeli podatnik nie osiaggnie dochodoéw
zwolnionych z podatku, nie sktada zatgcznika CIT-8/0O.

Zalacznik CIT-D sktada si¢ wowczas, gdy podatnik otrzyma lub przekaze w ciggu roku darowizne.
Jezeli takie zdarzenia nie miaty miejsca nie sktada si¢ tego zatacznika. Wspolnoty mieszkaniowe majg
obowigzek zlozenia zeznania rocznego CIT-8 oraz CIT-8/O poniewaz cz¢s¢ (lub catos¢) ich dochodow
jest zwolniona od podatku.

Dane informacyjne:

W zeznaniu o wysokosci osiggnietego dochodu (poniesionej straty) przez podatnika podatku
dochodowego od 0s6b prawnych CIT-8 nalezy wypetni¢ nastepujace rubryki:

Pole 1 — NIP wspoélnoty (kazda wspolnota powinna mie¢ wlasny NIP)

Pole 4 i 5 — date rozpoczecia 1 zakonczenia roku podatkowego (nie musi si¢ pokrywac z rokiem
kalendarzowym, ale wspolnoty zwykle pozostajg przy rozliczeniu zgodnym z latami kalendarzowymi),

Pole 6 — US, do ktorego adresowane jest zeznanie (sktada si¢ wg siedziby wspolnoty, ktora wyznacza
siedziba jej organu zarzadzajacego; w nr. 10/09 ,,Administratora” omowiono kwestie ustalania adresu
siedziby),

Pole 7 nalezy zaznaczy¢, czy formularz jest zeznaniem, czy korekta zeznania (jezeli jest to korekta, to
zgodnie z art. 81 ordynacji podatkowej nalezy dotaczy¢ do niego pisemne wyjasnienie przyczyn
korekty, np. pomytka w obliczeniu),

Pola 8 - 9 - nazwa i REGON wspdlnoty,
Pola 10 - 19 - dane adresowe wspolnoty,
Pola 20 — 21 — nie dotycza wspolnot mieszkaniowych,

W polach 22 — 26 nalezy poda¢ ilo$¢ sktadanych zatacznikow; wspolnoty sktadajg 1 zatgcznik: CIT-8/0,
a jezeli otrzymaly lub przekazaty darowizng — CIT-D.

Przychody, koszty, dochody

Pole 27 — nalezy wpisa¢ ogolng kwotg wszystkich osiagnigtych przychodéw ze zrédet potozonych na
terytorium RP. Do tych zrodet nalezy zaliczy¢ m.in.:

zaliczki na poczet zarzadu nieruchomoscia wspolng, w tym na remonty,
odsetki z tytutu nieterminowego regulowania tych naleznosci,

zaliczki na pokrycie kosztow zwigzanych z lokalami ,

wpltywy z najmu 1 dzierzawy np. dachu, §ciany oraz ze stuzebnosci,
odsetki od $rodkow na rachunkach bankowych,

inne przychody pochodzace z takich zrodet jak darowizny, odszkodowania, otrzymane kary
umowne, premia termomodernizacyjna,

z odsprzedazy mediéw najemcom (refakturowanie),

ze sprzedazy lokali np. powstatych z zagospodarowania strychu,

ze sprzedazy ciepta z kottowni,

z odsprzedazy innym podmiotom wilasnej energii i innych mediow.
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Pola 28 — 29 — pozostawia si¢ niewypelnione,

Pole 30 — nalezy wpisa¢ kwote z pola 27,

Pole 31 i 34 — wpisa¢ wszystkie wydatkowane kwoty zwigzane z dziataniami i przychodem wspolnoty.

1.

Nogakown

8.

Do kosztdw wspolnoty nalezg m.in.:

wydatki poniesione na:
a. konserwacje i remonty budynku i urzgdzen technicznych,
b. utrzymanie porzadku i czystosci czesci wspolnych,
c. zaptate za media zakupione do nieruchomosci wspdlne;,
d. zaptate za media kupione do poszczegodlnych lokali — jezeli w przychodach wykazano
otrzymane od wtascicieli wptaty na zakup tych mediow,
zaplate za odprowadzanie §ciekéw 1 wywodz $mieci,
f. ubezpieczenie nieruchomosci, ochron¢ budynku;
wynagrodzenie zarzadu lub zarzadcy;
inne wynagrodzenia (razem z ZUS) np. ksiggowej, dozorcy;
koszty zwigzane z wynajmowang powierzchnia, jezeli nie ponosi ich najemca;
koszty prowizji i optat bankowych;
koszty windykacji i egzekucji wierzytelnosci wspolnoty;
odpisy amortyzacyjne dokonane w danym roku zgodnie z ustawg o CIT (zob. artykuty na ten
temat w Nr 6, 7-8, 10 i 11 Administratora);
podatki 1 inne optaty publicznoprawne np. optata za wieczyste uzytkowanie.
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Pola 32 i 33 - nalezy pozostawi¢ puste.

wiecej w numerze 1-2/10 ,,Administratora”



