Protokol z rocznego zebrania wiascicieli lokali — wspolnoty mieszkaniowej — przy ul. Okrzei 20 w Olsztynie.

W dniu

PROTOKOL
z rocznego zebrania Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. Okrzei 20 w Olsztynie.
(podstawa prawna: art. 30, ust. 1, pkt 3 Ustawy o wlasnosci lokali — tekst jednolity
Dz.U.2019 poz. 737 z dnia 4 IV 2019 r. — dalej u.w.l.)

2021 r. o godzinie rozpoczeto si¢ zebranie wilascicieli lokali tworzacych

Wspolnote Mieszkaniowag w Olsztynie przy ulicy Okrzei 20.

Zebrani wlasciciele wybrali na przewodniczacego zebrania

oraz protokolanta

Przewodniczacy po podpisaniu listy obecnosci przez zebranych wiascicieli lokali oraz 0oséb posiadajacych
stosowne pelnomocnictwa nieobecnych wiascicieli stwierdzit:

1.

Wszyscy / nie wszyscy wiasciciele zostali w sposob prawidlowy powiadomieni o zebraniu
wspolnoty.
Nie powiadomiono:

W zebraniu udziat wzigto wlascicieli 1 petnomocnikow posiadajacych razem
% udziatow wedtug Ksiag wieczystych.

Lista obecnosci z pelnomocnictwami zostata dotaczona do niniejszego protokotu 1 stanowi jego

integralng czgs¢.

Przewodniczacy zebrania przekazal zebranym nastepujace informacje:

a) suma udzialow w nieruchomos$ci wspdlnej nie jest rowna 1;

b) brak jest dokumentacji, na podstawie ktorej mozna byloby ustali¢ rzeczywista powierzchni¢ lokali
wchodzacych w sktad nieruchomos$ci wspdlnej a tym samym ustali¢ rzeczywisty udziat wlascicieli lokali
wyodrebnionych w nieruchomos$ci wspdlnej oraz udziat w nieruchomosci wspolnej samodzielnych-
niewyodregbnionych lokali bedacych wlasnoscig Gminy Olsztyn stosownie do art. 3 ust. 3 u.w.l.;

¢) udziaty podane w Ksiggach Wieczystych sa wyliczone niezgodnie z art. 3 ust. 3 u.w.l.;

d) glosowanie wlascicieli lokali w celu zachowania prawomocnosci podjetych uchwat winno odbywacé sig
wedlug zasady, ze na kazdego wlasciciela przypada jeden glos na zadanie wtascicieli lokali posiadajacych
tacznie co najmniej /s udziatdéw w nieruchomosci wspdlnej w kazdej konkretnie okreslonej sprawie
zgodnie z art. 23 u.w.L;

e) w $wietle powyzszych informacji uchwata podj¢ta zostanie wowczas gdy » za « uchwatg bedzie gtosoato
nie mniej niz 5 wlascicieli na 9, tj. catkowitg liczbe wszystkich wiasciciel;

f) w przypadku braku wigkszosci gloséw spowoduje to koniecznos¢ kontynuacji glosowan droga
indywidualnego zbierania gloséw oraz pisemnego powiadomienia wszystkich wlascicieli o tresci
podjetych uchwat.

Przewodniczacy przedstawil porzadek obrad zebrania w brzmieniu zaproponowanym w

zawiadomieniu o zebraniu witascicieli lokali — stanowigcy zalacznik do protokotu zebrania;

Porzadek zebrania uzupekniono o nast¢gpujace zagadnienia:

a) podjecie czynnosci przez zarzad wspolnoty mieszkaniowej zmierzajacych do opracowania lub
aktualizacji dokumentacji technicznej budynku i rozliczenia kosztéw zwigzanych z opracowaniem lub
aktualizacjg tej dokumentacji - inwentaryzacja architektoniczno-budowlana;

b) okreslenie ewidencji pozaksiggowej kosztow zarzadu nieruchomoscia wspodlng oraz zaliczek uiszczanych
na pokrycie tych kosztow, a takze rozliczen zinnych tytuldow na rzecz nieruchomosci wspolnej
art. 29 ust. 1¢ u.w.l,;

c) okreslenia sposobu rozliczania pobranej wody i odprowadzanych $ciekéw — w kontekscie art. 26 ust. 3
Ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (okres rozliczania,
wysokos¢ zaliczek, odsetek od nieterminowych wptat, réznice wskazan migdzy wodomierzem gtoéwnym
a sumg wodomierzy w lokalach, tzw. ,,uchyb”);
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d) okreslenia sposobu rozliczania optat za odbioér odpadéw komunalnych (okres rozliczania, wysokos¢

zaliczek, odsetek od nieterminowych wplat; sposobu zglaszania ilo$ci 0sob);

e) utrzymania porzadku w piwnicy i naprawy zdewastowanej posadzki piwnicy w kontekscie pytania: kto
ma zaplaci¢ za remont zdewastowanej posadzki, nie wynikajacy z normalnego uzytkowania;
f) koszty sprzatania powierzchni zewngtrznych i wewnetrznych. Za rok 2019 (1 415 zt + 885 z}) tacznie —

2 300 z1, tj. = 44 zl/1 raz w tygodniu, okoto 25 — 45 minut i tylko klatka schodowa!;

g) przeglad tablicy rozdzielczej bezpiecznikow migdzy I a II pigtrem — wysoka temperatura obudowy

bezpiecznika do lokalu nr 7 przy poborze pradu 1000 — 1500 Watt;

h) Rozliczenie kosztoéw utrzymania czgsci wspdlnych za 2020 r. — laczenie rozliczen z innymi

wlascicielami/wspolwiascicielami — niezgodne z prawem: art. la u.w.l;

i) odwotanie dotychczasowego, powotanie nowego zarzadu wspolnoty mieszkaniowe;j.

Sprawozdanie z zarzadu nieruchomoscig wspolng za rok 2011 przedstawit:

Zgloszone uwagi, zastrzezenia, informacje itp. przez uczestnikow zebrania:

Zebrani wtlasciciele lokali gltosowali w nastgpujacych uchwatach poprzez ztozenie wiasnorgcznego,

czytelnego podpisu — petnym imieniem i nazwiskiem — oraz daty:

I.  Uchwata nr / /2021 Przyjgcie sprawozdania i udzielenie absolutorium zarzadowi:
a. za udzieleniem absolutorium glosowato ~ wiascicieli posiadajgcych % udzialow
b. przeciwko udzieleniu absolutorium glosowato ~ wlascicieli posiadajgcych % udzialow
c. wstrzymalto sie od glosowania ~ wlascicieli posiadajgcych % udzialow
II. Uchwata nr / /2021 Odwotanie cztonkdéw zarzadu wspolnoty:
a. za odwotaniem gtosowato ~ wlascicieli posiadajgcych % udziatow
b. przeciwko odwotaniu glosowato ~ wiascicieli posiadajgcych % udzialow
c. wstrzymalto sie od glosowania ~ wlascicieli posiadajgcych % udzialow
III.  Uchwata nr / /2021 Powotanie cztonkow zarzadu wspolnoty:
a. za powotaniem gltosowato ~ wiascicieli posiadajgcych % udzialow
b. przeciwko powotaniu glosowato _ wlascicieli posiadajgcych % udzialow
c. wstrzymalto sie od glosowania ~ wiascicieli posiadajgcych % udzialow
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IV. Uchwata nr / /2021 Przyjecie rocznego planu gospodarczego:

a. za przyjeciem planu glosowato ~ wiascicieli posiadajgcych % udziatow

b. przeciwko przyjeciu planu glosowato ~ Wwiascicieli posiadajgcych % udziatow

c. wstrzymalto sie od glosowania ~ wiascicieli posiadajgcych % udziatow
V. Uchwalanr /= /2021 Dostgp wiasciciela lokalu do dokumentacji wspolnoty mieszk.

a. za ustaleniem zaliczek glosowato ~ wiascicieli posiadajgcych % udziatow

b. przeciwko ustaleniu zaliczek glosowato ~ Wwiascicieli posiadajgcych % udziatow

c. wstrzymalto sie¢ od glosowania ~ wiascicieli posiadajgcych % udziatow

VI. Uchwata nr / /2021 Ryczatt dla wlasciciela lokalu za petnienie funkcji czlonka Zarzadu:

a. za uchwalq gtosowato ~ wiascicieli posiadajgcych % udzialow
b. przeciwko uchwale glosowato ~ Wwiascicieli posiadajgcych % udziatow
c. wstrzymalto sie od glosowania ~ wiascicieli posiadajgcych % udziatow
VII. Uchwatanr  / /2021 Zakresu udzielania pelnomocnictw przez zarzad wspolnoty
a. za uchwalq gtosowato ~ wiascicieli posiadajgcych % udzialow
b. przeciwko uchwale glosowato ~ Wwiascicieli posiadajgcych % udziatow
c. wstrzymalto sie¢ od glosowania ~ wiascicieli posiadajgcych % udziatow
VIII. Uchwatanr /= /2021
a. za uchwalq gtosowato ~ wiascicieli posiadajgcych % udzialow
b. przeciwko uchwale glosowato ~ Wwiascicieli posiadajgcych % udziatow
c. wstrzymalto sie od glosowania ~ wiascicieli posiadajgcych % udziatow
IX. Uchwatanr  / /2021
a. za uchwalq gtosowato ~ wiascicieli posiadajgcych % udzialow
b. przeciwko uchwale glosowato ~ Wwiascicieli posiadajgcych % udziatow
c. wstrzymalto sie¢ od glosowania ~ wiascicieli posiadajgcych % udziatow

Ww. uchwaty bez wzgledu na to czy sa podjete czy tez nie stanowig integralng cze$¢ niniejszego protokotu.

Uzupehieniem wymaganej ilosci udziatow w uchwatach:

- zgodnie z art. 23 ust 2 u.w.l. — w drodze indywidualnego zbierania gloséw zajma si¢ nastepujace osoby:

(wyrazam zgode) (wyrazam zgode)

Ww. osoby sporzadza protokot i przekaza go Zarzadowi Wspdlnoty Mieszkaniowej, ktory o tresci uchwat
podjetych z udzialem gltoséw zebranych indywidualnie, powiadomi wszystkich wiascicieli na piSmie zgodnie
z art. 23, ust. 3 u.w.l. niezwlocznie, nie pézniej jak 14. dnia kalendarzowego od zakonczenia zbierania
glosow.

Zarzad zobowiazuje si¢ do przedstawienia niniejszego protokotu w formie maszynopisu (wydruku
komputerowego) w ciggu 14 dni od daty zebrania.
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Niniejszy protokol wraz z zatacznikami znajdowac si¢ bedzie u

1 bedzie udostepniany bez zadnych ograniczen kazdemu witascicielowi wspdlnoty mieszkaniowej (podstawa

prawna: art. 29, ust. 3 oraz art. 27 u.w.l.).

Zatgczniki:

1. Lista obecnosci 1 egz.

2. Zawiadomienia o rocznym zebraniu z podanym porzadkiem obrad zebrania.

3. Pelnomocnictwa egz.

4. Karty do glosowania.

5. Uchwaty od nr / do nr / egz.

6. Nosniki danych z przebiegu zebrania (rodzaj) egz.

7. egz.

8. egz.

9. egz.
Protokot liczy strony — kazda podpisana przez cztonkow zarzadu wspolnoty mieszkaniowe;.
Dokonano razy poprawek zgodnie z zasadami obowigzujacymi w ksiegowosci.
Zebranie wspolnoty zakonczyto si¢ o godzinie
Na tym protokot zakonczono.

(data i czytelny podpis przewodniczgcego zebrania) (data i czytelny podpis protokolanta)
(data i czytelny podpis cztonka Zarzqdu) (data i czytelny podpis cztonka Zarzqdu)
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