Wspolnota nie zlicytuje niewyodrebnionego lokalu.

Wspolnota mieszkaniowa moze zlicytowa¢ w trybie art. 16 ustawy o wilasnosci lokali tylko
wyodrgbnione lokale mieszkalne, nie moze zlicytowaé¢ niewyodrebnionego lokalu, gdyz art. 16
ustawy nie upowaznia do ustanowienia odrebnej wlasnosci tych lokali — uznat Sad Najwyzszy.

Artykut 16 ustawy o wlasnosci lokali (uwl) stanowi, ze jezeli wtasciciel lokalu zalega dlugotrwale z
zaptatg naleznych optat lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu, albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomo$ci wspdlnej ucigzliwym, wspolnota mieszkaniowa moze W trybie procesu
zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepisow kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego. Zatem art. 16 uwl umozliwia wspdlnocie mieszkaniowej
walke z ucigzliwymi sgsiadami, ktorzy przez swoje zachowanie nie zastuguja na miano cztonka
wspolnoty mieszkaniowej oraz umozliwia uzdrowienie sytuacji we wspodlnocie mieszkaniowe;.

W przedmiotowej sprawie wspolnota mieszkaniowa starata si¢ pozby¢ ucigzliwych lokatorow
niewyodrgbnionych lokali nalezacych do gminy, ktérzy awanturowali si¢ 1 dewastowali klatke
schodowg. W stosunku do tych lokatorow doszto wprawdzie do orzeczenia eksmisji, jednak nie
mozna ich byto wykona¢, bo trzeba bylo dostarczy¢ tym osobom lokal socjalny, a gmina
deklarowata, ze takich wolnych lokali nie posiada.
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