Olsztyn, dnia 17 -1- 2011 r.

Sygn. akt 1 Ns933/10

Sad Rejonowy

[ Wydziat Cywilny
ul. Dagbrowszczakow 44
10-959 Olsztyn

Whioskodawca: Mirostaw Zelechowski
ul. Okrzei 20 m 7
10-266 Olsztyn

Uczestnicy: wiasciciele lokali wspolnoty mieszkaniowe przy ul. Okrzei 20 w Olsztynie:
Emilia Pelawska,
Gerhard Przytuta, Marzena Beata Wiecierzycka, Grazyna Majdzik,
Zdzistaw Dawidczyk,
Wojciech Napiorkowski,
Barbara Mitulska, Andrzej Mitulski,
Pawet Zelechowski, Katarzyna Zelechowska,
Andrzej Habedank, Barbara Habedank

ODPOWIEDZ
wnioskodawcy na odpowiedZz Gminy Olsztyn stosownie do wezwania Sadu z dnia 7 -1 2011 r.
oraz na odpowiedz uczestnikow: G. Przytuty, E. Pelawskiej, W. Napidrkowskiego, A. i B.
Habedank zastgpowanych przez r. pr. Ewe Kujawg stosownie do wezwania Sadu z dnia
12 -1- 2011 r.
na wniosek o wyznaczenie zarzadcy przymusowego

W zwigzku z tym, ze odpowiedzi na wniosek o ustanowienie przez Sad zarzadcy przymusowego
dotycza tej samej sprawy i tego samego przedmiotu sprawy wnioskodawca przedstawia swoja
odpowiedz jednoczesnie dla wszystkich w/w uczestnikow.

W/w uczestnicy w zadnej mierze nie podwazyli w sposdb merytoryczny przedstawionych przez
wnioskodawce konkretnych faktow przedstawionych w formie dokumentow, zdje¢ jak 1
cytowanych aktow prawnych.

Zaden z uczestnikow nie o$wiadczyt, ze posiada oryginal uchwaly powotujacej Habedanka A. i
Przytut¢ G. na czlonka zarzadu wspdlnoty mieszkaniowej w Olsztynie przy ul. Okrzei 20
spelniajacej wymogi okreslone w art. 23 ust. 1 Ustawy o wlasnosci lokali (Dz.U. z 1994 r. nr 85,
poz. 388 ze zm.). A tylko taki dokument jest podstawg do prawnego wystgpowania w imieniu
wspolnoty mieszkaniowe;.

Stwierdzenie Gminy Olsztyn:

cytat:
. W ocenie uczestnika — Gminy Olsztyn — Zarzqd Wspolnoty prawidtowo
wypetnia  swoje  obowiqgzki, uwzgledniajgc zasady  prawidlowego
zarzqdzania nieruchomoscig wspolng.”
koniec cytatu.

w zestawieniu z faktami jest niczym innym jak demagogicznym hastem:



v’ zalgcznik nr 5 strona 1 wniosku o wyznaczenie zarzadcy przymusowego przez Sad bedacy
wzorcem braku wiedzy, kompetencji Habedanka i Przytuty,

v'w lokalu nr 7 (potozonym pod strychem) zalewane sufity, wypaczone, nawet prochniejgce

drzwi w pokoju mieszkalnym,

wieloletnie, wielokrotne zalewanie sufitow w tazience i kuchni w lokalu nr 8 (wlasnosé

Gminy Olsztyna) przez Habedanka A. wiasciciela mieszkania polozonego wyzej.

ukrywanie przed wtascicielami rzeczywistego, kilkuletniego zadluzenia dla ,,Wodociggow”,

sagdowe nakazy zaplaty na rzecz ,,Wodociggdéw”,

z inicjatywy Habedanka Andrzeja zlikwidowany fundusz remontowy,

brak jakiejkolwiek kontroli zawartych umow na rzecz wspdlnoty mieszkaniowe;j,

brak jakiejkolwiek wiedzy o stanie bankowego konta wspolnoty mieszkaniowej,

kompletna nieznajomos$¢ podstawowych zasad dziatalno$ci wspdlnoty - o znajomosci

obowigzujacego prawa w tym zakresie nie wspominajac,

niedrozne przewody kominowe i wentylacyjne — zasypane nawet gruzem budowlanym,

zawlaszczenie strychu przez Habedanka Andrzeja, ktory poprzez sktadowanie mebli,

sprzetu telewizyjnego i innych przedmiotdéw, zalozeniu wihasnej ktodki uniemozliwia innym
wiascicielom korzystanie ze strychu,

v obcigzanie wspOlnoty kosztami kwartalnych przegladéw komindw pomimo, ze
wykonywane sg tylko raz w roku,

v whasciciel lokalu 52 Napiorkowski Wojciech pobiera wode z dwoch ujeé — w kuchni i
tazience. Rozlicza si¢ tylko z jednego znajdujacego si¢ w kuchni, gdzie ma zainstalowany
wodomierz. Za pobierang wod¢ w tazience nie ptaci. Za pobrang w ten sposdb wode a tym
samym odprowadzanymi $cickami ptaca wszyscy ci co nie majag wodomierzy. Stan ten
doskonale jest znany Habedankowi A. i Przytule G oraz innym wiascicielom.
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Zarzuty o zaleganiu przez wnioskodawce kwoty ponad 40 000 zt sg ktamstwem. Kazdy wilasciciel
odpowiada tylko w cz¢séci odpowiadajacej jego udziatowi w nieruchomosci. Podstawa prawna: art.
17 Ustawy o wiasnosci lokali (Dz.U. z 1994 r. nr 85, poz. 388 ze zm.). Przypisywanie zaleglosci
innych wtascicieli jest probag zdyskredytowania wnioskodawcy. Powstaje pytanie, jakie s3 motywy
wysuwania tego typu stwierdzen?

Stwierdzenie Ewy Kujawy:
cytat:

., Nalezy nadmienié, ze Mirostaw Zelechowski réwniez oddat swoj glos na

Pana Przytule oraz Pana Habedank, o czym swiadczy jego udzial w

glosowaniu — lista obecnosci z zebrania z dnia 4 marca 1999 r.

koniec cytatu.

Hanba takim prawnikom co to nie znaja podstawowych zasad glosowania, jednego z
najwazniejszych, podstawowych zasad panstwa demokratycznego. Ewa Kujawa pomylita Polske
jesli nie z Korea Polnocng to na pewno z Bialorusia, a prezydenta Polski Pana Bronistawa
Komorowskiego z Aleksandr Lukaszenka. Samo podpisanie listy obecnosci nie jest dowodem
glosowania. Ewa Kujawa zapomniata, ze Mirostaw Zelechowski w odroznieniu od Przytuty G. i
Habedanka A. ma iloraz inteligencji powyzej zera i takich bredni nie przyjmuje.

Zarzuty odnos$nie zachowania si¢ wnioskodawcy wysuwane przez r. pr. Ewe Kujawe sg wytworem
chorej jazni. Zatosne jest to, ze Ewa Kujawa jako prawnik nie podaje tu Zzadnych konkretnych
okolicznosci, miejsc, czasu, zdarzen, swiadkow, oswiadczen itp. aby cho¢ odrobing uwiarygodnic¢
tego typu stwierdzenia.

Proby przerzucenia catkowitej odpowiedzialno$ci na wnioskodawce za zaistniate problemy
wspolnoty nie majg racji bytu. Gmina Olsztyn doskonale wiedziata o sgdowych nakazach zaptaty na
rzecz ,,Wodociggow” a mimo to nie podjeta zadnych krokéw by ten temat chociazby podda¢ pod
dyskusje. Na zadne pisma nie raczyla odpowiedzie¢. No cb6z, wszyscy urzednicy — wyzsze
wyksztatcenie, znajomo$¢ prawa o samorzadzie, o wlasnosci lokali, o gospodarowaniu
nieruchomos$ciami, gminnym-komunalnym takze, o standardach zawodowych zarzadcow
nieruchomosci, statucie np. ZBK — wszakze to spotka, w ktorej 100% udziatu ma Gmina. Wigc nie



musi odpowiada¢. Taka ich godno$¢ urzednicza. A to, ze ustawodawca w zaden sposob nie
roznicuje wilascicieli — nie liczy sig.

Zalosne jest to, ze zaden z uczestnikow nie podjat tematu zadluzenia wspdlnoty wzgledem
,Wodociggdow” tj. przyczyny powstania, jego uregulowania, kwesti¢ kto ma ptaci¢ za odsetki,
koszty sagdowe, zastgpstwa procesowego.

Whioskodawca po raz kolejny przypomina m. in., ze:

v’ zarzadzanie nieruchomosciami wspolnymi wspolnot mieszkaniowych przez podmioty
komunalne (w tym przypadku przez ZBK) w $wietle obowiazujacych przepisow prawa jest
bezprawne. Podstawa prawna: art. 9 i 10 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce
komunalnej (Dz. U.z 1997 r. Nr 9, poz. 43 ze zm.),

v Prezes ZBK | Sp. z 0.0. w Olsztynie, ul. Zamenhofa 16 Sawicki Zenon nie ma prawa
prowadzi¢ dziatalnosci gospodarczej w zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami wspolnymi.

Zabrania mu to § 26 Aktu zatozycielskiego Zaktadu Budynkéw Komunalnych.

Whnioskodawca w zalaczeniu przesyla kolejne dowody nie wypelniania swoich obowigzkow i
naruszania zasad prawidtowej gospodarki przez Habedanka Andrzeja. i Przytutg Gerharda.

Zalacznikow: 13 odpisow



ZAKLAD BUDYNKOW KOMUNLANYCH I SPOLKA Z OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA
ul.ZAMENHOFA 16, 10-280 OLSZTYN

OLSZTYN, dnia 25 styczen 2011

Nieruchomos¢: ? Wszystkie
Osiedle: AB [171] OKRZEI 20
Grupa lokali: 7 - Sprawozdanie z zasobéw (NAL)

Rodzaj wlasnosci

Symbol grupy kont: A

Lokale: lokale z dowolnym saldem

Budynek: ? Wszystkie

Lokator: ? Wszystkie lokale(%/{ Ze's é&gf)t O’{’({Px C[,ﬁ NE

N—r

—
r Lp Idlokatora | ( Najemca) Adres Saldo|
Nieruchomosé: 00171 - OKRZEI 20
1 171225002 PELAWSKAEMILIA | OKRZEI20m2 _ 71,18
T T2 171225003 |PRZYTULAGERARD | OKRZEI20m.3 _ ___ __________ -128649
T 3171225004 ~ |DAWIDCZYK ZDZISLAW |~ OKRZEI20m.4 _ ___ __ _____ -4802
T 74171225006 &~ |MITULSKIANDRZE] | OKRZEI20m.6 _ 16840
T 5171225007 | ZELECHOWSKI MIROSEAW,ZELECHOWSKA OKRZEI 20 m. 7 3327171
KATARZYNAIPAWELZELECHOWSKI = |
" 76171225009 | HABEDANKANDRZE) __  |" OKRZEI20m.9 ___ _________ -125030
T 7 717122505B° | NAPIORKOWSKI WOICIECH ~ _ OKRZEI20m.5B_ 000
T8 171225100 3— ZAKLAD LOKALI | BUDYNKOW OKRZEI 20 -4'849,92
KOMUNALNYCH ZAKLAD BUDZETOWY
Podsumowanie dla Nieruchomosé: 00171 - OKRZEI 20: -10 522,86
Suma ogdtem: -10 522,86
Koniec wydruku
Strona 1 z |

Zaklad Budynkéw Komunalnych I Sp. z o.o., operator wydruku: wemja 2.08.36.00; SoftHard Spotka Akcyjna, Plock, ul. Padlewskiego

Uwagi:

Wymienione osoby w pozycji od 1 do 7 nie sg najemcami
ale wlascicielami. (2)

Zaktad Lokali i Budynkéw Komunalnych Zaktad Budzetowy
nie jest rGwniez najemcy nie jest tez wlascicielem ale admini-
stratorem lokali bedacych wlasnoscig Gminy Olsztyn. (3)

Brak jest nazwisk 4 pozostatych wtascicieli (2).

Nazwa kolumny Najemca (1), nazwa oprogramowania Czyn-
sze i media (4), odreczny dopisek ZALICZKI EKSPLOATA-
CYJNE (5) $wiadczy, ze oprogramowanie kompletnie nie
nadaje si¢ do rozliczania kosztow zarzadu nieruchomoscia
wspolng wspodlnoty mieszkaniowej.

Nazwa kolumny Najemca (1), nazwa oprogramowania Czyn-
sze i media (4), odreczny dopisek ZALICZKI EKSPLOATA-
CYJNE (5) $wiadczy, ze oprogramowanie kompletnie nie
nadaje si¢ do rozliczania kosztow zarzadu nieruchomoscig
wspolng wspolnoty mieszkaniowe;j.

Przy ustalonej stawce na eksploatacje 0,45 zt/m2 na rok 2010
zaleglosci liczone w miesigcach wynosza:
dla wiascicieli lokalu nr 3: zaleglosé - 1 286,49 zt

- Przytuta Gerhard
- Wiecierzycka Marzena ok. 29 miesiecy
- Majdzik Grazyna
dla wia$cicieli lokalu nr 9: zalegltosé - 1 250,30 zt
- Habedank Andrzej .
- Habedank Barbara ol. 35 miesigay

dla wlasciciela lokalinr 1, 5A, 5C, 8: zaleglos¢ - 4 849,92 zt

- Gmina Olsztyn ok. 52 miesiecy
Wiasciciele lokalu nr 7 nie ptaca z powodéw podanych we
wniosku o ustanowienie zarzadcy przymusowego przez Sad
Rejonowy w Olsztynie (sygn. akt I Ns 933/10), tj.
1. Brak uchwaly o wyborze Przytuly Gerharda i Habedanka
Andrzeja na czlonkéw zarzadu wspolnoty mieszkaniowej,
2. Nie wypelniania swoich obowigzkoéw i1 naruszania zasad
prawidlowej gospodarki.



Uchwata Nr .’7’.50/

Wspolnoty Mneszkamowq nieruchomosci polozonej w Olsztynie przy ul. Okrzei 20 z dnia

11.12.2006r

Wspotwiasciciele ww nieruchomosci dzialajac na podstawie ‘Ustawy z dnia 24.06.1994r

(Dz.U 2 2000r Nr 80 poz.903) o wiasnosci lokali postanowili:

Nieaktualny stan wiascicieli

Brak 6 wlascicieli

NASC Ie‘?&rgty zkox

Wyrazi¢ zgode na przemurowamc czgsciowe gomych warstw kominéw ponad dachem
zgodnie z protokotem technicznym sporzadzonym w dniu 30. 1220061
Koszt orientacyjny w/w prac wynosi-+7:669 zi brutto. SiOwx :E—\Sft@

rey

Btedy w  dokumentach
nalezy poprawié przez skre-
Slenie blednego zapisu po-
ziomg , czerwong linig, wpi-
sanie zapisu czytelnego, czy-
telne podpisanie sie osoby
dokonujace; poprawki oraz

okreslenie daty poprawki.

podpis sfalszowany

podpis sfalézowany

A7.000- 42060~ ;
Lp |Nazwisko i imig Nr, VudZial za przeciw
lokalu/
1. |Pelawska Emilia | 12 10/100
! 3 :
2. |Przytula Gerard | 13 | 15/100
3. |Dawidczyk Zdzislaw 4 [10/100 "
| ; (‘@Q(CJZ
4. | Abramczyk Henryka 5b. 7/100 =
e [0
S. |Mitulski Andrzej 6 10/100 J
Nazwisko osoby niezyjacej’s. |Lutowska 7 14/100
od 8 lat | : A
7. |Habedank Andrzej 9 12/100 4

8. |Gmina Olsztyn

22/100

brak pelnomocnictwa

Art. 23 ust. 3 Ustawy o wlasnosci lokali:

O tresci uchwaly, ktora zostala podjeta z udzia-
lem glosow zebranych indywidualnie, kazdy
wlasciciel lokalu powinien zosta¢ powiado-

miony na pismie.

Zaden z wlascicieli nie zostat w ten sposéb powiadomiony

o podjetej uchwale



Uchwata Nr 7

Wspolnoty Mieszkaniowej nieruchomoscei potozonej w Olsztynie przy ul. Okrzei 20 z dnia
19.12.2007r

Wspétwiasciciele ww nieruchomosci dziatajac na podstawie Ustawy z dnia 24.06.199%r
(Dz.U z 20001 Nr 80 poz.903) o wiasnosci lokali postanowili:

Wyrazi¢ zgode na rozszerzenie zakresu prac czgsciowego remontu dachu o kwote 3000 zi.

' ninali | Lp | Nazwisko i imig Nr udzial za przeciw
Nieaktualny stan wlasciciel .
1. |Pelawska Emilia 2 ] 10/100 Dl P,_DL-&J;U brak pe%nomocnlctwa
. : 7
Brak 6 W;taS’CICIGh 2. | Przytula Gerard 3 15/100 - £
3. |Dawidczyk Zdzistaw 4 10/100 ,-D : j ﬁ
U0Ng
4. | Abramczyk Henryka 5b 7/100 gt
. “Ifriae seicsolll
5. |Mitulski Andrzej 6 10/100 ST/ ! V‘
. e | AN | ~
Nazwisko osoby niezyjgcej [6. [Lutowska 7 14/100 Fa pereey /s
od 8 lat i e o ik
7. |Habedank Andrzej 9 12/100 / M€ e
AL *
! i / / .
A O et BEAHl | tomae]  brak|pelnomocnictwa
' .ot N
Za przyjeciem uchwaty giosowa ..... Art. 23 ust. 3 Ustawy o wlasnosci lokali:
Przeciwko przyjeciu uchwaly gtosowato...... oo, (O tresci uchwaly, ktora zostala pOde;ta 7z udzia-

tem glosow zebranych indywidualnie, kazdy

E — wlasciciel lokalu powinien zosta¢ powiado-

Z : 2o @
5 it 1R 1 7 miony na pismie.
o ‘ .

: f)ﬁj Zaden z wlascicieli nie zostal w ten sposéb powiadomiony
o podjetej uchwale
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