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Mieszkancy pod ochrong. Pozbycie sie dzikich lokatorow bywa trudne
i trwa latami

— Szukam chetnych, ktorzy razem ze mng zamieszkajg w moim mieszkaniu
ogtasza sie poznanianka na portalu Wykop. O co chodzi? O pozbycie sie
lokatorow, ktérzy nie ptaca i nie majg do mieszkania zadnego prawa.
Ogtoszen internautdw, ktorzy proszg o wprowadzenie sie do zajetego juz
mieszkania i pokojowe ,wykurzenie” z niego dotychczasowych nieptacgcych
lokatorow, jest mnostwo.

— Jakis czas temu kupitem mieszkanie na licytacji komorniczej. Jeszcze
przed licytacjg rozmawiatem z lokatorkg i zapewniata mnie, ze chce sie
wyprowadzi€ i ze cieszy sie, ze jej dtugi zostang w koncu uregulowane,
a wierzyciele przestang jg nachodzi¢. To mnie zachecito do tego,
aby w nieruchomosc¢ zainwestowac — pisze wiasciciel mieszkania
na warszawskiej Biatotece.

Choc¢ mieszkanie formalnie nalezy juz do niego, nie moze sie ani wprowadzic,
ani go sprzedac, bo lokatorka zmienita zdanie.

— Za pierwszy miesigc uiscita niepetng kwote za wynajem, za kolejne
miesigce nie otrzymatam ztotowki. Nie optaca ani czynszu dla mnie,
ani do spodtdzielni, ani rachunkéw za media. Oczywiscie nie odbiera
telefonéw — opisuje wtascicielka mieszkania. — Czuje sie bezradna,

a sprawa w sgdzie bedzie trwata wieki. Stgd moja prosba. Zamierzam
podjgc probe wprowadzenia sie do mieszkania, jednak sama nie mam
szans na powodzenie akcji obrzydzenia zycia rodzince.

Historia sprzed czterech lat, mieszkanie w niewielkim miasteczku

w Wielkopolsce. Wiasciciel odziedziczyt je po rodzicach, niestety z lokatorami.
Lokatorami, ktorzy mimo braku waznej umowy najmu nie zamierzali sie
wyprowadzic.

— Tesciowie kilkakrotnie wysytali do nich pisma, przyjezdzali, prosili ich
0 opuszczenie lokalu jednak bez skutku. Musieli takze sami ptaci¢ za nich
optaty do wspdlnoty, zeby nie byto dtugdw - opisuje sprawe wtasciciel
mieszkania. — Napisatem wezwanie do opuszczenia mieszkania
w wyznaczonym terminie, aby mie¢ podstawe do ubiegania sie o sgdowg
eksmisje. Odwiedzitem mieszkanie razem z policjg, abym miat
dokumentacje, kto w ogole tam przebywa. Czyli od kogo bedzie mozna
Sciggac zalegte optaty oraz kogo zgtosi¢ do eksmisiji.
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Wiasciciel mieszkania wystat do sgdu pozew o eksmisje i zwrot zalegtosci.

— Sad odrzucit wniosek, bo nie miatem danych osob, ktére tam przebywaja,
a policja te dane dopiero mogta mi udostepni¢ na podstawie wniosku sgdu —
mowi wiasciciel mieszkania. Dlatego poprosit 0 pomoc internautow.

Dokwaterowacé Mirka

Ta ostatnia historia zakohczyta sie pozytywnie dla wtasciciela. Po jego apelu
zgtosity sie dwie osoby, ktére zamieszkaty z ucigzliwg rodzing.

— Mirek1 i Mirek2 (imiona zostaty zmienione) zgodzili sie zamieszkac z dzikimi
lokatorami - opisuje wiasciciel. Powiadomili ich, ze bedg nagrywac
wszystko, co sie dzieje w domu i wrzucac¢ do internetu. Gdyby ktorys
z wspotlokatorow miat problemy ze zrozumieniem tego, co powiedzieli,
ponaklejali kartki.

abiszal z_ ([F)wykop.pl
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Cho¢ w tym wypadku sie udato, pozbycie sie niechcianych lokatorow

przez uprzykrzanie im zycia moze by¢ dla wiasciciela mieszkania ryzykowne.
Lokatorzy, nawet jesli nie majg prawa do mieszkania w zajmowanym lokalu,
moga wytoczyc€ jego wiascicielowi proces.

Lokatorzy wezwali policje, ale okazato sie, ze dwoch ,Mirkdw” miato legalnie
podpisane z wiascicielem umowy najmu okazjonalnego. Mogli wiec w mieszkaniu
zostac.

— Dzicy lokatorzy nie chcieli mieszka¢ razem z Mirkami i tego samego dnia
postanowili opusci¢ mieszkanie - opowiada wtasciciel.

Ryzykowny pomyst

Choc¢ w tym wypadku sie udato, pozbycie sie niechcianych lokatorow przez
uprzykrzanie im zycia moze byc¢ dla wiasciciela mieszkania ryzykowne.
Lokatorzy, nawet jesli nie majg prawa do mieszkania w zajmowanym lokalu,
moga wytoczyc€ jego wihascicielowi proces.

— To roszczenie o przywrocenie stanu posiadania, niezalezne od roszczen
wiasciciela - méwi mec. Andrzej Smigielski, adwokat. — W takim przypadku
sad w ramach naruszenia stanu posiadania nie bada, czy ktos ma prawo
i jakie ma prawo do lokalu, tylko to, czy wczesniej tam mieszkat. Jesli sad
stwierdzi, ze mieszkat, czyli posiadat, to dokwaterowanym panom nakaze
sie wyprowadzic.

Lokatorzy, ktorzy wprowadzajg sie do zajetego mieszkania, zeby wywrzec¢ nacisk
na lokatorach, mogg sie tez narazi¢ na ryzyko oskarzenia o przestepstwo.
Na przyktad stalking czy naruszanie praw najemcoéw.

Prawo chroni lokatora

Dlaczego wtasciciele mieszkanh uciekajg sie do metod tego typu? Czesto
nie majg wyjscia. Prawo jest skonstruowane tak, ze chroni przede wszystkim
interes lokatora.

— Jesli podpisujemy z kims$ umowe najmu mieszkalnego, to wtasciwie nie mamy
mozliwosci jej wypowiedzenia - méwi mec. Smigielski. - Wtasciwie lokator
moze tam mieszkacC do Smierci, oczywiscie jezeli wypetniania obowigzKi
zawartej umowy, a zwtaszcza ptaci uméwiony czynsz. Chyba ze wtasciciel
sam chce z lokalu korzystac, wtedy moze wypowiedzie¢C umowe z rocznym
wyprzedzeniem, ale bedzie musiat zapewnic¢ lokatorowi pomieszczenie
zastepcze i pokryC koszty przeprowadzki. Jesli nie chce ponosic
dodatkowych kosztow - na trzy lata wczesniej.

www.okrzei20olsztyn.pl e-mail: okrzei20olsztyn@wp.pl Strona 3z 5



https://msp.money.pl/wiadomosci/poradniki/artykul/umowa-najmu-jak-ja-sporzadzic,254,0,2415870.html

Zakup mieszkania na licytacji komorniczej — problemy z pozbyciem sie dzikich lokatoréow

Jedyng drogg prawng do usuniecia nieptacgcego lokatora, majgcego niewazng
umowe, jest pozew o eksmisje.

— Jezeli osoba, ktora spetnia kryterium dochodowe, jest na emeryturze
lub rencie, w cigzy, korzysta z pomocy spotecznej, opiekuje sie matoletnimi
dzieémi, jest osobg niepetnosprawng ubezwtasnowolniong lub bezrobotng,
ma prawo do lokalu socjalnego - méwi mec. Smigielski. — Taki lokal
ma obowigzek zapewni¢ gmina. Czas oczekiwania to nawet 5 lat, bo gminy
takich lokali majg mato. Ale jesli lokatorowi takie mieszkanie przystuguje,
to, dopdki nie znajdzie sie dla niego lokal, czynsz wtascicielowi ptaci gmina.

— Niestety zaptata czynszu przez gmine nastepuje z reguty dopiero
po wydaniu przez sgd wyroku zasgdzajgcego naleznosci na rzecz
wiasciciela lokalu od gminy - kontynuuje mec. Smigielski. — Oczywiscie
witasciciel, aby przyspieszy¢ egzekucje, moze sam dostarczy¢ lokal
dla dtuznika, z tym, ze koszty jego dostarczenia dla dtuznika tgcznie
z egzekucjg komorniczg wiasciciel musi zaptaci¢ z wtasnej kieszeni
(a koszty takie wynoszg klika tysiecy ztotych), a dopiero egzekwowac
je od dtuznika - niesolidnego lokatora - a wiec od osoby o watpliwym
stanie majgtkowym.

Gorzej, jesli dziki lokator nie ma prawa do lokalu socjalnego.

— Mimo ze przepisy przewidujg eksmisje ,na bruk”, to przepisy postepowania
egzekucyjnego inaczej regulujg te kwestie, eksmisja ,na bruk” jest wykluczona
— moéwi mec. Smigielski. — Jest tez okres ochronny, eksmisji nie wolno
prowadzi¢ od listopada do marca.

Zeby przeprowadzi¢ eksmisje, trzeba przygotowaé pomieszczenie zastepcze,
do ktorego tymczasowo bedzie mdgt sie wprowadzi¢ eksmitowany.

— Ten lokal, na wiasny koszt, trzeba eksmitowanemu wynajac i ten obowigzek
spoczywa na wiascicielu mieszkania - wyjasnia mec. Smigielski. —
Sg przedsiebiorstwa, ktére zajmujg sie wynajmem lokali tymczasowych,
ewentualnie mozna sie postarac w gminie o lokal, ktory wiasciciel
zobowigze sie przystosowaé do potrzeb tymczasowego. Sg to zazwycza;j
pomieszczenia zniszczone, ktore np. nie majg okien. Wiasciciel taki lokal
remontuje, a obowigzek wynajecia osobie eksmitowanej bierze na siebie
gmina.

Najem okazjonalny

Przepisy chronig przede wszystkim interes lokatorow, jest jednak sposob na to,
by sie przed dzikimi lokatorami zabezpieczy¢. To najem okazjonalny.

Umowy na najem okazjonalny nie mozna podpisa¢ na czas nieokreslony.
Najemca musi przedstawi¢ poswiadczone u notariusza oswiadczenie, w ktérym
poddaje sie on egzekucji i zobowigzuje sie do oprdznienia lokalu na podstawie
umowy najmu w terminie wskazanym w zgdaniu opuszczenia lokalu.
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Musi mie¢ tez oswiadczenie wiasciciela innego domu czy mieszkania, w ktorym
ten zobowigzuje sie, ze jesli umowa wygasnie, przyjmie wynajmujgcego
do siebie.

— W takim wypadku, jesli osoba przestanie ptaci¢ i umowa wygasnie,
a nie chce sie wyprowadzic, idziemy do sgdu z wnioskiem o eksmisje,
sad wydaje decyzje i komornik moze lokatora eksmitowa¢ — mowi mec.
Smigielski. — Zadnego pomieszczenia zastepczego wéwczas
nie potrzebujemy.
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