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Wspolnota ma prawo nalicza¢ maksymalne odsetki za wode i Scieki

http://www.rp.pl/artykul/1147182-Wspolnota-ma-prawo-naliczac-maksymalne-odsetki-za-wode-i-
scieki.html#ap-2

Wspdlnota mieszkaniowa moze legalnie narzuci¢ wlascicielom lokali odsetki za zwloke w
platnosciach za media — wynika z wyroku Sadu Okregowego w Gdansku.

Pewna gmina, ktéra miata udziat w nieruchomosci zarzgdzanej przez wspélnote mieszkaniowg
postanowita zaskarzyé do sadu uchwate wspdlnoty, regulujaca naliczanie odsetek za zwioke w
optatach na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspélng, kosztéw indywidualnych zwigzanych
z lokalami oraz prowadzenia postepowania upominawczego wobec dtuznikéw.

W zaskarzonej uchwale wspdlnota postanowita, ze za date zaptaty uwaza sie date wptywu naleznosci
na rachunek bankowy wspélnoty, a za zwloke w ptatnosciach naliczone beda odsetki umowne w
wysokosci czterokrotnosci stopy kredytu lombardowego NP. za kazdy dzieri opéznienia.

Zdaniem gminy uchwata naruszata prawo w zakresie w jakim odnosita sie do indywidualnych
sSwiadezeni do lokalu, gdyz wykracza poza kompetencje wspélnoty. — Dostawa mediéw do
poszczegolnych lokali nie kwalifikuje sie jako koszt utrzymania nieruchomosci — wskazata gmina,
dodajac, iz wspdlnota nie moze pobieraé odsetek od nieterminowych wptat od optat z tytutu
indywidualnych $wiadezeri do lokali jako optaty za wode dostarczang do lokali czy ciepta. Dalej gmina
podniosta, ze wtascicieli lokali nie mogg podejmowac uchwat, ktére ingeruja w sprawy wykraczajace
poza zarzad nieruchomoscig wspélng. Tymezasem koszty dostawy mediéw do lokali nie sg objete
zaliczka w rozumieniu art. 15 ustawy o wlasnos$ci lokali, i wspdlnota mieszkaniowa nie moze
skutecznie narzucié wtascicielom lokali obowigzki ptacenia odsetek od tych $rodkéw. Wspdlnota nie
zgodzita sie z tym powddztwem. W odpowiedzi wskazata, Zze gmina notorycznie spézniata sie w
regulowaniu naleznosci zwigzanych z kosztami zarzadu nieruchomoscig wspélng oraz z
indywidualnymi kosztami zwigzanymi z lokalami, a przede wszystkim za wode i $cieki. Sytuacja ta
powodowata, ze na koncie wspélnoty brakowato pieniedzy, gdyz zarzadca w pierwszej kolejnosci
regulowat rachunki za wode, tak aby nie narazaé wspélnoty na ptacenie odsetek. Wspédlnota
podniosta réwniez, ze z zadnego z przepiséw prawa wskazanych przez gmine nie wynika nawet
posrednio zakaz pobierania odsetek od nieterminowych wptat z tytutu dostarczania mediéw. Sad
Okregowy w Gdansku (sygn. akt XV C 1375/12) nie podzielit watpliwosci prawnych gminy, i oddalit
powédztwo.

- Pozwana wspdélnota mieszkaniowa naktadajac w drodze uchwaty na cztonkéw wspdlnoty obowigzek
zaptaty odsetek od nieterminowych wptat, nie narusza obowigzujacego prawa — stwierdzit sad.

W uzasadnieniu wyjasniono, Ze Zrédtem uprawnienia wspélnoty do podjecia uchwaty w przedmiocie
rozliczenia zaliczek na pokrycie kosztéw dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw z poszezegélnych
lokali jest nie tyle art. 13, 14 i 15 ustawy o wtasnosci lokali, ile art. 26 ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowe odprowadzenia sciekéw. - Wspdlnota w kazdym czasie powinna mieé
srodki na regulowania zobowigzan tak, aby nie doprowadzi¢ do powstania zadtuzenia
przeterminowanego, rodzacego koniecznosé ptacenia odsetek. Srodkiem mobilizujacym cztonkéw do
takiego zachowania, moze by¢ naliczanie odsetek maksymalnych od nieterminowych wptat — wyjasnit
sad.

Tresé wyroku: sygn. akt XV C 1375/12

http://mirzet.interiowo.pl/Materialy pomocnicze/Wspolnota mieszkaniowa ma prawo naliczac odse
tki za media-sygn akt XV C 1375 12.pdf

https://www.saos.orqg.pl/judgments/34936
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Petny tekst orzeczenia
Sygn. akt XV C 1375/12

Wyrok

w imieniu Rzeczypospolitej Polskiej

Dnia 4 grudnia 2013 r.

Sad Okregowy w Gdansku w XV Wydziale Cywilnym

w skfadzie nastepujgcym:

Przewodniczgcy: SSO Weronika Klawonn

Protokolant: st. sekr. sgd. Magdalena Florian

po rozpoznaniu w dniu 4 grudnia 2013 r. w Gdansku

na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy (...)

przeciwko Wspélnocie Mieszkaniowej przy ul. (...) w G.

o uchylenie uchwaty

1. oddala powddztwo,

2.zasgdza od powodki Gminy (...) na rzecz pozwanej Wspolnoty Mieszkaniowej
przy ul. (...) w G. kwote 180 zt. (sto osiemdziesigt ztotych) tytutem zwrotu kosztéw zastepstwa
procesowego.

UZASADNIENIE

1. Stanowiska stron

1.1. Stanowisko powoda Gminy (...)

1.1.1. Zadanie:

Powo6d Gmina(...)wniosta o :

- uchylenie uchwaty nr (...)z dnia 12 kwietnia 2011 roku Wspélnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w G.

- 0 zasgdzenie od pozwanej wspolnoty na rzecz powoda kosztéw procesu, w tym kosztow zastepstwa
procesowego wedtug norm przepisanych

1.1.2. Podstawa faktyczna zgdania

1.1.2.1. W dniu 12 kwietnia 2011 roku wspdlnota mieszkaniowa podjeta uchwate nr (...) w sprawie
naliczania przez wspdlnote odsetek za zwtoke optatach na pokrycie kosztéw zarzgdu nieruchomoscig
wsp0lng kosztéw indywidualnych zwigzanych z lokalami oraz sprawie prowadzenia postepowania
upominawczego wobec dtuznikow.

1.1.2.2. Zgodnie z § 2 zaskarzonej uchwaty wspolnota postanowita, ze ,za date zaptaty uwaza sie date
wptywu naleznosci na rachunek bankowy wspdlnoty. za zwtoke w ptatnosciach optat wymienionych

w 8§ 1 naliczone bedg odsetki umowne w wysokosci czterokrotnosci stopy kredytu lombardowego NBP
za kazdy dzien opéznienia.

1.1.2.3. O zaskarzonej uchwale powddka odwiedzita sie w dniu 20 marca 2012 roku.

1.1.2.4. W ocenie powodki niniejsza uchwata narusza przepisy prawa. Zaskarzona uchwata w zakresie
jakim odnosi sie do indywidualnych swiadczen do lokalu wykracza poza kompetencje wspdlnoty
mieszkaniowej tj. art. 15 ust 1 i art. 14 ust 2 ustawy o wlasnosci lokali, albowiem dostawa mediéw do
poszczegdlnych lokali nie kwalifikuje sie jako koszt utrzymania nieruchomosci wspélnej. Pozwana nie
moze wiec pobiera¢ odsetek ustawowych od nieterminowych wptat od optat z tytutu indywidualnych
Swiadczen do lokali (jako optaty za wode dostarczang do lokali czy ciepta).

1.1.2.5. Wiasciciele lokali nie mogg podejmowaé uchwat, ktére ingerujg w sprawy wykraczajgce poza
zarzad nieruchomoscig wspolng. Koszty dostawy mediéw do lokali nie sg objete zaliczkg w
rozumieniu art. 15 ustawy o wtasnosci lokali i Wspodlnota Mieszkaniowa nie moze skutecznie narzucic
wiascicielom lokali obowigzku ptacenia odsetek ustawowych od tych srodkéw

1.1.2.6. Wspolnoty Mieszkaniowe ptacgc koszty zwigzane z utrzymaniem poszczegélnych lokali,
wystepujg jedynie jako posrednik pomiedzy wtascicielem lokalu a dostawcg mediow.

1.1.2.7. Natozenie na powddke w zaskarzonej uchwale obowigzku ptacenia odsetek ustawowych od
Swiadczen uiszczonych po 10—tym kazdego miesigca za media dostarczone do lokali, zdaniem powoda
narusza takze interes powoda w rozumieniu art. 25 ustawy o wtasnosci lokali. Zaptata tych odsetek
stanowi¢ bedzie wydatek bez podstawy prawnej. Kwalifikowac sie tez moze jako niegospodarnos¢
przez to stanowi¢ moze naruszenie dyscypliny budzetowej powoda

1.2. Stanowisko pozwanej Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w G.

1.2.1. Stanowisko pozwanej

Pozwana wniosta o oddalenie powddztwa w catosci oraz o zasgdzenie od powddki na rzecz pozwanej
kosztow procesu wraz z kosztami zastepstwa procesowego wedtug norm przypisanych

1.2.2. Uzasadnienie stanowiska

1.2.2.1. Powddztwo o uchylenie uchwaty zostato wytoczone przez powddke po uptywie

6 — tygodniowego zawitego terminu do zaskarzenia uchwaty. Pismem z dnia 26 maja 2011 roku
pozwana zawiadomita powddke o tresci zaskarzonej uchwaty, przesytajgc ja powddce.
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1.2.2.2. Powddka zaskarzyta jedynie pkt 2 uchwaty dotyczacy odsetek od naleznosci za dostawe
mediow do poszczegdlnych lokali, nie zaskarzyta jej za$ w catosci, a zatem uchwata ta nie narusza
interesu powaodki.

1.2.2.3. Z zadnego z wskazanych przez powddke przepisow nie wynika nawet posrednio zakaz
pobierania odsetek od nieterminowych wptat z tytutu dostarczania mediéw do lokali

1.2.2.4. Zaskarzona uchwata zostata podjeta z uwagi na fakt, ze cze$¢ wspotwtascicieli a przede
wszystkim powodka opdznia sie w ptatnosciach naleznosci okreslonych w § 1 zaskarzonej uchwaty.
Powodowa Gmina notorycznie opdznia sie w ptaceniu w/w naleznosci. Oznacza to koniecznos¢
kredytowana powddki przez pozostatych wspotwiascicieli albowiem Wspdlnota zmuszana jest
wskazane naleznosci realizowa¢ w miare terminowo. Gminie przystuguje 52% udziatow w
nieruchomosci wspadlnej, a zatem brak uiszczenia przez nig w terminie naleznosci, ktére stanowig
znaczng czes$¢ wydatkow wspdlnoty a co za tym idzie koniecznosci kredytowania powodki stanowity
powazne obcigzenie finansowe dla pozostatych cztonkéw Wspodlnoty

1.2.2.5. Pismem z dnia 24 wrzesnia 2013 roku /k. 129 i nastepne/ pozwana wskazata, iz
dotychczasowe stanowiska Sgdéw reprezentowane w orzecznictwie w tym w szczegolnosci wyrok
Sagdu Apelacyjnego w Gdansku z dnia 21 marca 2013 roku w sprawie | Aca 1592/11 sg czesciowo
sprzeczne w swietle przepiséw prawa tj. rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 roku w sprawie warunkow technicznych jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie, Ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo Energetyczne, ustawg z dnia 7 czerwca 2001
roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow— w zakresie dotyczgcym
mozliwosci podejmowani przez wspolnote mieszkaniowg uchwat w sprawie rozliczania pomiedzy
wiascicielami lokali kosztéw dostawy do ich nieopomiarowanych lokali mediow przy pomocy
urzadzenia, ktére stanowi czes¢ nieruchomosci wspolne;j

1.2.2.6. Sad Apelacyjny w powotanym orzeczeniu uznat, iz Wspodlnoty Mieszkaniowe sg jedynie
swoistym posrednikiem pomiedzy cztonkami wspdlnoty a dostawcami mediow, nie sg zas
samodzielnymi podmiotami zobowigzanymi do ponoszenia kosztéw zuzycia mediow w omawianym
zakresie. Zdaniem Sgdu Apelacyjnego srodki finansowe przekazywane dostawcom mediow przez
wspolnote pochodzg od wiascicieli lokali i nie stajg sie nigdy wtasnoscig wspolnoty mieszkaniowej; z
pieniedzy tych wspdlnota ma obowigzek rozliczy¢ sie z wtascicielami lokali, ewentualna nadptata
stanowi wtasnos¢ wtasciciela lokalu, a nie wspdélnoty. W tym stanie rzeczy zdaniem Sgdu uchwata
dotyczgca naliczania odsetek od indywidualnych swiadczenh do lokalu uiszczanych po uptywie
obowigzujgcego terminu jest niezgodna z przepisami ustawy, albowiem nie dotyczy kwestii zwigzanych
z zarzgdem nieruchomoscig wspodlng

1.2.2.7. Jednoczes$nie Sad Apelacyjny w Gdansku stwierdzit, iz mozliwym bytoby rozwazenie
zasadno$ci uchwaty odnoszgcej sie do odsetek, gdyby wskutek opdznien wiascicieli lokali w ptatnosci
optat za media dostarczane do lokali wspdlnota zaptacita ze Srodkow wspolnoty odsetki dostawcom
mediow z tytutu nieterminowego uiszczania nalezno$ci

1.2.2.8. Pozwana wskazata, iz podzielenie argumentéw Sgdu Apelacyjnego w Gdansku prowadzi do
whniosku, ze wspolnota mieszkaniowa, ktéra wszystkie decyzje podejmuje albo poprzez zarzad albo
poprzez podejmowanie uchwat i ktéra jest przymusowym posrednikiem pomiedzy wiascicielami lokali a
dostawcami medidw jest de facto pozbawiona mozliwosci podejmowania decyzji i ustalania zasad
ponoszenia kosztow dostawy mediéw do lokali. Sad Apelacyjny w Gdansku nie rozwazyt w ogole
kwestii wzajemnych relacji i rozliczen pomiedzy wspoélnotg jako posrednikiem a wtascicielem lokali
1.2.2.9. Wspdlne rozliczanie mediow w pozwanej wspoélnocie dotyczy tylko wody i odprowadzania
Sciekéw, zas w pozostatym zakresie wtasciciele lokali indywidualnie dbajg o dostawe medidw do lokali i
samodzielnie dokonujg stosownych rozliczen.

2. Podstawa faktyczna wyroku

2.1. Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. (...) w G. sktada sie z lokali uzytkowych. Gmina (...) posiada
52% udziatéw w nieruchomosci przy ul. (...) G..

Okolicznos¢ bezsporna.

2.2. Gmina (...) notorycznie spdzniata sie w regulowaniu naleznosci zwigzanych z kosztami zarzgdu
nieruchomoscig wspolng oraz z indywidualnymi kosztami zwigzanymi z lokalami — a przede wszystkim
z optatami za wode i Scieki.

Sytuacja ta powodowata, iz na koncie Wspodlnoty Mieszkaniowej brakowato pieniedzy, gdyz zarzadca w
pierwszej kolejnosci regulowat rachunki za wode, tak aby nie naraza¢ wspolnoty na ptacenie odsetek.
Zdarzato sie, iz wspolnota musiata z tego powodu ptaci¢ odsetki, Niektorzy jej cztonkowie regulowali
naleznosci z gory za caty rok, tak aby Wspdlnota dysponowata srodkami pienieznymi.

Brak wystarczajgcej ilosci sSrodkéw na koncie Wspdlnoty powodowat, iz przez pewien czas zarzgdca nie
pobierat swojego wynagrodzenia.

(Okoliczno$c¢ bezsporna, nadto potwierdzona dowodem - zeznania $wiadka J. C. k. 113-114, 149v,
zeznania $wiadka A. W. k. 50, 149, zeznania Swiadka powoda przestuchanego w charakterze

strony I. K. k. 149v)

2.3. W celu zdyscyplinowania Gminy (...) w regularnym ptaceniu naleznos$ci oraz zapobiezenia sytuacji,
w ktérych Wspdlnota zmuszona bytaby do ptacenia rachunkéw po terminie tj. z odsetkami ustawowymi,
zarzad wspolnoty poddat cztonkom Wspodlnoty pod gtosowanie uchwate dotyczgca naliczania przez
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Wspolnote odsetek za zwtoke w optatach na pokrycie kosztéw zarzgdu nieruchomoscig wspélna i
kosztow indywidualnych zwigzanych z lokalami

(okoliczno$c bezsporna nadto potwierdzona dowodem - zeznania $wiadka J. C. k. 113-114, 149v,
zeznania $Swiadka A. W. k.50, 149, zeznania powoda przestuchanego w charakterze

strony I. K. k. 149v)

2.4. W dniu 12 kwietnia 2011 roku Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. (...) w G. podjeta uchwate nr(...)
w sprawie naliczania przez Wspolnote odsetek za zwtoke w optatach na pokrycie kosztéw zarzgadu
nieruchomoscig wspodlna i kosztéw indywidualnych zwigzanych z lokalami oraz w sprawie prowadzenia
postepowania upominawczego wobec dtuznikow.

(okolicznos¢ bezsporna, nadto potwierdzona dowodem — kopia uchwaty k.9)

2.5. W § 2 uchwaty postanowiono, iz za date zaptaty uwaza sie date wptywu naleznosci na rachunek
bankowy wspolnoty. Za zwtoke w ptatnosciach optat wymienionych w § 1 naliczane bedg odsetki
umowne w wysokosci czterokrotnosci stopy kredytu lombardowego NBP za kazdy dzieh opdznienia
(odsetki maksymalne art. 359 § 21 k.c.)

(okolicznos$¢ bezsporna, nadto potwierdzona dowodem — kopia uchwaty k.9)

2.6. Uchwata zostata podjeta w trybie mieszanym, czesciowo na zebraniu a czesciowo w drodze
indywidualnego zbierania gtoséw. Za przyjeciem uchwaty oddano 8 gtoséw. Nie byto gtosow
wstrzymujgcych sie i przeciwko uchwale.

(okolicznos$¢ bezsporna, nadto potwierdzona dowodem — kopia uchwaty k.9)

2.7. Informacja o podjetej uchwale zostata wystana przez zarzad Wspdlnoty (...) do powodki w dniu
26 maja 2011 roku listem poleconym o nr (...) na adres Biura (...) przy ul. (...) w Gdansku (...)
(dowdd: potwierdzenie nadania k.48 )

2.8. Przesytka zostata odebrana w dniu 30 maja 2011 roku przez administratora (...) - E. G.

Dowadd:

Zeznania $wiadka A. W. k. 50, 149

informacja z Poczty k. 35
2.9. (...) nr(...) otrzymang korespondencje przekazato do wtasciwej jednostki {j (...) przy ul. (...) w G..
Jednakze G. (...)w dniach od 30 maja 2011 roku do dnia 30 czerwca 2011 roku nie odnotowat wptywu i
rejestracji przesyitki poleconej nadestanej przez (...), zawierajgca uchwate z dnia 12 kwietnia 2011 roku
Dowdd:

pismo (...) z dnia 12.06.2013 k. 118
pismo (...) z dnia 20marca 2013 k. 105
pismo (...) z dnia 26 marca 2011 roku k. 109

zeznania Swiadka J. C. k. 113-114

zeznania $wiadka E. G. podczas rozprawy z dnia 6.12.2013 k. 83
2.10. Prawidtowy adres do doreczen dla powddki Gminy (...) — (...) to ul. (...) w G. Dotychczas zarzad
Wspélnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w G. kierowat wszelkg korespondencje na powyzszy adres.
Okolicznosc bezsporna
2.11. Pozew w niniejszej sprawie zostat przestany do Sagdu Okregowego w Gdansku w dniu
30 kwietnia 2012 roku.
Dowdd:

Koperta k. 11
3. Ocena dowodow
Powyzszy stan faktyczny Sad ustalit przede wszystkim na podstawie dokumentoéw ztozonych do akt
przez obie strony postepowania oraz na podstawie zeznan swiadkow J. C., A. W., E. G. oraz
zeznaniach strony I. K..
Sad poczynit ustalenia dotyczace tresci i przedmiotu zaskarzonej uchwaty nr (...)na podstawie jej kopii.
Ustalenia dotyczgce zachowania przez powoda terminu do wytoczenia powodztwa w tej sprawie sgd
poczynit na podstawie pisma Poczty Polskiej /k.33/, z ktérego wynika, ze odpis zaskarzonej uchwaty
wraz z zawiadomieniem o jej podjeciu, zostata odebrana przez administratora (...) - E. G. w dniu 30
maja 2011 roku, pisma (...) z dnia 12.06.2013 /k. 118/, (...) z dnia 20 marca 2013 k. 105, (...) z dnia 26
marca 2011 roku /k. 109/ oraz zeznania $wiadka J. C. i zeznan $wiadka E. G..
Sad uznat zeznania swiadkow J. C., A. W., E. G. oraz strony |. K. za wiarygodne, albowiem znajduja
one odzwierciedlenie w dokumentach a takze sg szczegétowe i wyczerpujgce. Sgd nie znalazt podstaw
aby odmoéwi¢ ztozonym zeznaniom przez swiadkdéw waloru prawdziwosci.
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4. Podstawa prawna wyroku

4.1. Powodka wywodzi swoje roszczenie z art. 25 ust 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci
lokali (Dz. U. 2000 nr 80 poz. 903), powotujgc sie na naruszenie interesu prawnego jak i naruszenie
przepiséw prawa.

4.2. Zgodnie z trescig art. 25 ust 1 i 1a ustawy o wtasnosci lokali, wtasciciel lokalu moze zaskarzy¢
uchwate do sgdu z powodu jej niezgodnosci z przepisami prawa lub z umowag wtascicieli lokali albo jesli
narusza ona zasady prawidtowego zarzgdzania nieruchomoscig wspoélng lub w inny sposob narusza
jego interesy. Powddztwo, moze by¢ wytoczone przeciwko wspdélnocie mieszkaniowej w terminie

6 tygodni od dnia podjecia uchwaty na zebraniu ogétu wtascicieli albo od dnia powiadomienia
wytaczajgcego powddztwo o tresci uchwaty podjetej w trybie indywidualnego zbierania gtosow.

4.3. Z powyzszego wynika, iz powoddztwo o uchylenie uchwaty zostanie rozpoznane, jezeli zostang
spetnione fgcznie dwa warunki tj. zachowanie terminu do jej wniesienia oraz rzeczywiste oparcie jej na
jednej z wymienionych w ust1 przestanek ustawowych.

4.4. W pierwszej kolejnosci badanu przez Sad podlega termin. Zachowanie terminu determinuje
bowiem rozpoznanie przestanki merytorycznej powddztwa.

4.5. Termin

4.5.1. Termin na wytoczenie uchwaty, o ktdrym mowa w art. 25 ust. 1a u.w.l., w zaleznosci od sposobu
podjecia uchwaty, liczony jest albo od dnia odbycia zgromadzenia ogétu wtascicieli albo od dnia
powiadomienia wnoszgcego powddztwo o tredci uchwaty podjetej w trybie indywidualnego zbierania
gtosow.

4.5.2. Termin ten jest terminem zawitym totez wniesienie powodztwa o uchylenie uchwaty po terminie
nie moze by¢ skuteczne, a po uptywie tego terminu prawo do zaskarzenia uchwaty wygasa (por. wyrok
Sadu Apelacyjnego w Katowicach z dnia 11 lipa 2003 r., | ACa 8/03, M. Prawn. 2006/20/1115, lex
194828).

4.5.3. Po uptywie terminu, uchwata wiascicieli lokali ulega konwalidacji, nawet jesli jest sprzeczna z
prawem (tak: Koziriska J., Srodki kontroli dziatalno$ci zarzadu lub zarzadcy wedtug ustawy o wtasnosci
lokali, Studia Prawnicze 2003/3/21).

4.5.4. Uchwata nr (...) z dnia 12 kwietnia 2011 roku zapadta na zebraniu w tym dniu jak rowniez w toku
indywidualnego zbierania gtoséw. Poczatek biegu terminu do zaskarzenia uchwaty nr (...) liczy¢ zatem
nalezy od pisemnego powiadomienia wtascicieli o podjeciu uchwaty w drodze indywidualnego zbierania
gtosow.

4.5.5. Z poczynionych ustalen niewatpliwie wynika, iz przesytka zostata nadana przez Zarzadce
Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w G. w dniu 26 maja 2011 roku listem poleconym nr (...) na
adres (...) przy ul. (...) w G. i przesytka ta zostata odebrana przez pracownika (...) w G. — E. G. w dniu
30 maja 2011 roku. | cho¢ niewtasciwa jednostka twierdzi, iz przekazata korespondencje jednostce

na ul. (...), to brak dowodu w jakim terminie jednostka na ul. (...) powzieta wiadomos¢ o przyjetej
uchwale. Sgd pomimo szczegoétowego badania momentu, w jakim powodka rzeczywiscie podjeta
wiadomosc¢ o uchwale nr (...), nie zdotat tego okresu ustali¢. Nie udato sie ustali¢ daty w jakiej
niewtasciwa jednostka przestata korespondencje jednostce na (...) w G. i daty kiedy (...) przy ul.

(...) zapoznat sie z przedmiotowa uchwatg. Sgdowi zatem nie udato sie ustali¢, w ktérym momencie
przedmiotowg uchwate doreczono stronie powodowej i powddka miata rzeczywistg mozliwosé
Zzapoznania sie z jej trescig. Skoro zas pozwana btednie zaadresowata przesytke do powodki z
informacjg o uchwale nr (...) i brak jest informacji, aby powddka zapoznata sie z niniejszg uchwatg w
innym terminie niz przez nig wskazywany, Sad uznat, iz okolicznos$¢ te nalezy ttumaczy¢ na korzysé
powaddki i tym samym Sad uznat, iz powddka dochowata przewidzianego ustawg terminu do
zaskarzenia uchwaty nr (...) zgodnie z wymogami art. 25 ust 1a. Gmina (...) wykazata, bowiem iz
uchwate te uzyskata w dniu 20 marca 2013 roku, podczas prowadzonej korespondencji z pozwang.
Pozew w niniejszej sprawie zostat nadany listem 30 kwietnia 2012 roku co wynika ze stempla
pocztowego na kopercie — k.11 akt. Zgodnie z przepisem art.165 § 2 k.p.c. oddanie pisma
procesowego w polskiej placowce pocztowej operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23
listopada 2012 r. - Prawo pocztowe lub w placéwce pocztowej operatora Swiadczgcego pocztowe
ustugi powszechne w innym panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej jest rownoznaczne z
wniesieniem go do sgdu. Skoro, wiec termin 6-tygodniowy do wytoczenia powddztwa liczony od
najwczesniejszej mozliwej daty otrzymania przez powoda kopii uchwaty, to jest od dnia 20 marca 2012
uptywat z dniem 1 maja 2012, a pozew zostat ztozony w dniu 30 kwietnia 2012, to termin do wytoczenia
powodztwa zostat zachowany przez strone powodows.

4.6. Majac na uwadze, iz powoédka Gmina (...) ustawowym terminie wniosta powddztwo o uchylenie
uchwaty, Sad badat zasadnos$¢ podstaw merytorycznych zgtoszonych przez powddke tj. niezgodnosci
uchwaty z przepisami prawa oraz naruszenia powodki interesu prawnego.

4.6.1. W ocenie Sagdu zaskarzona uchwata jest nie jest sprzeczna z interesem powodowej Gminy.
4.6.1.1. Za chroniony prawem interes nie moze by¢ uznane postepowanie, ktérym jeden z cztonkdéw
Wspdlnoty naraza jg na powstanie zadtuzenia korzystajgc ze wszystkich $wiadczen kosztem innych
cztonkéw wspolnoty regulujgcych terminowo swoje zobowigzania.

4.6.1.2. Interes Gminy nie zostanie naruszony, gdy powodka bedzie terminowo regulowaé swoje
zobowigzania, do czego jako cztonek wspdlnoty i podmiot prawa jest zobowigzana.
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4.6.1.3. Powodowa Gmina nie wykazata, aby spoznione ptatnosci byly uzasadnione i usprawiedliwiaty
powstate opdznienia w ptatnosciach. Lokale stanowigce wtasnos¢ powodki sg lokalami uzytkowymi.
Obcigzenie odsetkami za op6znienie wtasciciela, a w konsekwencji najemcéw nie odnosi sie zatem do
lokatoréw lokali mieszkalnych podlegajgcych szczegdélnej ochronie.

4.6.1.4. ZwazyC¢ rowniez nalezy, iz zaskarzona uchwata odnosi sie do wszystkich cztonkdw wspdlnoty,
czym nie narusza interesu powodki. Nie mamy do czynienie z celowym zréznicowaniem sytuaciji
powaodki i innych wtascicieli lokali.

4.6.2. Zaskarzona uchwala nie jest sprzeczna z prawem tj. nie fiest niezgodna z art. 13 i 15 ustawy o
wiasnosci lokali.

4.6.2.1. Zgodnie z wypracowang przez doktryne i orzecznictwo wyktadnig przepisow prawa wskazanej
wyzej ustawy o wtasciciel lokalu, wchodzgcy w sktad danej wspdlnoty mieszkaniowej ma obowigzek
pokrywac¢ dwojakiego rodzaju wydatki. Pierwsze - to koszty zarzgdu nieruchomoscig wspolng, na ktére
skfadajg sie gtéwnie wydatki na remonty i biezgcg konserwacje, optaty za dostawe energii elektrycznej i
cieplnej, gazu i wody w czesci dotyczgcej nieruchomosci wspdlnej, optaty za antene zbiorczg i winde,
ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne o ile nie sg pokrywane bezposrednio przez
wiascicieli poszczegoélnych lokali, wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci, wynagrodzenie cztonkéw
zarzadu lub zarzadcy (art. 14 ustawy). Na pokrycie powyzszych kosztow wiasciciele lokali uiszczaja
zaliczki w formie biezacych optat (art. 15 ustawy), ktérych wysokos$¢ ustala w formie uchwaty wspoéinota
(art. 22 ust. 3 pkt 3 ustawy). Srodki uiszczone na tej podstawie mogg byé przeznaczone tylko na zarzad
nieruchomoscig wspolng, a gdy po ich rozliczeniu na koniec roku obrachunkowego okaze sie, ze wptaty
byly wyzsze niz wydatki, powstatg nadwyzke, wspdlnota moze przeznaczyé¢ na powiekszenie funduszu
remontowego lub inny cel zwigzany z zarzgdem nieruchomoscig wspolng. Drugi rodzaj wydatkow
ponoszony przez wtascicieli - to wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu (art. 13 ust. 1 ustawy).
Chodzi tu gtéwnie o koszty zuzytej przez wiasciciela energii cieplnej oraz wody, wywdéz nieczystosci. W
przedmiotowej sprawie bedg to koszty wody. W tym przypadku koszty rozliczania zuzytej wody nalezy
do zarzgdu Wspadlnoty Mieszkaniowe;.

4.6.2.2. Z art. 26 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw (DZ U 2006, nr 123 poz. 858 z pdzn. zm.) wynika, iz rozliczenia za zbiorowe
zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie sciekdéw sg prowadzone przez przedsiebiorstwa
wodociggowo-kanalizacyjne z odbiorcami ustug na podstawie okreslonych w taryfach cen i stawek optat
oraz ilosci dostarczonej wody i odprowadzonych Sciekéw. Jezeli odbiorcg ustug jest wylgcznie
wiasciciel lub zarzgdca budynku wielolokalowego lub budynkéw wielolokalowych, jest on obowigzany
do rozliczenia kosztow tych ustug. Suma obcigzen za wode lub $cieki nie moze by¢ wyzsza od
ponoszonych przez wiasciciela lub zarzadce na rzecz przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego
(ust 2). Wtasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego lub budynkéw wielolokalowych dokonuje
wyboru metody rozliczania kosztéw réznicy wskazan, o ktérej mowa w art. 6 ust. 6 pkt 3. Naleznosciami
wynikajgcymi z przyjetej metody rozliczania obcigza osobe korzystajgcg z lokalu w tych budynkach

(ust 3).

Z powyzszedo wynika, iz wtasciciele lub zarzgdcy budynkow wielolokalowych z mocy prawa zostali
zobowigzani do posredniczenia pomiedzy przedsiebiorstwem wodociggowo — kanalizacyjnym a
poszczegolnymi wiascicielami lokali w zakresie ponoszenia kosztow dostawy wody do lokali. Nie budzi
zarazem watpliwosci, iz ustawa o wtasnosci lokali nie reguluje tej kwestii, zas ustawa o zbiorowym
zaopatrzeniu (...) naktada obowigzek na wiasciciela lub zarzgdce budynku wielolokalowego do
dokonywania takiego rozliczenia. | cho¢ Wspdlnota Mieszkaniowa nie miesci sie w hipotezie art. 26
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu (..), albowiem nie jest ona wtascicielem ani zarzgdcg to w drodze
analogii iuris, nalezy przyja¢, iz wspolnota mieszkaniowa jest rowniez podmiotem uprawnionym do
dokonywania takich rozliczen. To bowiem wspdélnota jest strong umowy z dostawcg mediow. Jedyng
zas forma, w jakiej wspdlnota moze okresli¢ zasady rozliczenia, jest uchwata.

Reasumujgc, pozwana Wspdlnota Mieszkaniowa naktadajgc w drodze uchwaty na czionkéw wspélnoty
obowigzek zaptaty odsetek od nieterminowych wptat, nie narusza obowigzujgcego prawa. Zrédtem
uprawnienia wspolnoty do podjecia uchwaty w przedmiocie rozliczenia zaliczek na pokrycie kosztow
dostawy wody i odprowadzania sciekéw z poszczegodlnych lokali jest nie tyle art. 13, 14 i 15 ustawy o
wiasnosci lokali, ile powotany art. 26 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowe
odprowadzanie $ciekow.

Wspdlnota w kazdym czasie powinna mie¢ srodki na regulowanie zobowigzan tak, aby nie
doprowadza¢ powstania zadtuzenia przeterminowanego, rodzgcego koniecznosc¢ ptacenia odsetek.
Srodkiem mobilizujgcym cztonkéw do takiego zachowania, moze byé naliczanie odsetek maksymalnych
od nieterminowych wptat.

4.7. Na podstawie powyzszych rozwazan Sgd doszedt do przekonania, iz powddztwo za bezzasadne,
Sad na podstawie art. 25 a contrario ustawy o wtasnosci lokali oddalit powodztwo w catosci, o czym
orzekt w punkcie | wyroku.

5. Koszty procesu

Zgodnie z zasadg odpowiedzialno$ci za wynik procesu, wyrazong w art. 98 § 1 k.p.c. strona
przegrywajgca sprawe zobowigzana jest zwroci¢ koszty procesu poniesione przez przeciwnika (strone,
ktéra wygrata sprawe).
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Do niezbednych kosztow procesu strony reprezentowanej przez radce prawnego zalicza sie
wynagrodzenie, jednakze nie wyzsze niz stawki optat okreslone w odrebnych przepisach i wydatki
jednego radcy prawnego, koszty sgdowe oraz koszty nakazanego przez sad osobistego stawiennictwa
strony. (art. 98 8 3 k.p.c. w zw. z art. 99 k.p.c.)

W sktad poniesionych przez pozwang kosztow procesu wchodzi wynikajgca z 8 10 pkt 1
Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28.09.2002 r. w sprawie opfat za czynnosci radcow
prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce
prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. Nr 163 poz. 1349 ze zm.) — majgca per

analogiam zastosowanie w sprawach o uchylenie uchwaty wspolnoty mieszkaniowej - stawka
minimalna za prowadzenie sprawy w kwocie 180 zt.

W zwigzku z powyzszym na podstawie art. 108 § 1 k.p.c., art. 98 k.p.c. i przywotanych wyzej przepisow
Sad zasadzit od powddki Gminy (...)— jako przegrywajgcej sprawe - na rzecz pozwanej Wspoélnoty
Mieszkaniowej przy ul. (...) w G. kwote 180 zt tytutem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.
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