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0 gospodarce nieruchomosciami

Rozdzial 3
Zarzadzanie nieruchomosciami
(uchylony)
Zarzadca nieruchomosci to przedsiebiorca prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu
zarzadzania nieruchomosciami.
Zarzadzanie nieruchomoscig polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci
majgcych na celu zapewnienie racjonalnej gospodarki nieruchomoscia, a w szczegolnosci:
1) wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;
2) bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci;
3) wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow prawa energetycznego;
4) biezace administrowanie nieruchomoscia;
5) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;
6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢.

1. (uchylony)

la. (uchylony)

1b. (uchylony)

Ic. (uchylony)

2. Zakres zarzadzania nieruchomoscig okresla umowa o zarzadzanie nieruchomoscia,
zawarta z jej wlascicielem, wspolnota mieszkaniowa albo inng osobg lub jednostka
organizacyjng, ktorej przystuguje prawo do nieruchomosci ze skutkiem prawnym
bezposrednio dla tej osoby lub jednostki organizacyjnej. Umowa wymaga formy
pisemnej lub elektronicznej pod rygorem niewaznosci.

(uchylony)

(uchylony)

5. (uchylony)

W

(uchylony)

(uchylony)

3. Zarzadca nieruchomosci podlega obowigzkowemu ubezpieczeniu odpowiedzialnosci
cywilnej za szkody wyrzadzone w zwiazku z zarzagdzaniem nieruchomoscia. Jezeli
zarzadca nieruchomosci wykonuje czynnosci przy pomocy innych osob, dziatajacych
pod jego nadzorem, podlega on réwniez ubezpieczeniu odpowiedzialno$ci cywilnej za
szkody wyrzadzone dziataniem tych osob.

3a. Kopia dokumentu ubezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 3, aktualnego na dzien
zawarcia umowy o zarzadzanie nieruchomoscig stanowi zatgcznik do tej umowy.
Zarzadca nieruchomosci niezwlocznie informuje strong umowy o zarzadzanie
nieruchomoscig o wszelkich zmianach danych zawartych w dokumencie ubezpieczenia
1 0 zawarciu nowej umowy ubezpieczenia, przekazujac kopi¢ dokumentu
ubezpieczenia.

3b. Jezeli zarzadca nieruchomosci nie dopetnit obowigzkoéw, o ktorych mowa w ust. 3a,

strona umowy o zarzgdzanie nieruchomoscia, po uprzednim wezwaniu w formie

pisemnej zarzadcy nieruchomosci do przedtozenia kopii dokumentu ubezpieczenia w
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ciagu 7 dni od dnia otrzymania wezwania, ma prawo wypowiedzie¢ umowe o
zarzadzanie nieruchomoscia ze skutkiem natychmiastowym.

4. Minister wlasciwy do spraw instytucji finansowych w porozumieniu z ministrem
wiasciwym do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa, po zasig¢gnig¢ciu opinii Polskiej Izby Ubezpieczen, okresli, w
drodze rozporzadzenia, szczegotowy zakres ubezpieczenia obowigzkowego, o ktorym
mowa w ust. 3, termin powstania obowigzku ubezpieczenia oraz minimalng sume
gwarancyjng, biorac w szczegdlnosci pod uwage specyfike wykonywanego zawodu
oraz zakres realizowanych zadan, a takze sposoby uznawania ubezpieczen i gwarancji
zawodowych wydanych w panstwach cztonkowskich, o ktorych mowa w art. 3 pkt 6
ustawy z dnia 6 marca 2018 r. o zasadach uczestnictwa przedsigbiorcéw zagranicznych
1 innych 0sob zagranicznych w obrocie gospodarczym na terytorium Rzeczypospolitej
Polskie;.

5.  (uchylony)

6. (uchylony)

Art. 186a. Zarzadca nieruchomosci przekazuje organom wykonawczym gminy wlasciwej ze wzgledu

na miejsce polozenia nieruchomosci dane dotyczace czynszow najmu lokali mieszkalnych,
w powigzaniu z lokalizacja, wiekiem budynku i jego stanem technicznym oraz
powierzchnig uzytkowg lokalu i jego standardem, wynikajace z uméw najmu, potozonych
w zarzadzanych przez niego budynkach, w terminach i wedtug wzoru okreslonych w
odrebnych przepisach.

Art. 187. (uchylony)
Art. 188. (uchylony)
Art. 189. (uchylony)
Art. 190. (uchylony)
Art. 190a. Przepisow niniejszego rozdziatu nie stosuje si¢ do gospodarowania nieruchomosciami

bezposrednio przez wlasciwy organ, Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa i Agencje
Mienia Wojskowego oraz do zarzadzania nieruchomos$ciami bezposrednio przez ich
wiascicieli lub uzytkownikdéw wieczystych, a takze przez jednostki organizacyjne w
stosunku do nieruchomosci oddanych tym jednostkom w trwaty zarzad.
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W $wietle art. 184 1 185 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami /.../ istnieje podstawa do stwierdzenia, ze
pojecie administrowania, jako majace charakter wezszy od zarzadzania, miesci si¢ w pojeciu zarzadzania. W
zasadzie obejmuje ono czynnosci faktyczne, do ktorych nalezy: utrzymanie porzadku i czystosci w obrgbie
nieruchomosci, $cigganie czynszow, rejestrowanie awarii i ich usuwanie oraz prowadzenie korespondencji.
Jednakze, co juz podkreslono, podstawe dziatania pozwanych stanowita umowa /.../.

Definicje ekonomiczne:

Zarzadzanie to zestaw dziatan (planowanie, organizowanie, motywowanie, kontrolowanie)
skierowanych na zasoby organizacji (ludzkie, finansowe, rzeczowe, informacyjne) wykorzystywanych z
zamiarem osiggni¢cia konkretnych celow.

Zarzadzanie to dziatalno$¢ kierownicza polegajaca na ustalaniu celow i powodowaniu ich realizacji w
organizacjach podleglych zarzadzajacemu, na podstawie wlasnosci srodkow produkeji Iub dyspozycji
nimi.

Zarzadzanie jest sztuka osiggania zamierzonych rezultatow przez innych ludzi, zarzadzajacy
(menedzerowie) osiagaja cele organizacji poprzez organizowanie pracy innych.

Zarzadzanie to porzadkowanie chaosu, czyli panowanie nad réznorodnoscig i przeksztalcenie
potencjalnych konfliktoéw we wspotprace.



