UMOWA O ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA

zawarta w dniu 26.08.2014 roku pomigdzy Wspdlnota Mieszkaniowg nieruchomosci przy
ul.Okrzei 20 w Olsztynie reprezentowang przez Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej w osobach :

.......................................................................

........................................................................

PESEL .ciiaisosvasssosmsnsvnsnionssasss nr dow. OsobiStego .....covvvveeeeiiiiiiiirieer e

a Zakladem Budynkéw Komunalnych I Spotka z o.0. 10-280 Olsztyn ul. Zamenhofa 16, KRS
0000000110 zwanym dalej ,,Zarzadcg” reprezentowanym przez Prezesa Zarzadu mgr Zenona
Sawickiego — licencjonowanego zarzadce Nr licencji 1688.

§1

Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej powierza, a Zarzadca przyjmuje w zarzadzanie nieruchomosé przy
ul.Okrzei 20 w Olsztynie. Zarzadzanie odbywaé si¢ bedzie na podstawie przepisdéw rozdzialu IV
Ustawy o wlasnosci lokali.

§2

Do obowiazkéw zarzadcey nalezy:

1.Prowadzenie ksiegi obiektu budowlanego oraz innej dokumentacji technicznej — wymaganych
przez Ustawe Prawo Budowlane.

2.Dokonywanie kontroli technicznych i okresowych przegladéw nieruchomosci oraz urzadzen
stanowiacych jej wyposazenie techniczne zgodnie z wymogami Ustawy Prawo Budowlane.

3.Zawieranie w imieniu wspdlnoty uméw na dostawg mediow i ustug zapewniajacych utrzymanie
nieruchomosci w zakresie:

- dostarczania energii elektrycznej ,

- ubezpieczenia budynku,

- dostarczenia wody i odprowadzenia Sciekow,

- sprzatania klatek schodowych i chodnika,

- ushugi deratyzacji, dezynfekeji i dezynsekeji / wedtug potrzeb/,

- ustugi kominiarskie,

- ushugi pogotowia technicznego,

- odbioru odpadéw komunalnych .

- zlecanie przegladéw budynku zgodnie z Ustawg Prawo Budowlane ,

- innych specjalistycznych ustug zwiazanych z funkcjonowaniem nieruchomosci wspodlne;.

4. Egzekwowanie od kontrahentéw nalezytego wywigzywania si¢ z w / w umow. Za zgodn{)§é

5. Remont budynku i jego infrastruktury na podstawie uchwaty Wspdlnoty Mieszkanio%ejoryginalem
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6. Konserwacja nieruchomosci wspélnej, a w szczegdlnoscei:

- zlecanie napraw w budynku, pomieszczen wspoélnych oraz urzadzen technicznych
umozliwiajacych witascicielom korzystanie z oswietlenia , zimnej wody, gazu, oraz innych
urzadzen nalezacych do wyposazenia nieruchomosci wspdlnej,

- zlecanie usunigcia awarii w nieruchomosci wspélnej,

7.Pobieranie optat od wtascicieli mieszkan , oraz prowadzenie windykacji naleznosci.

8.Prowadzenie ewidencji wszystkich kosztéw / zobowigzan i naleznosci/ Wspdlnoty Mieszkaniowej
i zaliczek placonych na ich pokrycie,

9.Rozliczenie zaliczek otrzymanych od wtascicieli lokali,

10.Rozliczenie rocznego planu gospodarczego, w tym funduszu remontowego

11. Prowadzenie dla nieruchomosci wspdlnej zgodnie z obowigzujacymi przepisami dokumentacji

finansowej, ksiegowosci 1 sprawozdawczosci.

12. Dokonywanie rozliczen poprzez rachunek bankowy Wspélnoty.

13. Prowadzenie wyboru ofert i przetargéw na ustugi i prace remontowe

14. Nadzér nad prowadzonymi pracami konserwacyjnymi i remontowymi,

15.Wynajmowanie wolnych pomieszczen z nieruchomosci wspolnej na podstawie uchwatly

Wspolnoty Mieszkaniowej,
16.Prowadzenie ewidencji wiascicieli.
17 Prowadzenie wynajmu pomieszczen w nieruchomosci wspolne;.

§3

1.Zarzadca otrzymuje naleznos¢ w wysokosci 0,60 zt za jeden metr kwadratowy powierzchni
mieszkalnych wszystkich lokali znajdujacych si¢ w nieruchomosdci  /zatacznik uchwata wspdlnoty/.
2. Wtasciciele lokali uiszczaé bedg optaty z tytutu naleznosci Zarzadey do 10 kazdego miesiaca,
natomiast kwote wynagrodzenia Zarzadca bedzie pobierat z konta wspdlnoty po wystawieniu faktury
VAT.
§ 4

1.Na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspdlng (eksploatacja, konserwacja, fundusz
remontowy) wiasciciele lokali uiszczaé beda zaliczki w formie biezacych optat, platne z gory do
dnia 10 kazdego miesigca na konto Wspdlnoty Mieszkaniowej — bezposrednio lub za posrednictwem
kasy ZBK I . Wysokos¢ zaliczki ustala si¢ w pierwszym kwartale kazdego roku uchwatg wspdlnoty
mieszkaniowej /zatacznik uchwata wspdlnoty/.

2.0précz kosztow zarzadu nieruchomoscig wspdlna, cztonkowie wspélnoty mieszkaniowej ponosza
wydatki zwigzane z utrzymaniem ich lokali, w szczeg6lnosci z tytutu zuzycia energii elektrycznej ,
sprzatania, zimnej wody, odprowadzania sciekoéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

§5

1.W przypadku podwyzszenia przez dostawcoéw cen na media i ustugi takie jak: dostawa energii
elektrycznej , zimnej wody, odprowadzania $ciekow, wywoz nieczystosci statych, itp. Optaty
obcigzajace wiascicieli ulegna proporcjonalnemu wzrostowi.
2.0 podwyzce Zarzadca niezwlocznie powiadamiaé bedzie wiascicieli lokali. Zmiana optat w § 4 ust.
11§ 5 ust.]1 nie bedzie stanowita zmiany warunkéw niniejszej umowy.

§6 - Za zgodno$§é
1.Wszyscy wiasciciele lokali zobowigzani sg do terminowego uiszczania kosztow zarzadug, oryginalem
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nieruchomoscia wspélna.

2.Zarzadca nie ponosi skutkow finansowych i prawnych wynikajgcych z nie uregulowania przez
wiascicieli lokali cigzacych na nich optat lub wnoszenia ich z opdznieniem,

3.W razie braku $rodkéw finansowych na koncie funduszu remontowego remont nie bgdzie
realizowany.

Zarzadca zobowigzany jest do skutecznej windykacji wystepujacych zalegtosci .

§7

Do gromadzenia $rodkéw na wyodrebnionym funduszu remontowym ma obowiazek kazdy wlasciciel
lokalu.

§8

Wspélnota Mieszkaniowa udziela petnomocnictwa Zarzadcy do wystepowania w imieniu Wsp6lnoty
Mieszkaniowej w postgpowaniach administracyjnych , sadowych i egzekucyjnych we wszystkich
sprawach dotyczacych wspolnoty oraz do dalszego udzielania pelnomocnictwa.

§9

Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony od 26.08.2014 roku z mozliwoscia jej wypowiedzenia
przez kazda ze stron z 6-0 miesigcznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiaca.
Wypowiedzenie umowy ze strony Wspdlnoty Mieszkaniowej moze nastapi¢ na podstawie uchwaty
wiascicieli lokali.

§10
Zmiana umowy oraz jej wypowiedzenie wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§11

W sprawach nie uregulowanych umowg majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24.06.1994r o
wlasnosci lokali /tekst jednolity Dz.U. Nr 80 poz. 903 z 2000t/. oraz Kodeksu Cywilnego.

§ 12

Umowa zostata sporzadzona w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.
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