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P ) ] 1 Umowa ,na"cey 2 wezgledu na tredé umowy powinno byé o™
TR * " -_S' (T UMOWA Najlepszym okrefleniem umowy byloly: Umowa o administrowanie nieruchomoscia wspdlng
WE T E bl wipdlnoty miesekaniows| oraz wydatkdw zwiazanych 2 utreymaniem lokali wladcicieli
na administrowanie nieruchomoscia tworzacych wspolnote mieszkaniowa,

Zpodnie z Ustawy o wlasnode! lokali nalegy w sposab bezwzgledny rozdzielic
zarzgd nieruchomodcig wspolng od wrdathdw zwigzanych z wirgymaniem lokali wlagetcieli

Zzawarla w dniu 01.07.2021 roku pomiedzy: —vide art, 13 Ustawy o wlasnodel lekall!

Firma MANEZ Michal Cygan z sledzibg w Olsztynie, ul. Ketrzyriskiego 1B lok. 4 10-506, zarejesirowansg

w Ewidencji Dzistalnodci Gospodarczej Urzgdu Miasta Olsztyn pod numenem: $3306, NIP: 7393388713, ( 7.. | 2, Umowa dotyery administowania a zleceniobiorca recey si¢ narywaé zarzadca,
REGON: 280606464, reprezentowang przez Michata Cygana zwang w dalszej czesci umowy Zarzades o Administrator nigdy nie jest zarzadey.
3
g = 3, Cechg wiarygodnodei stron zawierajgoyeh umowg jest dotgezenie do umowy jako zatyeniki
Wspbinota  Mie Nieruchomoéci przy ul. Okrzei 20 NIP: 7293204044 REGON: Kopii doknmenitw, sa kiéee sig powolujg
..Eﬂa.g.{i. ﬁ-g..qr...... wmrﬂ przez Zar‘atd \ﬂmﬂ}‘ Uﬂm‘h ... ..&l’.'ﬂ.{l (.M:S: ............. W p[zyp@jku [gi LmMoWwWY: Wypis 2 quj_d_muji_, nadanie ]'«]]_i_:";|_|_r R.EG’CIN"U,
z dnia ﬂfaﬂﬁ'h{?hr ) ) a w preypadky osdh wystepujacveh w imieniu wspdlroty micszkaniowe) podjete] uchwaty
w osobach: o wyborze zarzqdu wspdlnoty mieszkaniowej zgodnie z art. 23 Ustawy o wiasnodei lokali |

1} Emilia Pelawska

11} Andrzej Hebedank
... 4, zwanymi dalej . Wipdlnota”. Definicia wspdlnoty (micsrkaniowei) zawarta
W P 4 . jestw arl. & Ustawy o wilasnodel lokali. Okredlanie dwich osdb jake wepilnota jest dudym nadudyciem,
zwanymi dalej sp&innu B Winino byé: , Zarzad”
( 5 §1. Lareed
1. Przedmiotem umowy jest zarzadzanie nieruchomosciq Wspdinoty Mieszkaniowej Nieruchomosci - 3. Z dalszci, cale] trefit umowy wynika, z¢ umowa dolyczy czynnosci czysto administracyjnych

polozone) w Olsztynie przy ul. Okrzei 20 — kompletny brak jest charaktevstyommych, speoyficenych dla zaregdeania deatan,

T §2.
Zamqﬂ-ﬁ'apﬁhnty Wm #e na podstawie  uchwaly czionkdw. \ﬁhpﬁlmﬂ.}r Misszkaniowa] B, Farzad Wapdlnoty™ nie , Wspdlnota™ jak wyze]? Vide pkt 4.
Nigruchomodci pofodone] w Olsziynie przy ul. Okrzei 20 poloona] gminie nr ewidencyjny dziafki |

130/ w obreble 20 posiadajgcy kslege wieczystg nr . ﬂL‘TG{ {lﬂfiﬂ ﬂ uprawniony jest do
kierowania je] sprawami | reprezentowania jej na zewnalrz.
™y §3.
|
Zarzad Wapu-ibly Mieszkaniowe] z dniem 01.07.2021 powierza, a Zarzadca przyimuje
w zarzgdzanie nieruchomeds okredlong w § 2

1. Kolejny. dwiadomy(?) lapsus Zarzad Wspalnoty tu juz Miesrkaniowe] zamiast Wspdlnota!
oo pEZYiMMe W zarzadzanie 2 nie w administrowanic?

g4
Osoba odpowiedzialng za wykonanie czynnoddl wynikajacych z umowy jest mgr ink, Michal Cygan 8, Powitrka z pki-u 3, Licencje zaregdey nieruchomoéct utracity swoje znaczenie  dniem 1 styoenia 2014 ¢
posiadajgey ficencje zarzadey nieruchomobci nr 19 946 oraz ubezpleczente od odpowiedzialnodel cywilnej po tak zwanei deregulacii zawoddw! Maja wige l tylko enaczenie svmbolicene.
':__i_:' Wapddautor minigjszych komeniarzy ma legitymacjg = podstawdwhki spreed kilkudeiesigeiu lo!
§5. Zaciagnie na nig na preavitad kredyt bankowy? W tejZe umowie nie ma Zadnyeh zalacenikdw,

a wigs jaka jest wiarygodnods prawdeiwosel posiadania ubezpicczenia od odpowiedeialnodel cywilng
prees zleceniobiores? Swoja droga jaki jest zakres ubezpieczenia od edpowiedzialnedel cywilne
w zakresie adminisrowania-zarzadzania nieruchomodcia wapdlng wapdlnoty miesekaniowe]?

1. Przekazanie nleruchomoscl nastapi na podstawie prolokolu zdawcze-odblorczego, okresdlajgoego:

1) stan techniczny nieruchomosci wepdingj,

2) stan zobowigzan | naleznosci wepdinoty,
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3) wykaz ustugodawctw, dostawedw medidw, wykonawodw,
4) stan rozliczed  wiadcicielam! lokall, wykenawcami | ustugodaweami, w tym stan

lcznikdw medidw,
£) spis wladcicleli lokali | preypadajacych im udziahév w nieruchomode wapding],
6) spis nleruchomodcl Wspdinoty,
7] stan posiadane] dekumentacji techniczne] budynku i jego Instalacii,
&) inne dokumently Wspdinoly.
g6,
1. Do obowigzkdw Zarzadey nalety zapewnienie w imieniu, na rzecz | ze skutklem dia Wspélnoty
nastepujacych ushig:

1) Prowadzenie akiuainego wykazu lokali 1 ich wiadodel eanie  ich adresami pocztowymi, jedeli
przebywajs slala  poza lokalem wspdlnoly orazr  przypadajgcych  im  udziadéw

w. nieruchomokci .wspdinej, a takte w miarg molwobci prowadzenie | utrzymywanie danych
kontaktowych w formie numerdw telefondw kemdbrkowych Viub adresdw poczty alekironiczna),

2) Udrielanie zarrgdowi informaci dotyczacych rarzgdzania nienuchomodcig wapding oraz o stanke
rozliczen dotyczacych Wapdinoty,

3) Udzielanie wiatcicielom informacii o stanie roziiczen dotyczacych lokalu,

4) Przeglady administrowanych . budynkdw, kontrola w zakresie prawidiowego ulrzymania |
wrylkowania { sprzatanie, 2aréwki, wiaczniki, ilp.} oraz konfrola stanu sanitarno — pmq:lkmuagu._’_ﬁ‘;.
posesj| wspoinoty -

5) Wkonywanhe uchwat wepdlinaly przy spelnieniu postanowien zapisiw ust. 2.[ Lﬂl

6) Madzdr nad zaﬁewnialﬂ-&m doslaw energil elekbryczne], gazu, clepla, wody wraz =z
edprowadzeniem sciekdw | wywozem nieczyslodel statych

T) * Egzekwowania od kentrahenidw nalezytego wywigzania sie z podpisanych uméw,

8) Przachowywanie dokumentow wspdinoty nie starszych niz 5 lat, [ |||

8) Prowadzenin dla nieruchomodci wspdine) odpowiednie ksipgowoscl | sprawczdawczodcl
(pozaksiggonwa ewidenci koszitw Zarzgdu _Ehmmoida wipding)

w tym takie: ( ;EJ
a. przygolowanie | sporzadzenia projektu rocinego planu gospodarczega, li_jl_i]
b. sporzadzenie | siladanie cdpowiednich sprawozdat | deklaracii we wiadeiwyeh urzedach,
c. blezaca ksiggowanie oplat mieszkaricéw za lokale na konto biezgce,
d. przekazywanie frodkdw zgormadzonyeh na fundusze remontowym na rachunek lokacyiny | 1_.1"1

— na podstawie dyspozygii Zarzadu Wspdinoly, :
uzgadnianie sald oraz udzielenie Wascicielom biazacej informacii na temat rozliczen
lokalu,

f. wysiwwienle w terminle 14 dni na wniosek Wiadcicleli zatwiadezet o niezalegariu z

platnodciami,

=

8. Sprzgtana jest tylko klatka schodowa. Zimag tylko dojscie do drewi wejiciowyeh od strony ulicy.
Kontroli stanu sanitarno-porzadkowego nie ma zadne). Dwukrotide (sic!) 1 to doplero na wezwanie
Panstwowe| Inspekeii Sanitarno-Epidemiologicenie) w X 2021 r i w X 2023 r. wykonano stosowne
prace.

10, Warto ze szezeptlng vwagy zapoznal sie jakie to sg postanowienia zapisow ust.2, Frawdziwe kuriozum

w polaczenin z wynagrodzeniem adesinistratora-zarzadey! !l

11 Po 5 latach administrator, tu , zarradea™ dokumentacje (umowy, uchwaby itp.) bedacy wiasnodciy
wiphlnoty micszkaniowe] sniszery? Wirsuel do kanalizacii? Spreeda ma makulature? Niniejazg
umowe na administirowanie te?

12, Jak mogna prowadzié pezaksigaows ewidencip kosstow zarzadu nieruchomodeiy wepdlng jeseli
tej ewidencii od chwili powstania wspdlnoty miesekaniows] nie mall!

13, Plan gospodarczy, sprawozdania w wykonaniu Cygana Michata to prawdziwy ewenement
w podstawowym zakresie pravidlowepo gospodarowania
£a mato lu migisca na rorwinigoie tego temats. Dowody w dokumentacijach preeditadanych
whaicicielom lokali wspolnoty micszkaniowe).

14, Brak uchwaty o powstaniu fundusza remontowego 8 tym samym o gposobie jego prowadzenia.
RACHUNEK LOKACYINY ??? COTO JEST? Lokowanie zaliczek, Srodkow pieniginych
wiasciciell lokali placaoych zaliczki bez ich wiedzy preykiadowo na metdzie albo w kasynach ger
hazardowyvch w Los Angeles? A moze lokowamce w niclegalnyveh wvicigach ostow
w traikacic Bemudzkim? WIEM! To sz rachunkl w bankach czarnyveh dziur w kosmozie!,

UFF - ale ulga. Wszystko jasnc, Spoko.
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g. sporzgdzenie rocznego sprawozdania finansowego Wspélnoty za zamknigly rok
obrachunkowy,
h. kentrole rachunkdw i innych dokumentdw finansowych, owlaszeza wystawianych przez
dostawcdw | dokanywanie edpewiednich rozliczen = tego tylulu,
i. Prowadzenie rozliczen wg wskazan wodomierzy i cieplomierzy,

10) Dokonywanie rozliczers poprzez rachunek bankowy Wspdlnoty. Rachunek bankowy Wspbinoty, Zamiast stow: , dotvezgeyeh kosztdw zarzgdu nieruchomoscig wspalng™ finalnie
zgodnie z prawem, stuzy do dokonywania rozliczei wspélnoly dotyczacych koszt rzadu winno byc¢: dotyezgeveh wydathow zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci
nieruchomoécia wspdina, 15. wspalnel”. Kompletny brak znajomosc: znaczema czym sg koszty a czym sa wydatka

11)Windykacja migkka naleznoécl stanowigeych zaliczki, poZytki i inne przychedy z nleruchemoesei w kontekscie art. 12 Ustawy o wlasnosci lokali!
wspding],

12} Dochodzenie w postepowaniu upominawczym [/ nakazowym nalefnych od wiadcicieli lokali
wyodrebnionych oplat z tytulu kosziow zarzadzania nieruchomosciy wspdlng, Swiadczer
i funduszu remontowego w zakresie zlokenia pozwu o zaplate, uzyskania nakazu zaplaty
z Klauzulg wykonalnosci oraz preekazania sprawy do komomika w celu egzekucii z ruchomosch,
Egzekucja nakazu z nieruchomosci ([ licytacja lokalu) zlecona zostanie Radcy Prawnemu
wskazanemu przez Zarzad Wspéinoty.
13) Optacanie pedatkdw | innych optat publicznoprawnych preypadajaeych od nieruchomescl wspdine)
chyba, e 5§ one poknrwana bezposrednio przez wiadcicieli poszezegbinych lokali,
14) Prowadzenie ksigzki obieklu budowlanegoe oraz cale] dokumentacii techniczne] nieruchomosci
wapbing] | okresowych priagiadbw zgodnie z Prawem Budowlanym
15) Ubezpieczanie nisruchomodci wapding],
16) Zawarcia w imieniu, na rzecz i zo skutkiom dla Wsp&lnety umeowy o utrzymanie w naleZylym stanie
porzadku oraz czystoéci pomieszczeri i urzgdzefi budynku shizacych do wspéinego uZytku ... | konserwacyi zieleni znajdujgceef sig na posesji nieruchomosei”. Nie ma zieleni!
wiakcicieli lokali wraz z jego otoczeniem i konserwacji zﬁwéﬂu‘iﬂﬂi sig na posesji 16 Przedkladajgcy autor umowy Michat Cygan do jej podpisania bezmy$lnie przepisal

nieruchomosci. urywek z innych uméow a ,,Wspolnota™ czyli podajacy si¢ za zarzad wspolnoty
17) Biezaca konserwacja nieruchomosci wspdinej, a w szczegobinosci mieszkaniowe) nie czytajgc umowy podpisali ja.
a) drobnych napraw umoliwiajgoych wiascicielom lokali korzystanie 2 urzgdzed i instalacji
stanowigcych wyposazenie nieruchomasci wspblnej Dotyezy to roéwniez punktu 19 umowy na nastepnej stronie.

" b} usuwanie awarii przy pomocy firm zewngtrznych,

¢} zlecenie wykonania remontéw bietgcych ( zakres uzgodniony z Zarzgdem Wapdinoty)
oraz zawieranie uméw na rementy w imieniu Zarzgdu

d) zlecenie ustug kominiarskich i innych ushug zwiazanych z funkcjonowaniem urzgdzen
technicznych nieruchomodci wspdine],

e} Zlecenie wykonania w ramach posiadanych Srodkéw finansowych planowanych
rementéw nleruchomodcl wspdlne|. Zbleranle ofert, weryfikacja techniczna, zestawlenle i
pardwnanie ofert; wyboru wykonawey dokonuje Zarzad Wspdlnoly.

18)W preypadku braku Srodkdw finansowyeh na wykonanie biezgce] konserwacii oraz remontdw
Zarzadeca nie wykona usiugi do czasu uzupelnienia $rodkéw finansowych preez whasciciel.
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19) Rozliczanie rocznych kosztéw utrzymania nieruchomogci wepbinej z uwzglednieniem zaliczek
whnoszonych przez whascicieli za zamknigty rok obrachunkowy, L

20)Preygotowywanie | organizacia zebranh  wspdinoly  mieszkaniowe]
z Zarzgdem Wspdinoty,

2. Do obowigzkéw Zarzgdey za dodalkowym jednorazowym wynagrodzeniem nalety zapewnienie w
imieniu, na rzecz i ze skutkiem dla Wepdlnoty nastepujacych usiug:

@ 1) obsluga administracyjne - ksiggowa remontéw ufetych w rocznym planie gospodarczym
nieruchomosci - 5 % wartosci wykonane] ustugi + nalekny podatek WAT.
2) obshiga usuwania skutkéw awarii, przy czym zakres usuwania skutkéw awarii bedzie wymagat
uzgednienia pomigdzy stronami - 10 % warloéci wykenanej ustugi + nalezny podatek VAT,
3) realizacja nadzoru inwestorskiege nad pracami opisanymi w pkt. 1 ust. 2 - 5 % wartosei
wykonanej uslugi + naleny podatek VAT.
4) . obsluga finansowa . kredyiu bankowego - § % wielkodd zaciggnietego kredytu + naledny
podatek VAT,
§) przeprowadzenie aktualnemu iflub przyszlemu zarzgdowi wspdinoty mieszkaniowej szkolenia
z zakresu prawnych aspekiéw prowadzenia dziatalnosc wspdinoty mieszkaniowe], metodologii
prewadzania | ezylania rozliczed finansowych —150 zi 1 h szkolonia 4 naletny podatek VAT,

3. Czynnoici okredlone w § 6 realizowane beda w zakresié wynikajgcym z uchwalonego planu
gospodarczego. Zarzgdea nie ponosi odpowiedzialnogci za skutki niewykonania robdt, ktbre nie byly
uchwalone w racznym planie gospodarczym badé nie bylo rodkéw na ich wykonanie.

§7.
1. Wspbhviabeiciele nieruchomodei uprawnieni s3 do kerzystania i zobowigzani do utrzymania
w naledytym stanie nieruchomodci wspdlne] oraz infrastruktury zwigzanej z nieruchomodcig wspdlna.
2, Whasciciele zobowiazani sq;
a) utrzymaé w naledytym stanie technicznym i sanitarnym lokale stanowigce ich wiasnosé,
b) wspdidziatad z Zarzadeg w utrzymaniu w nalezylym stanie nienuchomodci wspdinej,
¢} przeciwdzistaé przypadkom niszczenia lub zanieczyszezania nieruchomodci wspdine
i infrastrukdury z nig zwigzanej,
d) ponosic kosety zarzgdu nieruchomosci wspding), koszly mediow w czescl wspbine] oraz
koszty medidw techrﬂmnwp dostarczonych do ich lokali oraz koszty ustug swiadezonych na
ich rzecz,
e} informowania Zarzadey o kaddej zmianie okolicznodcd majgcych wphhw na wykonanie
czynnobei objetych umowa.

W porozumeniu

g8
W celu realizaci obowigzkow wynikajacych z ninigjszej umowy Wspéinota udziela pelnomocnictwa
Zarzadey Ij. Michalowi Cygan Pesel: 85080300617 NIP: 7303388713 z pravem do udzielania dalszych
peinomocnichy do:
1. Wykenywania ezynnosci zwyklego zarzgdu

17

do ustgpu 2. pkt od 1 do 4.
W odniesieniu do § 14 omawianej umowy okreslajagcego wynagrodzenie zarzadey
jest to swoiscie perfidna forma podwyzszenia wynagrodzenia administratora.

do punktu 4):
Zalozmy, ze wspolnota otrzymata kredyt w wysokosci 900 000 z1 wyplacane
przez bank w 3 transzach. Zgodnie z: ., . . . za dodatkowym jednorazowym

wynagrodzeniem . . .,, ZARZADCA” a po prawdzie administrator po wplacie
przez bank 1. transzy na rachunek bankowy wspolnoty w wysokosci 300 000 zt
- .chapnie™ 55 350 zt.!

5% od kredytu 900 000 zI to 45 000 zt plus 23% od kwoty 45 000 zi to 10 350 z
razem 353 350 zi!!! T to zgodnie z zapisarmi w umowie: § 8 pkt 41 11 (vide strona
nastepna).

Zarzad wspolnoty - nie mowige o wlascicielach lokali - nawet nie musi

nawet o tym wiedziec!

Wspolnocie zostanie wige do dyspozycji 244 650 2t

W umowie z bankiem zawarta jest dyspozycja na jakie cele udzielany jest kredyt.
Na pewno nie ma pozyeji: wynagrodzenia administratora za obshuge kredytu.
Bank ma wigc pelne prawo z powodu nie wykorzystania kredytu zgodnie

z jego przeznaczeniem do odstapienia od umowy kredytu i wstrzymaniu wyplaty
dalszych transz kredytu. Administrator syty, z brzuchem do gory a frajerzy

czyli wlasciciele lokali . . .

do punktu 5:

Po dwach i pol latach trwania umowy:

a) rozliczania kosztow, wydatkdw niezgodnie z obowigzyjgcym prawem;

b) przedkladania pseudo sprawozdan uragajgcym podstawowym, minimalnym
wymogom w tym zakresie;

¢) beznadziejnym sposobie rozliczania pobranej wody przez wiascicieli lokali;

d) kompromitujacym sposobie prowadzenia spraw sadowych z tytutu
dochodzenia naleznosci na rzecz wspdlnoty mieszkaniowej;

¢) szkalowania jednego z wlaseicieli lokalu nawet przed instytucjami sgdowymi;

f) chamskiego, aroganckiego zachowania sig¢ Michata Cygana na rocznym zebraniu
wihascicieli lokali w stosunku do jednego z whascicieli lokalu wobec braku
merytorycznych, rzeczowych, zgodnych z faktami dowodami.

CZY KTOS TAKI MOZE PROWADZIC SZKOLENIA??7?
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2/ Raﬁmzanimnia wspdinoty na zewnatrz w zakresie powierzonych czynnosei,

=

et

HNeo o

10.

11.
12

H&pmz&ntnwama wepdinoty na zewngtrz przed: osobami fizycznymi, osobami prawnymi, bankami,

= aqdalm prokuraturg, kemernikiem w postepowaniu egzekucyjnym, erganami administracji panstwowej

i samorzadowej, instytucjami, z csobami prawnymi | fizycznymi oraz jednostkami nieposiadajgeymi
osobowoscl prawnej, przed Urzedem Skarbowym, do podpisywania wszelkich deklaracji podatkowych,

aktualizacja NIP-2 oraz REGON
Dokonywania wplat | wyplat z rachunkéw bankowych wspbinoty | pobierania wdmm.
Regulowania zobowigzan wynikajacych z zawartych umdow Wspdinoty,
Windykacji naleznoéci stanowigcych zaliczki, pozytki i inne przychedy z nieruchomodci wspdinej,
Dechodzenia na drodze postepowania sgdowego i egzekucyjnego nalenych od czfonkdw Wspainoty
mieszkaniowe] kosztdw utrzymania nieruchomosci wspdine] oraz przypadajgcych z nieruchomoéci
pozytkéw | innych przychodow,
Dochodzenie roszezen na drodze sgdowej wobec czlonkdw wepblnoty mieszkaniowej | postepowanie
upominawcze [ nakazowe) w przypadku utrzymywania sie 6 miesigcznego zadiuzenia,
Do zawierania uméw o: dostawe do nieruchomosci clepls, energii elekirycznej, gazu, wody
i cdprowadzanie Sciekdw, utrzymywania czystodci posesii | budynku, $wiadczenia ustug kominiarskich,
konserwacje zieleni, wywiz nieczystosci, konserwacje urzadzen i instalacii, ushug pogotowia
technicznego, konserwacje instalagi domofonowe] ( wg. potrzeb), na konserwacie w zakresie
budowlanym, sanitamym i elekirycznym oraz wykonywanie innych ustug specjalistycznych zwigzanych
z funkcjonowaniem urzadzen technicznych nieruchomodci wspding].
Przegladania i przejmowania wszelkich dokumentéw dotyczacych stanu  technicznego
i eksploatacji obiektu, urzgdzen oraz dzialki przekazanych w zarzadzanie.
Dysponowania srodkami finansowymi na cele zwigzane z obstugg nieruchomodci.
Whprowadzenie wpisow w ksigzke obiekiu budowlanego.

§9.

Zarzad jest zobowigzany niezwlocznie powiadomié Zarzadeg o zmianach w jego skladzie

1.

§10.
W przypadku braku érodkdw na rachunku bankowym Wspéinoty Mieszkaniowej uniemoziiwiajgcym
terminowa realizacig platnosci | zobowiazan Zarzadca nie ponosi odpowiedzialnosci prawne| i
finansowej za ewentualne naliczone odsetki za zwioke.
W przypadku zdarzen losowych, zagrozen Zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badz
Srodowiska, o kldrych mowa w przepisach prawa budowlanego, Zarzadca nieruchomosci moze
samodzielnie, ze Srodkdw rachunku biezgcego lub rachunku pomocniczego Wspdinoty usunad awarig

i jej skutki
Zarzadca niezwtocznie poinformuje przedstawiciell Wspélinoty o zdarzeniu opisamym w pkt 2.
Odpowiedzialnosé finansowa za zlecone w imie rzacz | za skutkiem dla Wspdlnoty czynnosci o

ktérych mowa w pkl 2, penosi Wspélnota.

18.

19,

Hulaj dusza, piekta nie ma - mozna robi¢ co si¢ chee, bo nie obowiazuja
zadne ograniczenia ani zakazy. O kontroli zarzadu wspdlnoty mieszkaniowej
Zapomnij!!!

Prawo kontroli dziatalnosci zarzadu shuzy kazdemu wiascicielowi lokalu
(art. 29 ust. 3 Ustawy o wiasnosci lokali)? Nie u jasnie wiasciciela Manez
Michala Cygana!

Swoja droga do dysponowania §rodkami pieniginymi - zaliczkami - winna
by¢ podjeta uchwata whascicieli lokali!

Uwaga wyzej!

Wykonawca umowy Michat Cygan w nicograniczonym zakresie dysponujacy
§rodkami finansowymi whascicieli lokali bez jakiejkolwiek kontroli zrzuca
odpowiedzialnos¢ na ogol wiascicieli lokali
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5. Wszelkie naprawy usterkowe i wymiany urzadzen odbiorczych w lokalach i likwidacja szktd pnwslalﬁ_r;-

Z winy Wspotwtascicieli | ostb nie bedacych strona niniejszej umowy beds wykonywane na odrebne
zlecenie Wspdinoly lub indywidualnyeh wiadcicleli za odplatnodcia,
6. Wiadciciele lokali w imie dobrze pojetegoe interesu wspdlnoty powinni poinformowad Zarzgdoe
o Famiarze zbycia lokalu | majg obowigzek do przediozenia aktu notanalnego sprzedady lokalu
w celu wiasciwege rozliczania kesziéw eksploatacji nieruchomodci i lokalu { z dotychczasowym
i nowym wiagcicielern).
§11.
1 HKoszty zastepstwa procesowego, posiepowania sgdowego | egzekucyjnego, o ktdrym mdwi § G pkt. 12
a take w innych preypadkach ponosi Wspolnota.,
§12,
1. Wiasciciele lokali na poczet koszitw zarzadu nieruchomodcig wnoszg zaliczki.
2. Wysokost zaliczek na-poczet kosziéw zarzgdu oraz remontéw nieruchomodei - mpﬁnﬂj ustala
wspdinota podejmujgc stosowna uchwale w oparciu o plan gospodarczy.
3. Wysokoée zaliczek zwigzanych z ustugami | éwiadczeniami na rzecz lokall wiadcicieli ustalana jest przez
Farradee w oparciu o;
a) wielkoSE zuiycia w poprzednim okresie rozliczeniowym,
b) ceny jednostkowe dostawcdw,
c) ilos¢ esob zamieszkatych [ pracujacych w lokalu,
d) ustalone ryczalty.
4, Zaliczki wnoszone beda przez wiadcicieli z gbry do dnia 10-go kazdego miesigca na rachunek bankowy
waptinoty.
5. W przypadku zmiany cen przez dostawcdw ushug takich jak: dostawa wody | odbibr Sciekdw, dostawa
energii elekiryczne], cieplnej, gazu wywbz nieczystoéci, wysokoét oplat obciazajacych wiascicieli ulegnie
zmianie bez koniecznosci zatwierdzania zmian przez wspdlnots — wiasciciell lokali.
E. O zmianie optat Zarzgdca ma obowigzek niezwlocznego powiadamiania wiasciciell. .
7. Optaty w zmienionej wysokosci cbowigzywad bedg od dnia, od kibrego obowigzuje zmieniona przez
dostawcdw ustug cena.
§13,
1. W przypadku zwhoki w zaplacie n?teznutci Z tytulu kosztow zarzgdu nieruchomoscig wspding oraz
fwiadczen przez poszczegilnych wiascicieli, Zarzadca w celu zapewnienia plynnosci finansowej
wspdinoty, jest uprawniony do pobrania naleznogci od zalegajgcygh wlascicieli na pokrycie zobowiazar
ze drodkdw zgromadzonych na koncie pomocniczymm.
2. Po uregulowaniu przez diuznika naleznodci powigkszong
preekazywans bedg ponownie na kenlo pomocnicze.
4. W przypadku braku $rodkéw finansowych na rachunku bankowym wepdinoty potrzebnych do
wypeinienia obowigzkéw Zarzadey wynikajacych z niniejszej umowy, Zarzadea odméwi wykonania
czynnosci wynikajacych z niniejszej umowy do czasu przekazania przez wiascicieli érodkéw finansowych

aleine odsetki ustawowe, Srodki

20.

21,

Nawet po prawie trzech latach ten zapis jest zapisem martwym.
Wielkosc zaliczek jest nawet 2,5 razy zawyzana

Konto pomocnicze? Rozwigzaniem niejasnosci byloby zapoznanie si¢ z umowa
otwarcia rachunku bankowego. Niestety, Michal Cygan wiasciciel firmy Manez
przy stuzalczej postawie dotychczasowego zarzadu wspolnoty mieszkaniowe)
nie udostgpni umowy.



MAMEZ Parzgdranie Nieruchomadeiami ek
uLketropdskiego 1b f 4, Qlsrtyn 10-506 e
tel. [£3) 675 -53-00
woww,manez,pl | bok@mane.pd

MANEZ

FARZADTAMIE WIERSC OO ST AR

§14.

1. Wymienione w niniejszej umowie obowigzki Zarzadca bedzie wypeinial na koszt wspdhwiascicieli
nieruchomoéci wspdinej

2. Z tytulu powierzonych niniejszg umowa obowiazkdw Zarzadey przystuguje wynagrodzenie miesiaczne
platne z gory do dnia 10-go kazdego m-ca w wysokoSci: @

a. 0,85 zifmkw netlo miesigcznie za kakdy metr kwa

powierzchnia pomieszczen przynaleznych,

towy powierzchni urylkowej lokall wraz 2

3. Zmiana przepistw okreslajacych stawke podatku od towardw i ustug skutkowadé bedzie uaktualnieniem
wynagrodzenia Zarzgdey o obowigzkows stawke VAT.

4, Wynagrodzenie Zarzgdey bedzie rewaloryzowane raz w roku o wskaZnik wzrostu cen i ustug nie poiniej
niz do kofca | kwartatu kakdego roku.

5. W razie zwioki w zaplacie wynagrodzenia Zarzadcy, Wspdélnota zaplaci Zarzadey odsetki
w wysokoSci ustawowej.

6. Wynagrodzenie bedzie przekamavane z konta wspdlnoty przelewem na podstawie faktury / rachunku
wystawionego do 10 dnia miesigca, na konto bankowe Zarzgdcy

7. Zmiana powierzehni uzytkowe] wynikajgca = przeprowadzonej inwentaryzacji nieruchomofei lub
sprzedaty kolejnych lokali, wptywa na wynagrodzenie Zarzadcy, lecz nie zmienia warunkdw ninigjsze;
umowy i nie wymaga sporzadzania aneksu do wiw umowy.

8. Wsapdlnota ponosi wydatki na : koszty windykacji, sgdowe,opia
sporzadzenia, wydruku, pakowania | wysytki kerespondencii.

9, Podstawowy formg kerespondendji Zarzgdey = wiadceicielami jest forma elekireniczna, W przypadku
nie podania adresu elektronicznego koszty korespondenci obcigZajg konto indywidualne wiasciciela.

§ 15.

1.Remonty Zarzadca zlecad bedzie zgodnie z wola mieszkancow okreslong w uchwalach Wspéinoty
2, Zawieranie uméw na roboty remontowe wykonywane na nieruchomoéci wspdinej i protokoty odbioru
wykonanych robét, sporzgdzane beda w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach ( po jednym dla wykonawcy
i Wspdinoty)

§ 16.

i adca zobowigzuje sie do przedkladania Zarzadowi w okresach nie czgstszych niz roczny,
rozliczenia poniesionych na nieruchomosd wspbing wydatkdw oraz pobranych zaliczek i poZytkdw.

sgdowe, petnomocnictwa, koszty

23.

24,

25.

26.

21,

Co do wydawania ,,xero” w przypadku wyciggéw z rachunku bankowego
wspolnoty mieszkaniowe] jest to ktamstwo! Tym bardzie), 2e w umowie
58 wymienione:

- konto wspolnoty, rachunek bankowy wspolnoty, rachunek biezacy,

- konto indywidualne wlasciciela
- konto pomocnicze,

- fundusz remontowy,

- rachunek lokacyjny (sic!).

... godziwy zysk.

Zysk 4 1a Obajtek 2 Orlen - a moze
a la Glapinski z NBP - a moze
a la Morawiecki/a z PISu?

Oprocz wynagrodzenia okreslonego w § 6 ust, 2 - strona 4 umowy,
wyliczanego jako proporcija w zaleznosci od wartosei wykonywanych
obowiazkow okreslonyeh w umowie na administrowanie dodatkowe
wynagrodzenie. Swoistego rodzaju zakamuflowana metoda podwyzZszania
sobie (tu nazywajacego si¢ zarzadcy) wynagrodzenia.

W swietle swobodnego, niczym nie ograniczonego dostgpu ,,zarzadey™
do srodkdéw finansowych na rachunkach on sam sobie wezmie

nie zawracajge sobie glowy czy wykonal zadama czy nie

- 0 jakosci wykonania nie wspominajac.

To kto de facto w koficu ponosi koszty korespondencii?
Wspdlnota (pkt.8) czy whasciciel (pkt. 9)7

Wola mieszkancow a uchwaly Wspolnoty.

Zgodnie z Ustawa o whasnoéei lokali to wlasciciele lokali podejmuijg
uchwaly wyrazajge swojg wolg a mieszkancy co najwyZe] mogg wyrazic
swoja opinig - kompletny logiczny absurd.

Zarzad wspolnoty mieszkaniowej przez rok caly
§lepy, ghuchy, niemy, nieczynny.
WLarzgdea” przez rok caly miezym wszechwladny ckonom na wiosciach.
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§
§17.

1.W celu wykonania obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy Wspdlnota wyraza zgode Zarzadcy
na przetwarzanie danych wspdtwiascicieli nieruchomoéch: osobowych, finansowo ksiegowych oraz innych
niezbednych do wykonania niniejszej umowy.

2. Wspdinota wyrata zgode Zarzgdcy na zlecenie na koszt Wspélnoty wykonania | powieszenie na
elewacji budynku / ogrodzeniu wspélnoty mieszkaniowej przy ul. Okrzei 20 tablicy informacyjnej z opisem

o powierzchni do 1m2, kto zarzgdza budynkiem oraz danymi kontaldowymi. 28
§18.

1. Umowa niniejsza zawarta jest na czas !/ nieokreslony od 01.07.2021 z 3 miesigcznym

okresem wypowiedzenla liczonym na koniec roku. 29

3. Umowa moze zostadé rozwigzana przez Zarzgdce ie natychmiastowym, 1j. bez zachowania wiw

- terminu wypowiedzenia w przypadku :

a) nieprzestrzegania lub niewywigzywania sie Wspolnoty z ich zobowigzanh umownych [ub naruszania

obowigzujacych przepisow prawa,

.b) jednomiesigcznym zaleganiu z platnosciami wzgledem Zarzadey,
c) nie wykonywania przez Wspdlnote zalecen prawem przewidzianych wzgledem nieruchomosci
opisanejw § 2.
4, Wszelkie zmiany postanowierh umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznoécl.

§19.

Niniejsza umowa zachowuje moc wigzacs pomiedzy stronami a ich nastepcami prawnymi,

§ 20.
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisu ustawy z dn. 24.06.94 .
o wiasnosci lokali { z pbéniejszymi zmianami ) oraz k.c.
2. Umowe sparzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach po 1 dia kazdej ze stron.

ZARZADCA WSPONOTA
—_—

m 1 e polier. Ctuitin
M

10-508 Ols ;

REGON seoeoeasy ray wicgiien o k. Ak 5?./.},*

tel 83 675 53 00 kom, 508 7ad g2

Mowige wprost: reklama ,zarzadey (?)” na koszt wlasdcicieli lokali!
Mimo wszystko nie sposob ominac prawnych aspekiow
zamontowania na elewacji kamienicy, ktora jest wpisana

do rejestru zabytkow.

Karygodny i nie do zaakceptowania jest brak konsekwencji,
odpowiedzialnosel wszelkiego rodzaju w przypadku nie przestrzegania
umowy przez wykonawceg umownie nazywajgeym sig ,,zarzadeg”!
Niedopuszczalne jest nieuregulowanie sposobu rozwiazania umowy

w przypadku nie wykonywania w sposob co najmniej dostateczny
warunkow umowy przez wykonawcee!

Nie do preyjecia jest brak mozliwoéci zerwania umowy

z natychmiastowym skutkiem z winy wykonawcy.

EPILOG

Betkot stowny, interpretacyjny, znaczeniowy

Brak wymienionych w umowie dokumentéw jako zatacznikow

Stawianie whascicieli lokali
w roli shuzebnej wezgledem wykonawey umowy

LZALECENTIE

Unikac za wszelkg ceng jakichkolwiek umow

z firma MANEZ Zarzadzanie nieruchomosciami
wtasciciel Michal Cygan
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