Sposdb gtosowania za uchwatami we wspdlnocie mieszkaniowej w Olsztynie, ul. Okrzei 20
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0D :ZBK-OLSZTYN N2 FAKSU @ 2 Sie. z@1d 11138 STR. 1

Uchwala \‘rW {EETHc N )T ——.
‘-\’kr“ ty Mieszkaniowej nieruchomosci polozonej w Olsztynie przy ul.Okrzzi 20 z dnia 17.04.2014
roxKu

Dzislajac na podstawie ustawy o whasnogei lokalt 2 dnia 24 czerwea 1994r (DzU. z 2000r. Nr 80,
poz.903 z pézn.zm.) le Jokali w mieruchomodei polozonej w Olsziynie przy ul.Okrzei 20
postanawiaja;

Przyjaé rozliczenie kos2téw zwiazanych z utrzymaniem nieruchomoéei za rok 2013

Udzieli¢ absolutorium dla Zarzadu Wspélnoty Mieszkaniowej za rok 2013

95

Uchwala qu.//g Karta ar e,

Wspélnoty Mieszkaniowej nieruchomosei potozonej w Olsztynie przy ul.Okrzei 20 z dnia
LE.£4...2013 roku
Wspohwlasciciele ww nieruchomosci  dzialajac na podstawie Ustawy z dnia 24.06.1994r

(Dz.U z 2000r Nr 80 poz.903) o wlasnosci lokali postanowili:

Uchwali¢ zaliczke na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspdlng w wysokosci :
eksploatacja... ﬁ, EY 2.

konserwacja.. p.{z

zVm?

zbm?

wynagrodzenic Zamdcy..éj}.éé’..zﬂm’

Lp |Nazwisko i imig Nr udziat podpis fundusz remontowy ... ..............z¢m?
lokalu
1. | Pelawska Emilia 2 107100
79&@,49;&'0/ p Lp |Nazwisko i imig Nr udzial za przeciw
2. 3 / F lokalu Ja)
Przytula Gerard 4/6 1. |Pelawska Emilia 2 10/100 / ﬂ"‘ -
b - ]
Marzena Wieczerzycka 176 2. |Przytula Gerard 3 15/100 Q-_,_ \7
Grazyna Majdzik 176 'ﬁ/ " 3. |Dawidczyk Zdzistaw 4 10/100
3. |Dawidezyk Zdzislaw 4 10/100 ol ! 4. |Napidrkowski Wojciech 5b 77100
A
4. | Napidrkowski Wojciech Sb 7100 é ‘W 5. | Mitulski Andrzej 6 10/100 //7“45
5. | Mitlski Andrzej i Barbara 6 10/100 ,%‘ N 6. |Zelechowski Mirostaw 7 77100 7
7 - Zelechowski Pawel 3,5/100
3 Zelechowska Katarzyna 3,5/100
Zelechowski Mirostaw 7 71100 Rl NPTy 5 TR
. |Habeda; rzej
Zelechowski Pawelt 3,5/100 /’%
8. |Gmina Olsztyn 22/100 Wg‘
Zelechowska Katarzyna 3,5/100 ‘
7. |Habedank Andrzej | Barbara 9 12/100 o /
Li 2 MM Za podjeciem uchwaly glosowalo......... é .9/(;
" 1260 7 .
8. |Prokop Lucyna U 20 C#lepg') k',O_ Przeciwko podjeciu uchwaty glosowale............... - g;a ZgOdn‘)éé
: 7 "% oryginatem
9. |Gmina Olsztyn 144/1000 «./7&"“' S i
- . Zakhe‘ ffu(lynko“ Komumlnyclli

Qiszv

Zrédio: Sqd Okregowy Olsztyn, sygn. akt I C 283/14, karta nr 57

Przedmiot uchwaty.
Uchwatanr 1/2014 z dnia 17.04.2014 r.

i0-280 QiCrL) \ ul 21me| hof 16

2 9 tel. 89 526 65 L0, tel./fax 89 526 66 58
REGON 511338433

NIP 739-32-03-286 (1)

Zrédto: Sqd Okregowy Olsztyn, sygn. akt I C 28314, karta nr 95

Rozliczenie kosztéw zwiazanych z utrzymaniem nieruchomosci za rok 2013 zostalo
dokonane wg powierzchni uzytkowej mieszkan. Zgodnie z art. 12 ust. 2 Ustawy o
wtasnosei lokali wydatki i cigzary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej winne by¢
bezwzglednie rozliczone wg. udzialu w nieruchomos$ci wspolnej okreslonego w Ksigdze
Wieczystej lokalu w Dziale I-SP Spis Praw Zwigzanych z Wiasnoscia.

W tej wspélnocie mieszkaniowej stosunek powierzchni lokalu do tacznej powierzchni
wszystkich lokali nie jest réwny z udziatami w nieruchomosci wspélne;.

Uchwata nr 2/13 z dnia 08.04.2013 r.

Ustalanie zaliczek wg m* powierzchni uzytkowej lokalu gdy stosunek powierzchni lokalu
do tacznej powierzchni wszystkich lokali nie jest réwny z udzialami w nieruchomogci
wspélnej w Swietle art. 12 ust. 2 jest niezgodne z prawem.

Ponadto taczenie w jednej uchwale ustalenie zaliczek na utrzymanie nieruchomosci
wspélnej z wynagrodzeniem dla zarzadey nieruchomos$eci moze rodzié powazne
komplikacje prawne. W $wietle powyzszego nalezatoby sporzadzié dwie osobne uchwaty.

Uchwata nr 2/13 brak wszystkich wtascicieli/wspoétwtiascicieli.

Nie wyszezegélnienie wszystkich wtascicieli/wspétwlascicieli w  nawigzaniu do
pelnomocnictw oraz zasady niepodzielnosci udziatéw w nieruchomosci wspélnej prowadzi
do zafatszowania wynikéw glosowania, tj. ilo$ci oddanych gloséw wiascicieli lokali,
liczonych wedlug wielkosci udziatéw — pozycja 2, 5, 7.
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Udziaty w nieruchomosci wspdlne;.

1.

Udziaty w nieruchomosci wspélnej okreslone sa w Ksigdze Wieczystej lokalu w Dziale
I-SP Spis Praw Zwigzanych z Whasno§cia.

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR OL10/00034567/2, STAN Z DNIA 2014-08-22 16:02

prowadzonej przez SAD REJONOWY W OLSZTYNIE, VI WYDZIAE KSIAG WIECZYSTYCH - OL10

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

Lp. 1.
Numer prawa
Rodzaj prawa

Wielkos¢ udziatu w nieruchomoscl wspdlnej, ktdra stanowi prawo uzytkowania wieczystego
oraz czesc budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali
Numer ksiegi wieczyste], z ktdrej Numer udziatu w prawie w ksiedze, z ktdrej
wyodrebniono lokal wyodrebniono lokal

2.

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

Spis praw zwiazanych z wlasnoscia

1
UDZIAL ZWIAZANY Z WEASNOSCIA LOKALU

Lp. 1. 15 /100

/00019188 / ---

W uchwale nr 1/2014 w pozycji 2, nr lokalu 3 zostaly wyszczegélnione udziaty
okreslone w Ksiedze Wieczystej lokalu Dziat II Wtasno$é a wiec udzialy
wspoétwlaseicieli do lokalu mieszkalnego:

TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR OL10/00034567/2, STAN Z DNIA 2014-08-22 16:05
prowadzonej przez SAD REIONOWY W OLSZTYNIE, VI WYDZIAE KSIAG WIECZYSTYCH - OL10

LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC

Dziat TTT Dziat TV

DZIAL II - WEASNOSC

Wiasdiciele
EE.;% Jv’:?;zz)an udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkosé udziatu/rodzaj 1. 2 4 /6
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) GERHARD PRZYTULA, JOZEF, GERTRUDA, 37012803592
EE};% Ju’:?;zlz)an udzialow w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$é udziatu/rodzaj p. 1. 3 _1 /6 N
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) MARZENA BEATA WIECIERZYCKA, GERHARD, TERESA, 64071603287
EE.}E Jﬁl;zlz)an udzialow w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj p. 1. 4 "; /6 N
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) GRAZYNA MAJIDZIK, GERHARD, TERESA, 67051614327
3. W uchwale nr 1/2014 oraz 2/13 w pozycji 6, lokal nr 7 udzial w nieruchomosci
wspdlnej zostat podzielony proporcjonalnie do udziatu wspétwilascicieli w lokalu
mieszkalnym a nastepnie podzielone przez 100. Pisanie utamka, w ktérym licznik jest
liczba dziesietng a mianownik liczba catkowitg (3,5/100) jest dowodem debilizmu
matematycznego osoby sporzadzajacej uchwate i §wiadezy, ze dana osoba nie miata
matematyki (dziatania na utamkach sa juz w szkole podstawowej).
4. W uchwale nr 1/2014 w pozycji 9 zostat zawyzony udziat Gminy Olsztyn. W dniu
14 czerwca 2013 r. Gmina Olsztyn sprzedata lokal mieszkalny nr 1. Do tego dnia
posiadata 22/100 udzialu w nieruchomosci wspélnej. Zgodnie z zapisem w Ksiedze
Wieczystej nowy wtasciciel lokalu nr 1 ,posiadt” 126/1000 udziatu w nieruchomosci
wspélnej. Odejmujac udzial nowego wiasciciela od wudziatu Gminy Olsztyn
wykazanego w uchwale nr 2/13 otrzymujemy udziat réwny 94/1000 (22/100 odjaé
126/1000 réwna sie 220/1000 — 126/1000 = 94/1000).
5. W uchwale nr 2/13:
a) za pozostalych dwdéch wspétwiascicieli (pozycja 2) podpisat sie Przytuta Gerhard
nie majac stosownego pelnomocnictwa (niepodzielno$é udziatéw);
b) za Mitulskiego Andrzeja (pozycja 5) podpisat sie¢ Habedank Andrzej nie majac
stosownego pelnomocnictwa;
c) za Gmine Olsztyn (pozycja 8) podpisata sie Jolanta Nowak réwniez nie majac
stosownego pelnomocnictwa podpisanego przez Prezydenta Miasta Olsztyna.
6. W uchwale nr 1/2014 brak jest podsumowania udzialéw. Nie uwzgledniajac

jakichkolwiek zastrzezen weze$niej wymienionych po zsumowaniu udziatéw wynik
bedzie réwny 1900/1000. Bezsens! W uchwale tej brak jest stwierdzenia za czym
glosowali wlasciciele, czy glosowali za, przeciw czy tez wstrzymali sie w zwigzku z
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tym wyniki mozna w sposéb dowolny interpretowaé w zaleznosci od potrzeb w danej
chwili.

7. W uchwale nr 1/2014 brak jest stwierdzenia o podjeciu/niepodjeciu uchwaty i ew.
uzupetieniu gtoséw w drodze indywidualnego zbierania gtos6w przez zarzad.

8. Uwzgledniajac brak petnomocnictw oraz niepodzielnos$é udzialéw w nieruchomosci
wspdlnej w uchwale:

a) nr 2/13 z dnia 08.04.2013 r. ilo$é waznych gloséw-udzialéw wynosi:

Pelawska Emilia lokal nr 2 udzial 10/100
Habedank Andrzej, Barbara (wspétwlasnosé matzeriska) lokal nr 9 udziat 12/100

RAZEM waznych udziatéw 22/100

b) nr 1/2014 z dnia 17.04.2014 r. ilo$¢é waznych gltoséw-udziatéw wynosi:

Pelawska Emilia lokal nr 2 udzial 10/100
Napiérkowski Wojciech lokal nr 5Budziat  7/100
Habedank Andrzej, Barbara (wspétwlasnosé matzeriska) lokal nr 9 udziat 12/100

RAZEM waznych udziatéw 29/100

Uchwata bez wymaganej wiekszosci gloséw-udziatéw jest tzw. uchwatg nieistniejaca,
uchwata nie podjeta. Oznacza to, ze taka uchwala w ogéle nie stanowi wyrazenia woli
zebrania wtascicieli, a zatem na podstawie art. 189 k.p.c. winna zostaé¢ zakwalifikowana
jako uchwata nieistniejaca.

Stwierdzenie przez Sad nieistnienia uchwaly wyklucza potrzebe analizy skutkéw
prawnych i dalszych przestanek, ktére moga prowadzié¢ do stwierdzenia niewaznosci
uchwaty, badZ tez jej uchylenia w oparciu o art. 25 ustawy o wlasnosci lokali.

Uchwata nieistniejaca nie wywoltuje skutkéw prawnych, nie jest wiazaca.

Pelnomocnictwo.

Jest bezsporne, ze wystepujac w cudzym imieniu nalezy posiadaé¢ stosowne

pelnomocnictwo. W przypadku ww. uchwat dotyczy to:

1. Przytuly Gerharda — wystepujacego w imieniu pozostatych dwdéch wspétwlascicieli
lokalu nr 3,

2. Habedanka Andrzeja wystepujacego w imieniu malzeristwa Mitulskich — wtascicieli
lokalu nr 6,

3. Jankowskiej wystepujacej w imieniu Prokop Lucyny — wlascicielki lokalu nr 1.

4. Przedstawiciela Gminy Olsztyn — wtasciciela lokali nr 5, 5A i 8.

Powyzsze uchwaty dotycza czynnosci przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu:

— udzielenia absolutorium i przyjecia rozliczenia kosztéw zwigzanych z utrzymaniem
nieruchomosei za rok 2013;

— uchwalena zaliczek na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomosci wspélnej;

— uchwalenia wynagrodzenia dla zarzadcy.

W zwiazu z powyzszym bezwzglednie wymagane jest pelnomocnictwo rodzajowe

okreslajace rodzaj oraz przedmiot czynnosci prawnej objetej umocowaniem.

W przypadku wtascicieli lokalu nr 3 i 7 nalezy powiaza¢ pelnomocnictwo z zasada
niepodzielnosci udzialéw w nieruchomosci wspélnej. Wspétwiasciciele lokalu winni
umocowacé jednego sposréd siebie do udzialu w zebraniu z prawem glosu w imieniu
pozostalych wspétwtascicieli a w przypadku niemoznosci uzgodnienia takiej decyzji,
uzyskaé rozstrzygniecia przez sad.
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Uczestnicy: ZBK I Sp. z 0.0., Kancelaria Prawna Ewa Kujawa, wiasciciele:

Sawicki Zenon — Prezes Zaktadu
Budynkéw Komunalnych I Sp. z o.0. w
Olsztynie bedacy administratorem

wspélnoty, Nr licencji zawodowego
zarzadcey nieruchomosci 1688 od dnia 10
sierpnia 2000 r.

Grazyna Lange -  Dyrektor ds.
Techniczno-Eksploatacyjnych Zaktadu
Budynkéw Komunalnych I Sp. z o0.0. w
Olsztynie, Nr licencji zawodowego
zarzadcy nieruchomosei 13493 od dnia
28 listopada 2003 r.

KANCELARIA ., Prowadzqc obstuge prawng przyswieca nam

RADCOW PRAWNYCH ‘ . cel zapewnienia klientom rzetelnej i skutecznej

ROV VNN - pomocy w podejmowaniu trudnych decyzji.

TEL 695272671, 603939 $74 W~ Dzicki naszemu wsparciu oszczedzajg oni

Y czas, pieniqdze, jak rownies zwiekszajq swoje
Y szanse na osiqgniecie sukcesu.

Kancelaria wyrdinia sie wysokim poziomem merytorycznym swiadczonych ustug, jak rownies
zaangaowaniem w prowadzone sprawy, terminowosciq i skrupulatnosciq.

Pracownicy Kancelariv gwarantuja rzetelne i
fachowe podejscie do powierzonych spraw.
W pracy kieruja sie zasadami etyki zawodu
radey prawnego, dzieki czemu zapewniajq
klientom peten komfort w realizowaniu swoich
celow gyciowych, jak i biznesowych.”

Zrédto: kancelariakujawa.pl

Jolanta Nowak — do dnia 1 III
2013 r. inspektor w Wydziale
Spraw  Lokalowych  Urzedu
Miasta Olsztyn, reprezentujaca
Gmine Olsztyn na podstawie
pelnomocnictwa z dnia 10 III
2009 r. nr OR.0113-138/09
wystawionego przez Prezydenta
Miasta Piotra Grzymowicza w
zakresie zarzgdu mieniem wynikajacych z wykonywania zadan wtasciciela na podstawie
Ustawy o wlasnosci lokali. Pelnomocnictwo jest pelnomocnictwem ogélnym co wynika z tresei
tegoz petnomocnictwa.

Tresé pelnomocnictwa
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W dniu 1 IIT 2013 r. zostal zlikwidowany
Wydzial Spraw Lokalowych Urzedu
Miasta Olsztyna a jego zadania przejat
Zaktad Lokali i Budynkéw Komunalnych
w  Olsztynie, ul. Cicha 5 (jednostka L=
budzetowa). W zwigzku z tym Jolanta § =~ Cichas .
Nowak staje sie pracownikiem ZLiBK na JEEE]
stanowisku inspektora ds. wspdlnot
mieszkaniowych. Dotychczasowe
petnomocnictwo (petnomocnictwo
ogdlne) dla niej stracito wiec waznosé.

[l

REGULAMIN ORGANIZACYJINY
ZAKEADU LOKALI I BUDYNKOW KOMUNALNYCH
W OLSZTYNIE

Rozdzial IV
ZAKRESY DZIALALNOSCI SAMODZIELNYCH STANOWISK I KOMOREK
ORGANIZACYJINYCH

Do podstawowych zadan Referatu Wspdlnot i Rozliczen nalezy:

1. W zakresie wspolnot mieszkaniowych
1) reprezentuje Gming Olsztyn we wspolnotach mieszkaniowych, w szczegdlnosci poprzez:

a. weryfikowanie zgodnosci z prawem uchwat wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy,

b. zajmowanie stanowiska w imieniu Gminy w uchwatach wspolnot mieszkaniowych
przygotowanych przez zarzad wspoOlnoty na wniosek wiascicieli lub na wniosek
przedstawiciela Gminy ,

C. uczestniczenie w zebraniach wspolnot mieszkaniowych,

d. monitorowanie wydatkow Gminy wynikajacych z zarzadu nieruchomoscia wspdlng
W budynkach z udzialem Gminy,

e. przygotowywanie dokumentow radcy prawnemu w sprawie uchwal naruszajacych interes
Gminy.

8) uczestniczy w odbiorach remontéw wykonywanych na czg$ciach wspolnych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych,

9) wspdlpracuje z Zaktadami Budynkéw Komunalnych I, II, TV Sp. z o. o. , Olsztynskim
Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp .z 0. 0. oraz innymi zarzgdcami budynkéw w
zakresie zadan wynikajacych z obowigzkéw wiasciciela,

10) przygotowuje wnioski o wszczecie postepowan w sprawie zamowien publicznych na
wykonanie dokumentacji technicznej budynkow,

11) przeprowadza kontrole zarzadcow i administratorow budynkoéw wspolnot mieszkaniowych z
udziatem Gminy m.in. w zakresie realizacji uchwat dotyczacych: wysokos$ci zaliczek na
utrzymywanie nieruchomos$ci wspdlnej, remontdw, sposobu wyboru wykonawcy oraz
finansowania remontow.

Zrodto: hitp://www.zlibk.olsztyn.pl/userfiles/Pliki/Regulamin/regulamin_organizacyjny nowy_czarny- 2013.pdf

koszty nieruchomosci wspdlnej

miniarz
elekiryR,

§miect
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Nie jest to pojedyriczy dowdd ,znajomosci” prawa. Ponizej przedstawiono inne uchwatly
znajdujace sie w réznych aktach spraw sadowych. Sady olsztyriskie, tak Rejonowy jak i
Okregowy uwazaja, ze wystarczy w zupetnosci jesli napisane jest ,uchwata” i ,za przyjeciem
glosowato” to reszta nie zastuguje na uwage.

i nt
Uchwata Nr .i% Btedy w  dokumentach

Wspblnotly Mieszkaniowej nieruchomosci polozonej w Olsztynie przy ul. Okrzei 20 z dnia Laesfpopetaigpiaake

11.12.2006r §lenie btednego zapisu po-
Wspotw seles WA Risrich d dstawie ‘Ustawy z dnia 24.06.1994r ziomg , czerwong linig, wpi-
(Dz.U z 2000r Nr 80 poz.903) o wlasnoscn lokali poszanownh sanie zapisu czytelnego, czy-

Wyrazi¢ zgod¢ na przemurowanic czqéclowe gomych warstw kominéw ponad dachem IS podpaniseisposol

Nieaktualny stan wiadcicieli o :
ngodme z pro(okolen; technicznym sporzqdzolngm wdg;low !2,20()6r£D i Sior dokonujacej poprawki oraz
oszt orientacyjny w/w prac wy-nosn-H‘%e 21 brutto. (M| ( ETIIE T [ Sleats :
Brak nazwisk wszystkich 47000~ 44-066- m.__j ﬂf okteice ity opeRviti
wiasdcicieli / wspotwihascicieli  |Lp [Nazwisko i lmlg Nr VudZial za pneclw
N i lokaly,
\ 1. |Pelawska Emilia | 2 10/100 [ pofipis syna Pelawskiej
| brak petnomocnictwa
2. |Przytula Gerard | 3! 15/100 Q//
| 2=,
3. |Dawidczyk Zdzistaw 4 10100  HZ 7
| | Dplepl<te
4. | Abramczyk Henryka 5b, 7/100 i 4
5. |Mitulski Andrzej 3 107100 W 7 4 79 pils) sga*'snlfov;;;«,mc{r _
y R : i : przez edanka.Andrzeja
Nazwisko osoby niezyjacejfg. [Lutowska T 14/100 /‘71, .
od ponad 8 lat A | - 7 .. BOpPM sfatszowany
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Osoba niezyjaca tez glosowata? to.ot. o

7.a przyjeciem uchwaty glosowalo...\..... : 5
Praye 1y glosowalo Art. 23 ust. 3 Ustawy o wiasnogéci lokali:

© Przeciwko przyjeciu u‘;ChWB‘Y glosowalo. = O treéci uchwaly, ktéra zostata podjeta z udzia-

! tem glosow zebranych indywidualnie, kazdy
whasciciel lokalu powinien zosta¢ powiado-
miony na piémie.

Zaden z wlascicieli nie zostal w ten sposéb powiadomiony
o podjete) uchwale

Uchwata Nr 7
Brak nazwisk Wszystki ch :h;sr;l;&t)y;ereszkamowej nieruchomoéci potozonej w Olsztynie przy ul. Okrzei 20 z dnia
wilascicieli / wspotwlascicieli’
Wspétwlasciciele ww nieruchomosci dziatajac na podstawie Ustawy z dnia 24.06.1994r

(Dz.U z 2000r Nr 80 poz.903) o wiasnosci lokali postanowili:
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o\e’ Wyrazi¢ zgode na rozszerzenie zakresu prac czgéciowego remontu dachu o kwote 3000 zt.
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Osoba niezyjaca tez gtosowata?
Za przyjeciem uchwaly glosowal ...

Art. 23 ust. 3 Ustawy o wlasnosci lokali:

O treéci uchwaly, ktéra zostala podjeta z udzatem
gloséw  zebranych indywidualnie, kazdy wtlasciciel
lokalu powinien zosta¢ powiadomiony na pi§mie.

Zaden z wlascicieli nie zostat w ten sposéb powiadomiony
o podjetej uchwale

Graficzny schemat podejmowania uchwat przez wtascicieli lokali => zobacz
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