Pozew o nakazanie udostepnienia dokumentacji wspdlnoty mieszkaniowej

Olsztyn, 25 marca 2024 r.

~ BIURO PODAWCZE
Sadu Rejonowego w Olsztynie

Sad Rejonowy

vot 2024 -03- 25 I Wydziatl Cywilny

. S OUZ. oo / ul. Dabrowszczakow 44
i Vatalia Tuszyrjskd
) U/ 10-543 Olsztyn
Powod: Pozwana:
Mirostaw Zelechowski Wspolnota Mieszkaniowa
ul. Okrzei 20 m 7 ul. Okrzei 20, 10-266 Olsztyn

10-266 Olsztyn ‘ ) ) )
Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowe;j

Habedank Andrzej
ul. Okrzei 20 m 9, 10-266 Olsztyn

Administrator:

Manez—Zarzadzanie nieruchomosciami
wtasciciel Michal Cygan

ul. Ketrzynskiego 1B lokal 4

10-506 Olsztyn

Sygn. akt I C 722/24 POZEW

o nakazanie udostepnienia dokumentacji wspolnoty mieszkaniowej
to jest wyciagdédw z rachunku bankowego z roku kalendarzowego 2023.

Wartos¢ przedmiotu sporu: 47 092 zt

WNOSZE o:

1. Nakazanie pozwanej wydania wyciagow z rachunku bankowego z catego
roku kalendarzowego 2023 w formie pliku elektronicznego, ktore jest
udostepniane przez bank PKO z rozszerzeniem, formatem xls/xlsm
(Microsoft Excel) lub ostatecznie z rozszerzeniem pdf (Adobe Acrobat).

2. Zasadzenie na rzecz powoda kosztow procesu wedlug norm przypisanych.
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MIRZET
Tekst maszynowy
Sygn. akt I C 722/24


Pozew o nakazanie udostepnienia dokumentacji wspdlnoty mieszkaniowej

UZASADNIENIE

Powdd jest wspotwiaseicielem lokalu mieszkalnego nr 7 potozonego w Olsztynie przy ul.
Okrzei 20 wchodzgcego w sktad nieruchomogci potozonej w Olsztynie przy ul. Okrzei 20. W
nieruchomosci tej potozonych jest 8 samodzielnych wyodrebnionych lokali mieszkalnych
(lokale nr 1, 2, 3, 4, 5B, 6, 7, 9). Wtasciciele lokali tworzg zatem wspdlnote mieszkaniowag w
rozumieniu art. 6 Ustawy o wtasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U.2021poz. 1048 z dnia 4
czerwea 2021 r. - zwanej dalej uwl).

Dowdd: zestawienie lokali.

Przepis art. 27 uwl stanowi, ze kazdy wtasciciel lokalu ma prawo i obowigzek wspdtdziatania
w zarzadzie nieruchomoscia wspdlng.

Przepis art. 29 ust. 3 uwl stanowi, ze prawo kontroli dziatalnosci zarzadu stuzy kazdemu
wiascicielowi.

Przepis art. 1a uwl stanowi, ze wspétwtasciciel lokalu winien by¢ traktowany tak jak
wtasciciel lokalu.

W dniu 1 lipca 2021 r. zostala zawarta umowa na administrowanie pomiedzy firmg Manez
Zarzgdzanie Nieruchomosciami—wtasciciel Michat Cygan (10-506 Olsztyn, ul Ketrzyriskiego
1B lokal 4) a Wspédlnota Mieszkaniowa w Olsztynie przy ul. Okrzei 20.

Dowdd: umowa na administrowandie.

Zgodnie z § 6 ust. 8 Umowy na administrowanie administrator-zarzadca zobowiazal sie¢ do
przechowywania dokumentéw wspélnoty.

Zgodnie z § 8 ust. 4 Umowy na administrowanie administrator-zarzadca zobowiazal si¢ do
dokonywania wptat i wyplat z rachunkéw bankowych wspélnoty i pobierania wyciagéw.

Zgodnie z §13 ust. 4 Umowy na administrowanie administrator-zarzadca zobowigzat sie do
wydawania xero dokumentéw badZz wydrukéw na zyezenie wspétwladeicieli .

Zgodnie z §14 ust. 8 Umowy na administrowanie wspdélnota ponosi wydatki na: [...] koszty
sporzadzenia, wydruku, pakowania i wysylki korespondencji.

W $wietle powyzszych zapiséw Umowy na administrowanie bezsporne jest to, ze wlasciciel
lokalu ma petne prawo bezposrednio zwrdcié sie do administratora o dokumentacje bedaca
wiasnoscig wspélnoty mieszkaniowej a taka sa bez watpienia wyciagi z rachunku bankowego
wspdélnoty mieszkaniowej.

Powdéd wraz z wlascicielem lokalu nr 4 Dawidezykiem Zdzistawem w dniu 8 stycznia 2024 r.
zwrocili sie bezposrednio do wlasciciela firmy Manez Michata Cygana z wnioskiem o
udostepnienie wyciagéw z rachunku bankowego wspélnego za caty rok 2023.

Dowdd: wniosek o dokumentacje.

Whiosek zostal przestany na adres e-mailowy zgodnie z § 14 ust. 8 Umowy na
administrowanie i zostat potwierdzony odbiér przez firme Manez.
Dowdd: potwierdzenie odczytania e-maila.
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Pozew o nakazanie udostepnienia dokumentacji wspdlnoty mieszkaniowej

Wobec braku odpowiedzi w dniu 8 lutego 2024 r. wystany zostat listem poleconym
zaadresowany do Cygana Michata, wtasciciela firmy Manez, pismo przypominajace o
obowiazku udzielenia odpowiedzi.

Dowdd: pismo oraz potwierdzenie nadania listu poleconego.

Pan Cygan Michal nie raczyt odpowiedzieé.

W dniu 16 lutego 2024 r. Petrykowska Weronika podpisujaca sie w pismach jako zarzadca

nieruchomosci w firmie Manez przestata e-mailem skan pisma, o§wiadczenie Habedanka

Andrzeja, ktéry nie wyrazit zgody na przestanie dokumentacji wspélnoty mieszkaniowe;j.
Dowdd: e-mail oraz osSwiadczenie.

W odpowiedzi na pismo Petrykowskiej Weroniki w dniu 19 lutego 2024 r. powdd w
przestanym e-mailu przypomniat po raz kolejny o prawnym obowigzku udostepniania
dokumentacji wspdlnoty mieszkaniowej wlascicielom lokali oraz o wystapieniu na droge
sadowg w celu wyegzekwowania prawa do korzystania z prawa w przypadku nie
udostepnienia dokumentac;ji.

Dowdd: pismo do Petrykowskie; Weroniksi.

W $wietle powyzszych faktéw §wiadezgeym o bezprawnym dziataniu tak administratora jak i
osoby podajacej sie za zarzad wspélnoty mieszkaniowej pozew o nakazanie udostepnienia
dokumentacji wspdlnoty mieszkaniowej jest zasadny i konieczny.

Zataczniki:

1. Odpis pozwu z zalgcznikami—2 egz.

a) zestawienie lokali;

b) umowa na administrowanie z dnia 1 lipca 2021 r.;

¢) wniosek o dokumentacje do administratora z dnia 8 stycznia 2024 r.;

d) potwierdzenie odczytania e-maila dotyczgcego wniosku z podpunktu ¢) w dniu 8
stycznia 2024 r.;

e) pismo (tzw. list otwarty) z dnia 8 lutego 2024 r. oraz potwierdzenie nadania listu
poleconego;

f)  e-mail oraz o$wiadczenie Habedanka Andrzeja z dnia 9 lutego 2024 r.;

g) pismo do Petrykowskiej Weroniki z dnia 19 lutego 2024 r.
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Wiasciciele lokali: Olsztyn, 8 styeznia 2024 r.
Mirostaw Zelechowski - lokal nr 7

Z1s1aw DawldcCzZykK - loKal nr

!I spa!no!a mzesz!!amowa w !ISZI?/?%B

przy ulicy Okrzei 20

Pan MICHAL CYGAN

MANEZ Zarzadzanie Nieruchomoséciami
ul. Ketrzynskiego 1B Lok. nr 4

10-506 Olsztyn

e-mail: biuro@manez.pl

WNIOSEK

Na podstawie art. 29 ust. 3 oraz art. 27 Ustawy o wlasnosci lokali wtasciciele lokali - wyzej
wymienieni - wnosza o niezwloczne, ostatecznie w ciagu 14 dni kalendarzowych od dnia
otrzymania niniejszego wniosku udostepnienie wyciagow z rachunku bankowego wspolnoty
mieszkaniowej przy ulicy Okrzei 20 w Olsztynie za caty rok 2023.

Wnosimy o przestanie wyciagdw w formie pliku elektronicznego, ktore jest udostgpniane przez
bank z rozszerzeniem, formatem xls/xIsx (Microsoft Excel) lub ostatecznie z rozszerzeniem pdf
(Adobe Acrobat) na adres e-mail: olsztyn-okrzei20@wp.pl

Prosimy o potwierdzenie odbioru wniosku.

. Ustawa o wlasnosci lokali
Zrodlo: Ustawa o wlasnosci lokali - tekst jednolity: Dz.U.2021 poz. 1048 z dnia 4 czerwca 2021 1.

Art. 29 ust. 3 a2l
o . . Kazdy wlasciciel lokalu ma prawo i
Prawo kontroli dmakjllflosa zarzadu shuzy obowiazek wspéldziatania w zarzadzie
kazdemu whascicielowi lokalu. nieruchomoscia wspélna [. . . ]

D@é

www.okrzei20olsztvn.pl email: olsztvn-okrzei20@wp.pl Strona 1z 1




¢ odetrane R I TR T

Od: ksisgowose,  e-mail: ksiegowosc@manez.pl PO 8:sty 2024 017 (1 oried teme)
Do: mnie olsztyn-okrzei20@wp.pl

Cipowiedz do:

Temal: Przecrytanc: Wnlosek o wyckag 2 rachunku benkowego wipiinoty mieszkaniowe] [Glsztyn, ul. Okrzel 20) za 2023

Rozmiar: 3.7K0

Poka Erddio wiadomosci

Bexpieczodstwo: ) Sryfrowanio TLS Dowiedz sig wigce) '

' Twoja wizdomodd
Do: Manez-biure: Manez-biure: Manez-biure
Temat: Wniosek 0 wyciag 2 rachunku bankowego wspdlnoty mieszkaniowaj (Oisztyn, ul, Okrzed 20) za 2023 r,
Wystano: 08.01.2024 08:05

edczytano w dniu 08.01.2024 09:17,

1 zalgcznik
|

¢ odatrane S S @ @5 55 () @6

Od: bok, e-mail: bok@manez pl P02 sty 2024 0998 (1 dzief temuy)
Do: mnlo elsztyn-ckrel20@wo.pl

Odpowiedz do:

Temat: Prrecrytano: Wreosek o wyciyg 2 rachunka bankowego wipdinoty messrkaniowe) (Otsrtyn, ul Okrzed 70) za 2023

Rozmiar: 36848

Pokat irédio wisdomodci

Bexpisczedstwo: [ Sryfrowanie TLS Dowieds sig wiges) '

Twoja wiadomodd
Da: Manez-biung; Manez-biure; Mane2-biure
Temat: Wniosek 0 wycigg z rachunku bankowego wspdinoty mieszkaniowej (Qisztyn, ul, Okrzei 20) za 2023 1.
Wystang: 08012024 08:0%

odczytand w dniu 08.01.2024 09:37.

1 zalgeznik
=




PRAWO DO KORZYSTANIA Z PRAWA PRAWO DOSTEPU DO DOKUMENTACJI WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ

LIST OTWARTY

Michat Cygan - wtasciciel:

MANEZ Zarzgdzanie Nieruchomosciami
ul. Ketrzynskiego 1B Lok. 4

10-506 Olsztyn

Pan Michat Cygan!

W dniu 8 stycznia 2024 r. na trzy adresy e-mail (obstugiwane przez Pana firme) wystany zostat
wniosek dwéch whasceicieli lokali o udostepnienie wyciggéw z rachunku bankowego wspdlnoty
mieszkaniowej za caty rok 2023. W dwdéch przypadkach potwierdzony zostat fakt otrzymania
whniosku.

Do dnia dzisiejszego, tj. 29 stycznia 2024 r. z Pana stron nie bylo zadnej odpowiedzi.
Nalezy przypomnieé¢ Panu,

ze zgodnie z Ustawg o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U.2021 poz. 1048 z dnia 4 czerwca
2021.):

art. 29 ust. 3 Prawo kontroli dziatalno$ci zarzadu stuzy kazdemu wtascicielowi lokalu;
art. 27 Kazdy wtasciciel lokalu ma prawo i obowiazek wspétdziatania w zarzadzie
nieruchomoscia wspdlng.

w kontekscie

art. 17 Za zobowigzania dotyczace nieruchomosci wspdlnej odpowiada wspdlnota
mieszkaniowa bez ograniczen, a kazdy wtasciciel lokalu — w czesci
odpowiadajacej jego udziatlowi w tej nieruchomosei.

oraz  Umowag na administrowanie nieruchomoscia zawartg przez Pana ze Wspélnotg
Mieszkaniowg z dnia 1 lipca 2021 r.:

§ 6 pkt8. Przechowywanie dokumentéw wspdélnoty nie starszych niz 5 lat.
§ 13 pkt 4. Wydawanie xero dokumentéw badz wydrukéw na zyczenie wspétwlaseicieli . . .

brak jakiejkolwiek reakeji przez Pana jest dowodem panskiego:

— lekcewazenia przyjetych obowiazkéw jak réwniez wlaseicieli, ktérzy sktadaja sie na
pariskie wynagrodzenie,

— lamania obowigzujacego prawa,

— niewykonywania umowy, ktérej de facto Pan jest autorem,

— bezprawnego uniemozliwiania korzystania z prawa wtascicielom lokali we wspélnocie
mieszkaniowej,

— tworzenia sytuacji konfliktowych miedzy wtascicielami lokali wspélnoty mieszkaniowej —
szcezegblnie wsrdd tych o bardzo niskim poziomie wiedzy co do zasad funkcjonowania
wspdlnoty,

— dziatania na szkode nie tylko catej wspdlnoty mieszkaniowej, ale i na szkode
poszezegélnych wlaseicieli lokal.

http://www.okrzei20olsztyn.pl e-mail: olsztyn-okrzei20@wp.pl Strona 1z 2
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PRAWO DO KORZYSTANIA Z PRAWA PRAWO DOSTEPU DO DOKUMENTACJI WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ

W Swietle powyzszego nie sposéb nie zadaé kilka pytari:

Panie Cygan: - czy nie okrada Pan ,cichcem” Wspdlnote Mieszkaniowa?

- chee Pan ukryé finansowanie jednych wtascicieli lokali kosztem innych?

- chce Pan za wszelka cene ukryé niezgodne z Ustawg o wiasnos$ei lokali
rozliczanie wydatkow, zaliczek wtascicieli lokali?

- chee Pan z pelng premedytacjg ukryé rzeczywisty stan finansowy wspélnoty
mieszkaniowej?

- chee Pan bezprawnie z pelng $wiadomogcig uniemozliwié wtascicielom lokali
kontrole zarzadu nieruchomoscia wspdlna?

- chee Pan uniemozliwié¢ wlascicielom lokali sprawdzenie tzw. ,bilanséw otwarcia-
zamkniecia” rachunku bankowego wspélnoty mieszkaniowej?

Mirostaw Zelechowski
ul. Okrzei 20 m 7
10,266 Olsztyn

A .
Wspdlnota mieszkaniowa Olsztyn, 29 stycznia 2024 r. J)J Ne Oé&&ﬂ' .

przy ul. Okrzei 20 w Olsztynie

Do rozpowszechnienia wedtug zasady:
»Wszem wobec i kazdemu z osobna, komu to widzieé nalezy, o§wiadczamy: jak wyzej”

http://www.okrzei20olsztyn.pl e-mail: olsztyn-okrzei20@wp.pl Strona 2z 2
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& OQdebrans Odpowiedz * =+ Przedlij dalej G Prrenied o Usunh @ Zglod spam H = =»

Od:  ksiogowosc, [0 16 jut 2024 0%:05 {mleskye temu)

Da: maie cdsElyn-okrzeiZDEwp.pl
Temat: RE: Wnlosok o wyclag T rachunku bankowego wipdinoty mégszkanlowe] (Qisziyn, ol, Oxrzel 200 za 2023 .

DezpiocTanstwe: & Srylrowanic TLS Wiece] informacji

Madawca prosi o potwierdzenie edbioru te] wiadomodci. Wyslij potwierdzenie | Anuluj -

Dziceh dobiey.
W odpowhedzi na otrzymang wiadomoss a-mad przesylam w zaljczendu skan plsma,

Pazdeawiam
Waroni Patrykowska

TR AT AR TP AT LA B

ul, Kgtezywiskdego 1814 10-506 Glsziyn
MiP: 739-33-88-713
el 8BTS 53 02

www.manez.pl

Olsztyn, dn. 09.02.2024 r.

Oswiadczenie

W imieniu Wspodlnoty Mieszkaniowej ul. Okrzei 20 10-266 Olsztyn w zwiazku ze ztozonym dnia
08.01.2024 r. wnioskiem o przestanie wyciggdw oraz dokumentacji finansowo ksiegowej za rok 2023 w
formie elektronicznej panu Mirostawowi Zelechowskiemu, z uwagi na ogromne zadtuzenie i brak
motywu, nie wyrazam zgody na przestanie ww. dokumentow.

r~"’£ :ééf?%”fﬁj j.o/ﬁ? '



Mirostaw Zelechowski Olsztyn, 19 lutego 2024 r.
ul. Okrzei 20 m 7
10-266 Olsztyn

e-mail: olsztyn-okrzei20@wp.pl

Wspolnota Mieszkaniowa
ul. Okrzei 20, 10-266 Olsztyn

MANEZ MICHAL CYGAN
Zarzadzanie Nieruchomos$ciami
ul. Ketrzynskiego 1B/4

10-506 Olsztyn

e-mail: bok@manez.pl

Pani Petrykowska Weronikg,

1. Nawiagzujgc do skanu oswiadczenia Habedanka Andrzeja [Art.29 ust. 3 Ustawy o wiasnosci lokali
dotyczacego odmowy udostgpnienia wyciagéw rachunku
bankowego wspdlnoty mieszkaniowej przypominam po raz
kolejny stosowne przepisy prawne. W catym akcie prawnym,
jakim jest Ustawa o wlasnoséci lokali (bedacej zrédlem
prawa) nie ma zadnych ograniczen co do dostepu do |Kazdy wtadciciel lokalu ma prawo i
dokumentacji wspélnoty mieszkaniowe;j! obowiazek wspdldziatania w zarzadzie

nieruchomoscia wspdlna.

Prawo kontroli dziatalno$ci zarzadu
stuzy kazdemu wtascicielowi lokalu.

Art. 27 Ustawy o wiasnosci lokali

2. Wniosek o udostgpnienie wyciggéw rachunku bankowego
wspodlnoty mieszkaniowej zostal podpisany réwniez przez
Pana Dawidczyka Zdzistawa. Z olbrzymia satysfakcja |Za zobowigzania dotyczace
zapoznam si¢ z aktem dyskryminacji mojej osoby - wszakze |nieruchomosci wspdlnej —odpowiada
w o$wiadczeniu Ja$nie Pana Boskiego Wladcy o nazwie "VsPé_lnot‘?l mle:s?k.amowa bez ogramcze,r’l?
Habedank Andrzej, wladajacy w imieniu wspolnoty a dkazd.y dvﬁas?lc_lel lokzlg }_ W czesc
mieszkaniowej (ogétu wlascicieli czyli wszystkich a wigc w gifr?lvcv}lli)ri]oqs’ccei] Jego udziaiows W €]
moim tez (sic!?) - art. 6 ust. o wk. lok.). Z o§wiadczenia wynika g
wigc, ze Pan Dawidczyk Zdzistaw otrzymal wnioskowane

wyciagi (?).

Art. 17 Ustawy o wilasnosci lokali

3. O dokumentacj¢ finansowo-ksiegowa (domniemam firmy
MANEZ) wnioskodawcy nie wnosili. Wnioskodawcow
wewnetrzny system finansowo-ksiggowy firmy MANEZ
kompletnie nie interesuje. Wspdlnota mieszkaniowa
dokumentacji finansowo-ksiegowej nie prowadzi.

Pani Petrykowska!

Whiosek o udostepnienie wyciggoéw rachunku bankowego wspolnoty miezkaniowej skierowany
zostal imiennie do pana Michata Cygana. Z satysfakcja wnioskodawcy przyjma oficjalne pismo,
odpowiedz z firmy MANEZ, podpisane osobiscie przez Pana Michata Cygana.

Whnioskodawcy podkreslaja: oficjalne pismo, albowiem w przypadku odmowy lub
jakiegokolwiek ograniczenia zamierzajg wystapi¢ na droge sagdowa w celu wyegzekwowania
prawa do korzystania z prawa.

www.okrzei20olsztyn.pl e-mail: olsztyn-okrzei20@wp.pl Strona 1z 2
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Whioskodawcy przypominaja jednoczesnie, ze zgodnie z obowigzujagcym prawem w | kwartale
winno odby¢ si¢ roczne zebranie ogdtu wiascicieli lokali - art. 30 ust. 1 pkt 3 Ust. o wi. lok. W
zwigzku z tym winni mie¢ odpowiedni czas na przygotowanie si¢ merytorycznie do projektu
rocznego planu gospodarczego, oceny pracy zarzadu 1 administratora oraz sprawozdania zarzadu
- art 30 ust. 2 pkt 1) 2) 3) Ust. o wt. lok.

Whioskodawcy, w przypadku przechwycenia niniejszej wiadomocia przez osoby trzecie, z
olbrzymim zadowoleniem przyjma do wiadomosci o natychmiastowym przekazaniu niniejszego

pisma do osobistych ragk Pana Michata Cygana.

I na koniec ku pamigci 1 przypomnieniu:

C )

Zrédto: Umowa na adinistrowanie nieruchomosciq z dnia 1 lipca 2021 r.

www.okrzei20olsztyn.pl e-mail: olsztyn-okrzei20@wp.pl Strona 2z 2
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Olsztyn, dnia 30 lipca 2024 r.

Sad Rejonowy w Olsztynie
— I Wydziat Cywilny

'9weg0 w Diszlyri ul. Dgbrowszczakéw 44

gt e 10-543 Olsztyn

i Powdd: Mirostaw Zelechowski
I 10-266 Olsztyn, ul. Okrzei 20 m 7

Pozwana: Wspdlnota Mieszkaniowa
ul. Okrzei 20
10-266 Olsztyn

Reprezentowana przez: Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej:
Przemystaw Lenartowicz

10-266 Olsztyn, ul. Okrzei 20 m 2

Andrzej Habedank

Sygn. akt 1 G 722/24 10-266 Olsztyn, ul. Okrzei 20 m 9

PISMO PRZYGOTOWAWCZE

zawierajace odniesienia powoda do wskazanych przez pozwang argumentéw
w odpowiedzi na pozew z dnia 12 lipca 2024 r.
stosownie do sqdowego zobowigzania
zawartego w zawiadomientu o terminie & dnia 19 lipca 2024 r.

Z o$wiadcezenia o nieudostepnieniu dokumentacji wspélnoty mieszkaniowej, tj. wyciagéw z
rachunku bankowego wspdlnoty mieszkaniowej autorstwa Habedanka Andrzeja — karta 25
— wynika w sposéb jednoznaczny i nie budzgcy zadnych watpliwosei, ze jedynymi powodami
nieudostepnienia jest:

cylat:
[...] ogromne zadtuzenie i brak motywu [...]
koniec cytatu.

Zgodnie z art. 29 ust. 3: (Prawo kontroli dziatalnosci zarzadu stuzy kazdemu wiascicielowi
lokalu.) oraz art. 27: (Kazdy wlasciciel lokalu ma prawo i obowigzek wspoétdziatania w
zarzadzie nieruchomogscig wspdlng.) Ustawy o wlasnos$ei lokali (tekst jednolity Dz.U.2021
poz. 1048 z dnia 10 VI 2021 r. — dalej uwl).

Powdd pomimo, ze jest wspétwiascicielem lokalu to na mocy art. 1a uwl (Ilekroé w ustawie
jest mowa o wlascicielu lokalu, nalezy przez to rozumieé takze wspétwiasciciela lokalu w
czesciach utamkowych [...]) winien byé traktowany jak kazdy wtasciciel lokalu.
Potwierdzone to zostalo przez pozwang w odpowiedzi na pozew w drugim zdaniu — karta
5.

W Swietle powyzszego jedynym warunkiem odmowy nieudostepnienia dokumentacji
wspdélnoty mieszkaniowej jest niebycie wtascicielem, ktérego lokal wchodzi w sktad
okreslonej nieruchomosci — art. 6 uwl.

Pismo przygotowawcze powoda zawierajgcego odniesienia do argumentdéw w odpowiedzi na pozew Strona 1z 4



Zgodnie z umowg na administrowanie nieruchomoscia z firmg ,Manez” — karty 7 do 10 —
podpisang m. in. przez Habedanka Andrzeja w § 14 pkt. 9

cytat:

Podstawowa forma korespondencji Zarzadcy z wlascicielami
jestforma elektroniczna. W przypadku nie podania adresu elektronicznego
koszty korespondencji obciazaja konto indywidualne wlasciciela.

koniec cytatu.

okresleny zostat sposéb korespondencji w formie elektronicznej. Powéd we wniosku o
udostepnienie wyciggéw rachunku bankowego wspélnoty mieszkaniowej podal swoj
adres e-mailowy — karta 12, ostatnie zdanie drugiego akapitu. Wymogi zwiazane ze
sposobem korespondencji zostaty wiec przez powoda w petni spetnione.

Brak jest jakichkolwiek zapiséw o koniecznosci podawania alternatywnego, innego
sposobu dostarczania korespondencji. Pow6d wiec nie musiat tego czynié.

Dywagacje pozwanej o niebezpieczenistwie przechwycenia plikéw w sieci przez
niepozadane podmioty (karta 55v, drugi akapit) nalezy interpretowaé jak prébe
odmowy udostepnienia. Swiadezy to o checi osiagniecia wlasnych celéw w zaleznosci
od wtasnego widzimisie, wyrafinowanych, koniunkturalnych zapatrywan.

Jezeli pozwana nie posiada stosownych zabezpieczent antywirusowych, szyfrujgcych
niech punkt o korespondencji elektronicznej wykresli z umowy.

Odnosnie stwierdzenia strony pozwanej reprezentowanej przez Habedanka A. i Lenartowicza
P. dotyczacej zapoznania sie z dokumentacja ksiegowo — finansowg firmy Manez (wspélnota
takowej nie prowadzi) — karta 55v 1. akapit od gory — podezas zebrania rocznego powdd
podkresla, ze nie interesuje go wewnetrzna dokumentacja ksiegowo — finansowa firmy Manez.
Powdd wystgpit z wnioskiem o udostepnienie wyciggéw z rachunku wspélnoty mieszkaniowe;]
i to w dniu 8 stycznia 2024 r. a wiec tuz po zakonezeniu okresu rozrachunkowego (art. 29
ust. 1a uwl) nie zas o dokumentacje ksiegowo — finansowg administratora.

Powdd ze szczegdlnag mocg podkresla, ze zadanie przez wyzej wymienione osoby przegladania
wyciggéw z rachunku bankowego liczgeych kilkadziesiat stron zawierajacych wiele setek
wartosci liczbowych podezas rocznego zebrania wiascicieli lokali swiadezy o kompletnym
braku wyobraZzni tychze oséb co do rzetelnego, zgodnego z podstawowymi zasadami
ksiegowosci opracowania danych.

Nalezy réwniez podkreslié, ze zgodnie z art. 12 ust. 2 uwl wtasciciel ponosi wydatki zwiagzane
z utrzymaniem nieruchomosci wspélnej a zgodnie z art. 13 ust. 1 wydatki zwiazane z
utrzymaniem jego lokalu na jego wlasne potrzeby (woda, Scieki, odpady). Nierealne jest
wiec podczas zebrania zebraé i opracowaé dane aby w sposéb zgodny ze stanem faktycznym
stwierdzié¢, ze podawane sprawozdanie sporzadzone przez administratora jest zgodne ze
stanem faktycznym.

Powyzsze stwierdzenie nalezy uzupelié o fakt chamskiego, aroganckiego zachowania
sie administratora, wtasciciela firmy Manez Cygana Michata, ktéry na zarzuty o
nieprawidtowosciach chegce je zatuszowaé, ukryé prébowat zdyskredytowaé powoda prébujac
przedstawié zebranym podczas zebrania wtascicieli lokali, odwrdcié ich uwage nierzetelnymi,
niesprawdzonymi i to sprzed ponad dwudziestu lat zastyszanymi wiesciami z zycia
prywatnego powoda. Opublikowane to zostato na stronie internetowej www.okrzei20olszyn.
pl w dniu 31 maja 2024 r. oraz przestane na 3 (trzy) adresy e-mailowe przypisane do firmy
Manez wtasciciela Cygana Michata.

Zatacznik nr 1
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Wystepujacy w imieniu pozwanej wspélnoty Habedank A. i Lanartowicz P. w odpowiedzi
na pozew (karta 55, 1. strona) oswiadezyli:

cylat:

[...] z uwagi na ogromne zadtuzenie powoda we wspélnocie nie
wyrazam zgody na udostepnienie wyciagéw [...] Budynek Wspélnoty
Mieszkaniowej przy ulicy Okrzei 20 jest w optakanym stanie, wymaga
pilnych i kompleksowych remontéw, na ktére w stanie obecnym
Wspdélnoty nie staé.

koniec cytatu.
W przypadku Habedanka Andrzeja, ktéry peini funkecje czlonka zarzadu wspélnoty

mieszkaniowej od roku 2000 stwierdzenie o stanie fizycznym budynku jest efektem jego
Lkierowania” sprawami wspélnoty mieszkaniowej.

Habedank Andrzej wspoélprzyczynit sie do prawie 50 000 1zt zadluzenia wobec
Przedsiebiorstwa Wodociagéw i kanalizacji w Olsztynie.

Habedank Andrzej podajac nr rachunku bankowego nie nalezgcego do wspdlnoty
mieszkaniowej narazil wspdlnote na straty w wysokosci 2 085,74 zt.

Zatgeenik nr 213

Habedank Andrzej w ciagu ponad dwudziestu lat bycia cztonkiem zarzadu wspdlnoty
mieszkaniowejniepodjatzadnych czynnoscizmierzajacych do przeprowadzenieinwentaryzacji
architektoniczno-budowlanej na podstawie, ktérej mozna wyliczyé rzeczywiste, zgodne z
prawem udzialy wtascicieli w nieruchomosci wspélnej. Stan ten powoduje wieloletni konflikt
co do sposobu rozliczania zaliczek, wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci
wsp6lnej oraz rozliczaniem mediéw na potrzeby wtascicieli lokali — art. 29 ust. ¢ uwl.

Habedank Andrzej w ciagu ponad dwudziestu lat bycia cztonkiem zarzgdu wspdlnoty
mieszkaniowej nie podjat Zadnych czynnosci zmierzajacych do opracowania tak zwanego
regulaminu rozliczania pobranej wody, odprowadzonych $ciekéw, wywozu odpadéw
komunalnych.

Habedank Andrzej w ciagu ponad dwudziestu lat bycia czltonkiem zarzgdu wspdlnoty
mieszkaniowej nie podjat Zadnych czynnosci zmierzajacych do opracowania ewidencji
pozaksiegowej kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspélng oraz zaliczek uiszezanych na
pokrycie tych kosztéw, a takze rozliczen z innych tytuléw na rzecz nieruchomosci wspélne;j
— do czego prawnie jest zobowigzany na podstwie art. 29 ust. 1 uwl.

Habedank Andrzej w ciagu ponad dwudziestu lat bycia cztonkiem zarzadu wspdlnoty
mieszkaniowej nie podjal zadnych czynnosci zmierzajacych do opracowania sposobu
funkcjonowania funduszu remontowego, gromadzenia $rodkéw finansowych na jego
potrzeby, sposobu rozliczania tych srodkéw.

W przypadku Lenartowicza Przemystawa, ktory stat sie cztonkiem wspélnoty w grudniu
2023 r., a 27 marca 2024 r. zgodzit si¢ by¢ wybranym do zarzadu wspélnoty mieszkaniowe;j
nalezy stwierdzié, ze jego wiedza w zakresie caloksztattu funkcjonowania wspdlnoty
mieszkaniowej tak pod wzgledem prawnym jak i organizacyjnym jest zerowa — stownie:
zero.

Lenartowicz Przemystaw podpisujgc odpowiedZ na pozew nie sprawdzajac wiarygodno$ci
stwierdzen w nim zawarych dat znaé, ze bedzie dobrym ,dtugopisem” na przysztosé w rekach
Habedanka A. a takze i to w szczegdlnosci administratora jakze nachalnie nazywajacego sie
zarzadca.

Pismo przygotowawcze powoda zawierajgcego odniesienia do argumentdéw w odpowiedzi na pozew Strona 3z 4



W dniu 31 maja 2024 r. powdd korzystajac z przystugujacego mu prawa (art. 27 uwl)
przekazat zarzadowi wspdlnoty mieszkaniowej w osobach Lenartowicz Justyna oraz
Lenartowicz Przemystaw projekt uchwaty regulujacej dostep do dokumentacji wspdlnoty
mieszkaniowej wtascicielom lokali tworzgcych wspdlnote mieszkaniowg

Zatgcenik nr 4, 5, 6

Pomimo uptywu dwdch miesiecy oraz toczacej sie sprawy sadowej o udostepnienie
dokumentacji wspélnoty mieszkaniowej powdd nie otrzymat zadnych informacji o sposobie
zatatwienia wniosku.

Poréwnujgc date ztozenia wniosku o dostep do dokumentacji (8 stycznia 2024 r.) z datg
odpowiedzi na pozew (12 lipiec 2024 r.) oraz data ztozenia do Sadu niniejszego pisma
nalezy stwierdzié¢, ze bezwtad umystowo, organizacyjno, prawny ze strony os6b tworzacych
zarzad wspdlnoty mieszkaniowej trwac bedzie w nieskoriczono$é. Nie ma szans na zmiany.

W odniesieniu do stwierdzen oséb z zarzadu wspdlnoty mieszkaniowej dotyczacych
sogromnego zadtuzenia” powoda, powdd przedklada kserokopie rozliczen za wode, Scieki,
odpady oraz funduszu remontowego, ktére otrzymat bezposrednio od administratora a
wiec bez weryfikacji zarzadu wspélnoty mieszkaniowej. Wyzej wymienione rozliczenia
powdd otrzymal jako zatgczniki pism od administratora podpisane przez wlasciciela firmy
administrujacej Cygana Michata oraz przez Petrykowska Weronike wystepujaca jako
zarzadca nieruchomosci wspélnej z tej firmy.

Po podliczeniu wszystkich wyzej wymienionych rozliczeni z okresu od 2021 do 2023 r. a
wiec w okresie administrowania firmy ,Manez” wtasciciela Cygana Michala wystepuje we
wszystkich skladnikach nadplata w tacznej wysokosei 3 561,95 zt stownie: trzy tysiace
pieéset szesédziesigt jeden ztotych dziewiecdziesigt pieé¢ groszy.

Zatgezniki nr 7, 8, 9

Habedank Andrzej oraz Lenartowicz Przemystaw sa wiascicielami/wspétwiascicielami
lokalu a tym samym czlonkami wspélnoty mieszkaniowej. Tak samo powdd. Stosownie
do aktu prawnego Ustawy o wlasnosci lokali a takze innych maja réwnorzedne prawa.
Habedank Andrzej oraz Lenartowicz Przemystaw z racji bycia cztonkami zarzgdu wspélnoty
mieszkaniowej maja petny, niczym nieograniczony dostep do catej dokumentacji wigeznie z
dostepem do rachunku bankowego wspdlnoty 24 godzin na dobe w $wiatek, piatek i niedziela.

Powdd by otrzymaé dostep do dokumentacji, co gwarantuje mu prawo,

de facto musi o to zebra¢ nawet na drodze sadowej!!!

Wszysey s wobec prawa réwni?
Zasady wspétzycia spotecznego?

Habedank Andrzej oraz Lenartowicz Przemystaw stawiaja sie ponad prawem roszczac
sobie prawo do ograniczania innym z korzystania prawa.

Oni = Lepszy sort, pozostali = gorszy sort.

Powdd podtrzymuje pozew o nakazanie w pelnym zakresie

i to w ciagu 7 dni od wydania wyroku

Zataczniki 9 egz.
oraz

2 egz. pisma przygotowawczego z zatgcznikami po 1 egz. dla podajacych sie za cztonkéw
zarzadu wspolnoty mieszkaniowej.
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Sprawozdanie, rozliczenie
wspolnoty mieszkaniowej.
WYROK SADU NAJWYZSZEGO

EXTRA RADA dla firmy MANEZ
Zarzgdzanie Nieruchomosciami
wiasciciel Michat Cygan Olsztyn

{ 31 -v- 2024 .

Sprawozdanie zarzadu
wspolnoty mieszkanipdfowe
bez czesci opisowej - uchylone
przez Sad.

Sposéb ustalania zaliczek.

Ustalanie zaliczek tylko wedtug
udziatlu wiasciciela lokalu w
nieruchomosci wspdlnej.

Sad uchylit uchwate wspdlnoty
mieszkaniowej ustalajacej

zaliczki na fundusz remontowy

wg m2.

Kiedy wspodlnota mieszkaniowa
moze wystapi¢ o przymusowq
sprzedaz lokalu?

Wartos¢ przedmiotu sporu w
kontekscie zaskarzania uchwat
wspolnoty mieszkaniowe].

Zaliczki z uchwaty niepodjetej -
nie obowigzuja.

Czyjq wiasnoscig sq zaliczki na
fundusz remontowy?

Pozew o zapfate - oddalony.

Interes prawny interwenienta
ubocznego we  wspdlnocie
mieszkaniowej.

Wspdlnota mieszkaniowa nie
ma prawa odtqczyc
wiascicielowi lokalu dostepu do
medidw.

Opodznienie zaptaty za media
nie daje wspodlnocie prawa do

W zatgczniu: Standardy Zawodowe Zarzadcy Nieruchomosci .«

www.okrzei20olsztyn.pl/index.html

chiystka.

Patio Cygan

Nie wstyd
jest nie wiedzieé

ale hanbg jest

P

nie chcie¢ wiedzie¢
gdy sie musi wiedzieé!

Foto zrodlo: %}

domena publiczna, internet

Panie Cygan!

Nawiqzujac do parnskiego przywédztwa jako prowadzacego zebranie wiascicieli lokali w dniu
27 marca 2024 r. przedktadam panu standardy zawodowe zarzadcow nieruchomosci. Wszakze
nie jest to dokument obowiqzujacy, dzis juz jako archiwalium z lat przesztych, bedacy niejako
drogowskazem dla oséb zajmujacych sie zarzadzaniem nieruchomosciami i w ogromnej
wigkszosci przez nich wéwczas stosowany!

Wyszukany zostat specjalnie dla pana!

Dlaczego?
Z bardzo prostej przyczyny. Panskie zachowanie podczas wspomnianego wyzej zebrania
wykaza%o w pdni, w sposéb nie budzqcy Zadnych watpliwoéci, w obecnosci kilku oséb

chiystkiem. Panskie zachowame, w kontekscxe zdyskredytowanla jednego z wiascicieli Iokalu,
proby oczermnienia go checiq postuzenia sie nieprawdziwymi, zafalszowanymi,
niesprawdzonymi informacjami z jego zycia prywatnego sprzed ponad dwudziestu kilku lat
(zapewne wtedy bawites sie pan jeszcze w piaskownicy (sic!)) sSwiadczy o kompletnej
degrengoladzie nie tylko parskiej osobowosci ale i administratora nie wspominajqc o zarzadcy
nieruchomosci.

Panie Cyganl

Obserwujac pana jako administratora - jakze nachalnie nazywajacego sie zarzadca - w ciagu
ostatnich trzech lat, nie wierze, zeby potrafit pan zrozumieé o co chodzi w okreslonych ponizej
standardach zawodowych zarzadcy nieruchomosci. Parniskie nadete ponad miare ego tak
zminimalizowato panu tak zwany iloraz inteligencji, ze . .

Aczkolwiek, moze . . .??? No nie! W parniskim przypadku: NIEREFORMOWALNY.

'a
o}

g

Administrator - nachalnie kazacy nazywac sie zarzadca - w roli aroganckiego

» Pobierz «




Przedsigbiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji Spétka z o.0. Olsztyn, dnia 2017-03-07
ul, Oficerska 16a
10-218 Olsztyn

Zestawienie naleznosci

Odbiorca .:Wspélnota Mieszkaniowa Nieruchomosci
Adres .....:Stefana Okrzei 20

10-266 Olsztyn
Konto odbiorcy ..:003046

Rodzaj Data Warto$é Data

dokumentu Zdarzenie wystawienia faktury Nr faktury ptatnosci Saldo Odsetki

Faktura  SPPs  2008-05-21 437,40 027680/2008 2008-06-07 ~437,40 0,00 _ ,

Faktura ~ OdpN16 2011-08-30 1048,46 048647/2011 2011-09-16 1.048,46 618,48 Petnigcy funkcje cztonka zarzadu

Faktura ~ OdpN16 2008-10-03 672,72 053844/2008 2008-10-20 672,72 649,52 , ) ) )

Faktura ~ OdpN16 2011-09-29 532,63 054813/2011 2011-10-16 532,63 308,31 wspolnoty mieszkaniowej

Faktura  OdpN16 2011-10-28 507,26 061499/2011 2011-11-14 507,26 288,57 —

Faktura  OdpN16 2011-11-30 329,67 067726/2011 2011-12-17 320,67 183,67 W OKresie

Faktura .OdpN16 2011-12-28 744,04 073401/2011 2012-01-14 744,04 407,10 }

Faktura ~ OdpN16  2012-01-30 710,17 005167/2012 2012-02-16 710,17 380,22 22VI12004r.-10X 2012 .

Faktura  OdpN16 2012-02-23 260,46 010628/2012 2012-03-11 260,46 137,13 Przytuta Gerhard

Faktura ~ OdpN16 2012-03-21 451,72 016193/2012 2012-04-07 451,72 233,64 _ o

Faktura  OdpN16 2012-04-30 399,56 024446/2012 2012-05-17 399,56 200,97 doprowadzit do zadtuzenia

Faktura  OdpN16 2012-05-29 451,72 030082/2012 2012-06-15 451,72 222,54 w

Faktura  OdpN16 2012-06-30 330,01 037392/2012 2012-07-17 330,01 158,82 w wysokosci 14 728,84 zt

Faktura  OdpN16 2012-07-19 1138,55 041153/2012 2012-08-05 1138,55 539,83 T

Faktura ~ OdpN16 2012-08-20 651,69 046595/2012 2012-09-06 651,69 301,79 P

Faktura ~ OdpN16 2012-09-19 660,38 053356/2012 2012-10-06 660,38 208,76 s

Faktura  OdpN16 2012-10-30 434,34 061970/2012 2012-11-16 434,34 190,16 ___ K wysokosci 4 929,35 zt. .

Faktura OdpN16  2012-11-30 434,34 069217/2012 2012-12-17 434,34 185,36 Zadna z zaznaczonych kwot nie

Faktura ~ OdpN16 2012-12-28 964,67 074653/2012 2013-01-14 964,67 402,07

Faktura ~ SADs  2004-07-22 1321,40 INc 1141/04 2004-07-22 1321,40 0,00 zostata spfacona.

Faktura ~ SADs  2008-11-13 2566,00 INc 1575/08 2008-11-13 2 566,00 0,00

Faktura SADs  2006-10-27 1515,00 INc 1560/06 2006-10-17

Faktura ~ OdpN16 2013-01-31 1005,58 006199/2013 2013-02-17 1005,58 406,5 Zarzadea - P

Faktura  OdpN16 2013-02-22 454,91 010786/2013 2013-03-11 454,91 180,53 Admlms,trator

Faktura  OdpN16 2013-03-29 767,52 018477/2013 2013-04-15 767,52 295,02 Zaktad Budynkéw

Faktura  OdpN16 2013-04-19 8,33. 022723/2013 2013-05-06 8,33 3,14

Nota 2013-04-30 178,09 ODS/13/03354  2013-05-10 178,09 0,00 Komunalnych

odsetkowa

Nota 2013-05-31 422,25 ODS/13/04507  2013-06-13 422,25 0,00 Olsztyn, ul. Zamenhofa 16

odsetkowa : s

Faktura  OdpN16 2013-05-31 410,25 0317202013 2013-06-17 410,25 148,49 Prezes Sawicki Zenon

Faktura  OdpN16 2013-06-26 1633,88 036745/2013 2013-07-13 1633,88 576,24

Nota 2013-06-30 312,73 ODS/13/05870  2013-07-10 . 312,73 0,00 Petniacy funkcje cztonka zarzadu

odsetkowa . > < :

Nota 2013-07-31 845,06 ODS/13/06899  2013-08-10 845,06 0,00 wspdlnoty mieszkaniowej

odsetkowa 5

Faktura ~ OdpN16 2013-07-31 767,52 044704/2013 2013-08-17 767,52 261,13 w okresie

Faktura  OdpN16 2013-08-31 499,57 050649/2013 2013-09-17 499,57 164,45 ) .

Nota 2013-08-31 260,42 ODS/13/08260  2013-09-10 260,42 0,00 10X2012r.-30VII 2015 r.:

odsetkowa ili

Faktura  OdpN16 2013-09-30 660,34 057494/2013 2013-10-17 660,34 210,31 Pelawska Emilia

Faktura ~ OdpN16 2013-10-24 35,13 061862/2013 2013-11-10 35,13 10,86 oraz

Nota 2013-10-31 303,02 ODS/13/10833  2013-11-10 303,02 0,00 ., ) o

odsetkowa Napidrkowski Wojciech

Faktura  OdpN16 2013-11-30 696,06 070061/2013 2013-12-17 696,06 206,57 - ..

Faktura ~ OdpN16  2013-12-31 41918 076172/2013  2014-01-17 419,18 o7 doprowadzili do zadtuzenia w

Faktura ~ OdpN16 2014-01-21 346,35 003375/2014 2014-02-07 346,35 96,37 ‘o L

Faktura ~ OdpN16 2014-02-24 566.33 010912/2014  2014-03-13 566,33 15072 | Wysokosci 22 577,04 zt plus od

Ngtatk 2014-02-28 279,74 ODS/14/01131  2014-03-10 279,74 0,00 setki w wysokoéci 5 288,34 zt.

odsetkowa ‘ :

Faktura  OdpN16 2014-03-18 319,35 016227/2014 2014-04-04 319,35 82,49 Zadna z zaznaczonych kwot nie

Faktura  OdpN16 2014-04-22 621,22 023515/2014 2014-05-09 621,22 152,72 i ;

Faktura ~ OdpN16 2014-05-21 538,89 029377/2014 2014-06-07 538,89 126,91 zostafa spfacona.

Faktura  OdpN16 2014-06-20 456,56 036249/2014 2014-07-07 456,56 102,64 ;

Nota 2014-06-30 464,48 ODS/14/05694  2014-07-10 464,48 0,00 Pelawska Emilia i Napidrkowski

odsetkowa o -

Faktura ~ OdpN16  2014-07-18 456,56 042247/2014  2014-08-04 456,56 98,09 Wojciech wyrokiem Sadu

Faktura ~ OdpN16 2014-08-30 685,25 051324/2014 2014-09-16 685,25 136,73 Apelacyjnego w Biatymstoku

Nota 2014-08-31 180,26 ODS/14/07927  2014-09-10 180,26 0,00 ozbawieni zostali brawa

odsetkowa p ) B p

Faktura  OdpN16 2014-09-30 484,01 058196/2014 2014-10-17 484,01 91,23 petnienia funkcji cztonka zarzadu

Faktura  OdpN16 2014-10-20 81,51 061629/2014 2014-11-06 81,51 14,78 wspolnoty mieszkaniowej

Faktura ~ OdpN16 2014-11-20 593,78 068358/2014 2014-12-07 593,78 100,93

Faktura ~ OdpN16 2014-12-31 593,78 077714/2014 2015-01-17 593,78 94,58 Petniacy funkcie cztonka zarzadu

Faktura  OdpN16 2015-01-21 302,96 003598/2015 2015-02-07 302,96 46,86 3 y Je_ ) .El

Faktura ~ OdpN16 2015-02-18 502,54 010019/2015 2015-03-07 502,54 74,65 wspdlnoty mieszkaniowej

Faktura  OdpN16 2015-03-19 378,98 016727/2015 2015-04-05 378,98 53,72 .

Faktura  OdpN16 2015-04-21 464,52 023059/2015 2015-05-08 464,52 62,69 w okresie

Nota 2015-04-30 570,37 ODS/15/03020 2015-05-10 570,37 0,00 15 Vl“ 2003 r. - 16 Xl 2015 r.:

odsetkowa . -

Faktura ~ OdpN16 2015-05-21 378,98 029880/2015 2015-06-07 378,98 48,57 i

Nota 2015-06-30 349,39 ODS/15/05102  2015-07-10 349,39 0,00 Habfadank Andrzg _

odsetkowa doprowadzit do zadtuzenia w

Faktura  OdpN16 2015-06-30 787,66 038653/2015 2015-07-17 787,66 9422 L

Faktura ~ OdpN16 2015-07-22 378,98 043255/2015 2015-08-08 378,98 43,50 wysokosci 38 655,64 zt plus od-

Faktura ~ OdpN16 2015-08-25 455,02 050465/2015 2015-09-11 455,02 48,84 i R }

Faktura ~ OdpN16 2015-09-30 683,11 058853/2015  2015-10-17 683,11 67.94 setki w wysokosci 10 125 zt.

Faktura  OdpN16 2015-10-30 493,03 065191/2015 2015-11-16 493,03 45,79 : ;
S T 75°125.00 Zadna z zaznaczonych kwot nie

Do zaplaty: 48 780,64

Stownie :czterdziesci osiem tys. siedemset osiemdziesiat 64/100 zt

WStaWll «....cooimivmimisvmminssies

Uzytkownik: GRABOWSKA HANNA
Microsoft Dynamics 4.0 - Koniec wydruku

zostata sptacona.
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Pytanie:

Jakie konsekwencje prawne, karne, cywilne, finansowe poniosq osoby winne powstania
zadtuzenia?

Z czyich srodkdw finansowych zostanqg pokryte roszczenia Przedsiebiorstwa Wodociggow
i Kanalizacji w Olsztynie?

Opinia poprzedniej administratorki Pani lzabeli Jancewicz-Bielawskiej z Biura Obstugi Wspélnot
Mieszkaniowych w Olsztynie, ul.Jagieloriska 1/2:

[-<1] Nie potralie powiedziec ceemu zarzgd nie deiata
w tej sprawic. Zarzad wspolnoty jest taki jak w dorgczonej Sadowi uchwale. Pan
liabadank zyje ale nie chce zrezygnowac z pracy w zarzadzie. Nie wiem czemu

nic dziala. Poza panig Pelawsky nic ma nikogo wiecej. [...]

Zrodio: Protokdt rozprawy z 29 X 2019 1. Sygn. akt | © 186/19 S3d Ukregowy w Ulsztynie K- /8 str. 3

Porownujac tres¢ pisma PWiK nr ES 50?3046/12/2021 z dnia 2021-12-14 skierowanego do
MANEZ a dotyczacego terminu sptaty nalezno$ci z uwagami powyzej oraz wyrokiem Sadu
Apelacyjnego nalezy bezspornie stwierdzi¢, ze Pelawska Emilia brakiem jakichkolwiek dziatan
doprowadzila do zadtuzenia w wysokosci jak wyze;.

Jaka kreaturg gatunku ludzkiego, gnida i menda w jednej osobie (mowa o Pelawskiej Emilii)
trzeba by¢ by naraziwszy wspolnote mieszkaniowa na kilkadziesiat tysiecy zi strat, ktoérych
jest sie sprawca, probowac sprzeda¢ innego wtasciciela 1 w ten sposob cudzym kosztem
zaspokoi¢ roszczenia PWiK w Olsztynie oraz zamaza¢ swoje kompletne niedotgstwo
organizacyjno-intelektualne?

Opracowano na podstawie pism Przedsiebiorstwa Wodociggdw i Kanalizacji w Olsztynie:
1. EZW/26/2017 z dnia 10.03.2017 .
2. PB.6010-1/17 z dnia 16 czerwca 2017 .
3. Zestawienia naleznosci na dzien 2017-03-7
4. ES 50/3046/12/2021 z dnia 2021-12-14
Nakazu zaptaty Sadu Rejonowego w Olsztynie:
1. Sygn. akt | Nc 1114/04
2. Sygn. akt | Nc 1560/06
3. Sygn. aktl Nc 1575/08
Wyroku Sadu Apelacyjnego w Biatymstoku
1. Sygn. akt | ACa 130/15 oraz | ACz 170/15 z dnia 31 VII 2015 .

Do rozpowszechnienia wg zasady:

Ogtaszam wszem wobec i kazdemu z osobna komu to wiedzie¢ nalezy, ze ... [jak wyzej]
_,--?
https://youtu.be/EvrVgldwsmY ,_.{"‘
:{(@ ‘)‘QB’:
\}%74 Qe

Sporzqdzit

www.okrzei20olsztyn.pl e-mail: okrzei20olsztyn@wp.pl Str.2z2



mailto:okrzei20olsztyn%40wp.pl?subject=okrzei20olsztyn%40wp.pl
http://www.okrzei20olsztyn.pl
http://okrzei20olsztyn.pl/index_dokumenty/I_ACa_130_15_20150731_wyrok_z_uzasadnieniem.pdf
https://youtu.be/EvrVgldwsmY

wﬁm
Ehmwuw‘-w-)u.m:n 10-286 Olaztyn * dnis 27.00.2024 7,

Wisplinola Misdrkaraown dEMME M podilives &L 27 usl T 1 e, 23 uslawy T dnis 2405, 1094 1.
o 'wiasnodc lokall (D, U021, 1046) postanawia:

1. Jec rewrebizne] kancelari prawne] obsfogn prowma  dolyizgcy  odryskania
rasqdoonych madb.oher winbockel kolaly numer T,

1 Upowakni rarrad do
a} Wybory kancolari mrarglrrng 0o obshugi pravmj | pOOpEE umiey
b wdzislenia peinomooniciwa do neprezentac Wepdinoty

X Eoarty pil 1 pokryt T funduszy remoniowsgo.

LUkchwiada wohodri w Fycie 2 dndem jef podigcia.

w roku 2023 4 182,00 z} - pismo nr M/24/3/17 z dnia 19 III 2024 r.
w roku 2022 4 437,87 z} - pismo nr M/23/04/13 z dnia 20 IV 2022 r.
w roku 2021 1 000,00 zt - pismo nr M/22/04/08 z dnia 19 IV 2022 r.

byt rachunkiem bankowym wspolnoty mieszkaniowej!!!

podano przychodu tych kwot na rachunek wspolnoty.

Cytat: Uchwata 6/2024 Wspolnoty Mieszkaniowej . . ..

Belkot prawno-interpretacyjny. ,,Konstruktor” uchwaty nie zna tresci
Ustawy o wilasnosci lokali a w szczegolnoSci art. 6 tejze ustawy!
Wspolnota mieskaniowa to ogo6t wiascicieli czyli wszyscy. Winno
by¢: wlasciciele lokali tworzacy wspolnote mieszkaniowq . . .

Wedlug dokumentow podpisanych przez Michata Cygana i
Weroniki Petrykowskiej tylko w okresie ,,panowania” firmy Manez
- wlasciciela Michata Cygana wydano z rachunku bankowego
Wspolnoty Mieszkaniowej bez wiedzy zarzadu wspolnoty
mieszkaniowej(?) na koszty sagdowe nastepujace kwoty:

RAZEM 9 619,87 zi

Te srodki finansowe sg nie do odzyskania!!!

Wyzej wymienione kwoty podane s3 jako koszty sadowe.
Brak jest informacji o innych wydatkach typu obstuga kancelarii
prawnych,  radcow  prawnych,  egzekucji = komorniczych.
Brak jest informacji o wysokosci zasadzonych kwot;

Wedtug pism Komornik Sagdowy na rachunek bankowy wspolnoty
mieszkaniowej podany przez Pelawska Emilie i Habedanka Andrzeja
przekazat kwote 1 185,74 zI - nr pisma Km 42/15 z dnia 06-10-2021
oraz kwote 900,00 zt nr pisma 678/17 z dnia 06-10-2021. Numer
rachunku podany przez Pelawska Emili¢ i Habedanka Andrzeja nie

W rocznych rozliczeniach wykonanych przez firm¢ Manez - nie

Pytanie: kto przywiaszczyl sobie te pienigdze???

[ MADWISKO | IMIE WA GLOSOWANIE
Lp

WLASCICIELA LOKALU [TAK [HiE WETRITM,
i 1 .;-.1..;119;
|

{'i

g |Msdzk Geatyna 5 @éf/‘

Whacierrscka Marzang g o, S
4 4 -

Dirmideayk Zedzintan
-] =8 i

Mapidrkowski Woiciech Ak/
® | Barbara i Andrze Mitutscy |

Faluchiask Mrostrw
T | Zelechowski Pawsl 7

Delechowaka Kalazyra

#

. Barbarn | Andrzej Mabadark ?
0 |Gmina 5. 5A B
Za preyimcinm uchwaly ghostowaks 1k i'F{l-iLth.h. (a2
Pramciwko prayleci uchwaly glosowaks...... ... 0| 4. ODGORLE ...
Wsirzymale sig od Glos .._..... IS 1 111¢ -
Uichwile przyielo Stosunkiem ghotdw............. G0 daaudels
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Wezesniej z rachunku bankowego wspdlnoty mieszkaniowe]
wyptacono wedtug pisemnych informacji Komornika Sagdowego
dwie kwoty: 3 516,30 zt oraz 145,00 zt razem 3 661,30 zt.

Brak szczegotowych informacji odnosnie tych kwot;

Nalezy wspomnie¢ rowniez o zadtuzeniu na kwote 48 780,64 zt na rzecz
»Wodociagow”, ktorego tworcami sg miedzy innymi Habdank Andrzej i
Pelawska Emilia o czym nowo wybrani cztonkowie zarzadu wspolnoty
mieszkaniowej w dniu 27 marca 2024 r. zostali w pozniejszym czasie
poinformowani. Czy w tym zakresie ktokolwiek ,,odwazy si¢” podjac
jakiekolwiek czynnosci ewentualnie wyjasni¢ o losie zadluzenia?

W $wietle powyzszych faktow:

braku merytorycznej, formalnej, biezacej kontroli operacji bankowych
falszowania i ukrywana rzeczywistego stanu srodkéw finansowych
wspolnoty przed wiascicielami lokali

udzielanie Michatowi Cyganowi pelnomocnictwa w

sprawach okreslonych w uchwatach nr 6 1 7/2024 jest skrajng
nicodpowiedzialnoscia!

Zdaniem autora niniejszego opracowania nalezy natychmiast
uniewazni¢ wszystkie petnomocnictwa Firmie Manez - wlasciciel
Michat Cygan a w szczeg6lnosci dokonywania operacji
bankowych!!!

W wierszu 6 uchwaty 6/2024 1 7/2024 brak jest podpisu wiascicieli
lokalu nr 6 za ktorych tradycyjnie podpisuje si¢ Habedank Andrze;j!
Zastanawiajace jest to, ze uchwaty te nawigzywaty do spraw prawnych.
Swiadczy to, ze Habedank Andrzej ma petng $wiadomosé, ze ten fakt
moze by¢ wykorzystany przeciwko niemu i jest przestepstwem;

Pokrywanie = kosztow  zastgpstwa  procesowego,  kancelarii

prawnych, opinii prawnych, postepowania sadowego,
egzekucyjnego z funduszu remontowego S$wiadczy o — mowiac
dyplomatycznie -  niedojrzatosci  umystowej  glosujacych!

Sa to kwoty idace w tysiace zlotych co wida¢ wyzej.
W tym zakresie winien by¢ stworzony osobny fundusz, w ktérym w
sposob konkretny przedstawiono by wysokosc¢ ,,odzysku”, koszty jego
ewentualnego (?) odzyskania a przede wszystkim szans odzyskania!

=)

mai.ﬂﬁ

Wispdinoty Missraniows] ul. Dlrrei 71 10=266 Dlsatyn ¢ deia 7703 2004 r

‘Wigdinots Lilsgr icaniows drisisias ~a podviswies ol 27 ust 2 el 77 endmay 1 dinks 34,00 1554 r. 0 wissncdol

ikl { iz L 2021, $048) poslsrarwia:

1 Kordorarosn Demwad na OogE SRSowl endyenop ralraolinl eomss wiskorsl oar
R ey Dras e TR Nl R Byt Bl PeleiTo Tl 3 Weirlab B P B BBl iy
nalicrenis na iechenky batiym, heduiy remoniowym oeal infiym nalcheniom celowym

Wb WEpHnOTy.

Phl 1 peapmmclei wadwinasim oo Eaplaly T ierminem T S0 fa Eaglely wykasanych ralegiodol

Lidtmld peinomochchea S Lanes Michal Cygan &g
o} tmiugh prawnes ZadRena
b mepracEt Wisdinaty

Koscrty piid 1 | 2 polenpd @ rachunioy badacego kb fundusns remoniowege choipiajiec w calobol
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1 &“"‘JL
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Uchwata: udostegpnianie dokumentacji wspolnoty mieszkaniowej — glosowanie wg zasady: 1 wlasciciel 1 glos

Uchwala nr / /2024

Oryginal

wlascicieli lokali tworzacych Wspolnote Mieszkaniowg przy ulicy Okrzei 20 w Olsztynie dotyczaca
udostepniania dokumentacji wspolnoty mieszkaniowe;.

§1

Na podstawie art. 23 ust. 2a Ustawy o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku (tekst jednolity Dz.U. 2021 poz.

1048 z dnia 4 czerwca 2021 r. — dalej u.w.1.) nizej wymienieni wtasciciele lokali zazagdali przeprowadzenia glosowania
wedlug zasady, ze na kazdego wiasciciela lokalu przypada jeden glos w sprawie podjecia uchwaty dotyczacej
udostepniania dokumentacji wspolnoty mieszkaniowe;:

Tabela 1
Nr Imie i nazwisko/nazwa Udziaty wg Pow. lokalu Data Za )
lokalu wtasciciela/i lokalu Ksiag Wiecz. w m2wg Ké. W. = gtosowania (czytelny podpis) Uwagi
1 2 3 4 5 6 7
1 Jankowska Dorota 126/1000 91,80 /\
Lenartowicz
2 ] p ; 10/100 69,40
ustyna, rzemystaw ) (\)a(\\a
Majdzik Grazyna 25/1000 % g \e 1% ,
3 ieci 125/1000 7/ 2 1907 qeo 2
Wiecierzycka Marzena / (o N
10/100 WY W
4 Dawidczyk Zdzistaw / 69,79se™ e
PN XL .A(\)(\e
\]\N‘L'o) ' o
5B  Napiorkowski M 7/10QN3<\\1‘“ 4‘8,%6}\\0\&3
oW P - oy @ . v 3@0\0\
Mitulska/i ot -
6 tulska/i - 180 10/1\9@,\1 66,49
Barbara, Andrzej W
Zelechowski Mirostyw _jel 704600 Y
7 Zelechowski Pawet v 35/1000 Y 89,91 2)
Zelechowska Katarzyn\a/ 35/1000 ¥
Habedank
9 . 12/100 78,69
Barbara, Andrzej
. Lokale
5,5A,8 i Gmina Olsztyn niesamodzielne Brak danych 2)
Suma kontrolna
Y Udzialy wyliczono na podstawie art. 3 ust. 3a Ustawy o wtasnos$ci lokali.
2) Wymagane petnomocnictwo rodzajowe.

1. Suma udzialéw w nieruchomosci wspdlnej nie jest rowna 1;

2. Y 5 udziatow = 200/ 1000. Gltosowalo  wtlascicieli lokali posiadajacych tacznie /1000 udziatow wedlug
zapisOw w Ksiggach Wieczystych lokali wyodrgbnionych.

3. Brak dokumentacji, na podstawie ktérej mozna ustali¢ powierzchni¢ lokali a tym samym udziat
w nieruchomos$ci wspodlnej samodzielnych, niewyodrgbnionych lokali bedacych wlasnoscia Gminy Olsztyn
stosownie do art. 3 ust. 3 Ustawy o wlasnos$ci lokali.

4. Udziaty podane w Ksiggach Wieczystych sg wyliczone niezgodnie z art. 3 ust. 3 u.w.L

5. Glosowanie dotyczy okreslonej sprawy tj. udostgpniania dokumentacji wspdlnoty mieszkaniowej
wiascicielom lokali.

6. Warunki okreslone w art. 23 ust. 2a Ustawy o wlasnosci lokali zostaly spelnione.

Wspolnota mieszkaniowa przy ul. Okrzei 20 w Olsztynie

Uchwata nr /

/2024 r.

Strona1lz4



Uchwata: udostegpnianie dokumentacji wspolnoty mieszkaniowej — glosowanie wg zasady: 1 wlasciciel 1 glos

§2

1. Zarzad wspdélnoty mieszkaniowej obowiazany jest na wniosek wlasciciela lokalu umozliwié dostep
do wszystkich dokumentéw bedacych wtasnoscia wspélnoty mieszkaniowej dotyczacych zarzgdu
nieruchomoscia wspélng i optat na pokrycie kosztéw zarzadu, zaopatrzenia w wode i odprowadzania
sciekdw oraz gospodarki odpadami komunalnymi.

2. Przez dostep nalezy rozumieé nie tylko bezposredni wglad do dokumentacji, ale réwniez prawo
dokonywania zdjeé, fotokopii, otrzymywania kserokopii, otrzymywania w formie plikéw
komputerowych/elektronicznych. Wyhér sposobu dostepu nalezy w pierwszej kolejnosci do wiaseiciela
lokalu a w dalszej kolejnosci do zarzadu wspdlnoty mieszkaniowej a nastepnie do
administratora/zarzadcy nieruchomosci wspélnej w zaleznosci od posiadanych srodkéw technicznych.

3. W przypadku udostepniania dokumentu zawierajacego dane osobowe osoby fizycznej zarzad wspélnoty
mieszkaniowej moze dokonaé¢ anonimizacji lub zamazania danych osobowych.

4. Zarzad wspdlnoty mieszkaniowej moze zazgdaé pisemnego o$wiadczenia od wnioskodawey,
ze znajdujace sie dane osobowe w przegladanych, ewentualnie wydanych dokumentach nie bedg przez
niego udostepniane osobom trzecim.

§3

Whniosek o dostep do dokumentacji winien zawieraé¢ miedzy innymi:
1. imie i nazwisko wnioskodawcy wiasciciela lokalu, adres oraz jego podpis (wymagane).
2. nazwe dokumentu, date jego utworzenia, okresu (wymagane).
3. sposéb i forme udostepnienia dokumentacji (w ramach mozliwosci posiadajacego dokumentacje):
a) kserokopia papierowa: czarno-biata, kolorowa;
b) plik komputerowy/elektroniczny ze wskazaniem na jego format: pdf, doe, txt, xIsx, esv, jpg, png,
bmp; audio, video;

¢) rodzaj nosnika: karta pamieci, pendrive, dysk USB, ptyta DVD, dyskietka 3.5”, inne;
d) adres e-mail;

e) w przypadku mozliwosei skopiowania z ,chmury” (cloud), strony internetowej;

f) zdjecia, fotokopii;

g) skanowania wlasnym sprzetem z wlasnym papierem;

h) sposéb odbioru: osobiscie, poczta, przez pelnomocnika, e-mail;

—
~

notarialnego potwierdzenia zgodnosci kopii dokumentu z oryginatem.

§4

Whniosek wtasciciela lokalu o dostep do dokumentacji wspélnoty mieszkaniowej w kazdej formie nie musi
zawieraé uzasadnienia.

§5
Wiasciciel lokalu moze takze, bez zadania wydania odpiséw/kopii dokumentéw, wystapi¢ do Zarzadu
wspoélnoty mieszkaniowej z wnioskiem o wglad do dokumentacji wspdlnoty mieszkaniowe;j.
§6
1. Zarzad wspélnoty mieszkaniowej obowigzany jest zrealizowac wniosek niezwlocznie, nie pézniej jednak
niz w terminie 7 dni kalendarzowych od otrzymania wniosku.

2. Zarzad wspélnoty mieszkaniowej nie moze odméwi¢ wykonania wniosku jak réwniez przekazac
realizacje osobom trzecim.

§ 7

1.  Wydanie odpisu lub kopii dokumentéw w formie papierowej moze by¢ odptatne i nastepuje po uiszezeniu
optaty na rachunek biezacy wspélnoty mieszkaniowej w wysokosei:

a) za kazda strone formatu A-4 —  zt (stownie: ) brutto;

b) kosztow przesyltki pocztowej (zwyktlej, poleconej, za potwierdzeniem odbioru) wg aktualnej taryfy
operatora pocztowego wskazanego przez wnioskodawce;

c) oplaty notarialnej za potwierdzenie zgodnosci kopii z oryginatem i przedtozeniu dowodu wptaty
lub po potwierdzeniu wptywu naleznosci na rachunek bankowy wspdlnoty.

2. Oplaty w poz. a) i b) pokrywaja tylko koszty papieru, materiatéw eksploatacyjnych, uzycia sprzetu.
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§8

Na zadanie wlasciciela lokalu zarzad wspélnoty mieszkaniowej obowigzany jest do udzielenia wtascicielowi
lokalu ograniczonego dostepu do rachunku bankowego wspélnoty mieszkaniowej w zakresie:

1. poziom dostepu — pasywny:
a) podglad historii operacji;
b) podglad salda rachunku;
c) pobranie wyciagu.

§9

1. Uchwata obowigzuje od dnia nastepnego po jej podjeciu.

2. O tresci uchwaly, ktéra zostata podjeta z udziatem gtosé6w w drodze indywidualnego ich zbierania
zarzad wspélnoty mieszkaniowej powiadomi pisemnie kazdego witasciciela lokalu niezwlocznie,
nie pézniej jednak niz 14. dnia kalendarzowego od dnia podjecia uchwaty.

§ 10
Za uchwala glosowali:

PODPISY WEASCICIELI LOKALI — glosujacych w sprawie udostepniania dokumentacji
wlascicielom lokali wspdlnoty mieszkaniowej:

Tabela 2
Nr Imie i nazwisko/nazwa ) Pow. lokalu Data Za uchwatg )
lokalu wtasciciela/i lokalu Gtos w m2wg Ké. W. = gtosowania (czytelny podpis) Uwagi
1 2 3 4 5 6 7
1 Jankowska Dorota 1 91,80

L towi
5 enartowicz 1 69,40
Justyna, Przemystaw

Majdzik Grazyna 1

3 2) 99,66
Wiecierzycka Marzena

4 Dawidczyk Zdzistaw 1 69,70

5B Napiorkowski Wojciech 1 48,20
Mitulska/i

6 1 66,49

Barbara, Andrzej

Zelechowski Mirostaw

7 Zelechowski Pawet 2) 89,91
Zelechowska Katarzyna
9 Habedank . 1 78,69
Barbara, Andrzej
5,5A,8 | Gmina Olsztyn 1 2) Brak danych
Suma kontrolna
%) Wymagane pelnomocnictwo rodzajowe.
§ 11
A: Podsumowanie glosow:
1) za uchwala glosowato wiascicieli lokali posiadajacych glosow;
2) przeciw uchwale glosowato wlascicieli lokali posiadajgcych glosow;
3) wstrzymalo si¢ od gtosowania wiascicieli lokali posiadajacych glosow;
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4) nie glosowato ~ wilascicieli lokali posiadajacych glosow;
5) glosowniewaznych ~  wlascicieli lokali posiadajacych glosow.
B: Uchwata zostata podjeta/nie zostala podjeta ” stosunkiem glosow ~ /
1) w dniu na zebraniu wlascicieli lokali;
2) wdniu w drodze indywidualnego zbierania gloséw przez zarzad wspdlnoty;
3) wdniu w trybie mieszanym, tj. na zebraniu i w drodze indywidualnego zbierania

glosdéw przez zarzad wspdlnoty.

O podjeciu/niepodjeciu ¥ uchwaty poinformowat przewodniczacy zebrania
(imig i nazwisko przewodniczgcego)

Wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 7 grudnia 2011 r., sygn. akt VI ACa 567/11:

"Nawet jesli za podjeciem uchwaty na zebraniu wlascicieli glosowata wiekszos¢ udziatow, to stwierdzenie podjecia uchwaty
na zebraniu nie nalezy do kompetencji wlascicieli poszczegolnych lokali, ale do przewodniczgcego zebrania".

C: Uwagi:

D: Zataczniki:

egz. petnomocnictwa rodzajowe 7,
egz. karty do gtosowania ¥
(data i czytelny podpis przewodniczgcego zebrania) (data i czytelny podpis protokolanta)
(data i czytelny podpis cztonka Zarzqdu) (data i czytelny podpis cztonka Zarzqdu)

Y niepotrzebne skresli¢

A Jezeli w nieruchomosci wspolnej znajduje si¢ lokal Gminy lub Skarbu Panstwa, to dokumentacja zwigzana
z Gming lub Skarbem Panstwa stanowi informacj¢ publiczng.» wyrok Sadu Administracyjnego «
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5 Wspéinota Mieszkaniowa Okrzei 20 Data wydruku: 2021-07-22

ul, Okrzei 20 i
10-266 Olsztyn Data dokumentu: 2021-06-30
tel.89 651 22 11 mail:bivro@bowm-olsztyn.pl
Pani/ Pan
Zelechowski Miroslaw {1/2) , Zelechowski Pawet (1/4), Zele:
ul.Okrzei 20/7
Rozliczenie zuzycia wody za | pblrocze 2021r, 10-266 Olsztyn
Nr dok.: DR 2021/06/7 Pow. lok.: 89,91
Lokal: Mieszkanie, ul. Okszei 2077
Okres: 2021-01-01 - 2021-08-30 181 dni Ho&¢ wodomierzy: 2.00
Wskazania miernikow
Lp Urzadzenie pomiarowe Nr J.m. Stan pop. Stan akt. Wsk. Hosé
1 tZw Licznik zimnej wody 00525421 m3 70300 31,3600 11,0000 24,3300
2 LZW Licznik zimne] wody 00525433 m3 0,4500 1,6800 1,0000 1,2300
Rozliczenie skladnikow
Lp Nazwa skladnika Hosé  Jm. Cena Wartos¢
brufto
1 Zimna woda Koszt / zuzycie 25,5600 m3 4,68 119,62
Nal zaliczki 186,56
2 Odprowadzenie Sciekdw Koszt / zuzycie 25,5600 m3 6,94 177,39
Nal zaliczki 291,48
3 Koszt odezytu wodomierzy 2,0000 szl 3,00 6,00
Razem wartos¢ kosztdéw zuzycia: 303,01
e S j C ticzek: 488
Wynlk rozliczenia {nadptata): 185,03
Wspélnota Mieszkaniowa Pan() | Olsztyn, dn. 13.04.2022r.
ul. Okrzei 20 10-266 Olsztyn Zelechowska Katarzyna
NIP: 7393204044 Zelechowski Mirostaw, Zelechowski Pawe}
10-266 Olsztyn
ul.Okrzei 20 m 07
Nr ewid: 1720070
ROZLICZENIE ZUZYCIA WODY ZA OKRES OD 01.07.2021 DO 31.12.2021
ZA CO MIESIAC ILOSC STAWKA WARTOSC DATA NR LICZNIKA STAN  STAN ZUZYCIE STAWKA WARTOSC
NALICZENIA POMIARU POCZATK KONCOWY
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12
ZW (do podgrzania) POMIAR 01.07.2021 525421 31,360 31,360 0,000 11,62
2W (do podgrzania) POMIAR 31.07.2021 525421 31,360 35428 4,068 11,62 47,27
2ZW (do podgrzania) POMIAR 31.12.2021 525421 35428 66,187 20,759 12,78 26530
ZW (do podgrzania) POMIAR 01.07.2021 526433 1,680 1,680 0,000 11,62
ZW (do podgrzania) POMIAR 31.07.2021 526433 1,680 2,213 0,533 11,62 6,19
ZW (do podgrzania) POMIAR 31.12.2021 525433 2,213 3,229 1,016 12,78 12,98
RAZEM ZUZYCIE 26,376 331,74
ZW ZALICZKA 2021/07 7,000 11,62 81,34
ZW ZALICZKA 2021/08 7,000 12,78 89,46
ZW ZALICZKA 2021/09 7,000 12,78 89,46
2ZW ZALICZKA 202110 7,000 12,78 89,46
ZW ZALICZKA 2021711 7000 12,78 89,46
ZW ZALICZKA 2021112 7,000 12,78 89,46
PRZEDPLATA 42,000 528,64
OGOLEM PRZEDPLATA 528,64 OGOLEM ZUZYCIE 331,74

1 £ TYTULU ROZLICZENIA LICZNIKOW (kol.5-12)  -196,90 (NADPLATA)
2 | NIEDOBORY LICZNIKA GLOWNEGO 0,27

3 |OPLATA ZA ROZLICZENIE LICZNIKA 0,00

SALDO KONCOWE (1+2+3) -196,63 (NADPLATA)




Wspolnota Mieszkaniowa Pan(i) Olsztyn, dn. 05.08.2022r,
ul. Okrzei 20 10-266 Olsztyn Zelechowska Katarzyna
NIP: 7393204044 Zelechowski Mirostaw, Zelechowski Pawet
10-266 Olsztyn

ul.Okrzei 20 m 07
Nr ewid: 1720070

ROZLICZENIE ZUZYCIA WODY ZA OKRES OD 01.01.2022 DO 30.06.2022

ZACO MIESIAC ILOSC STAWKA WARTOSC DATA NR LICZNIKA STAN  STAN ZUZYCIE STAWKA WARTOSC
NALICZENIA POMIARU POCZATK KONCOWY
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
ZW (do podgrzania) POMIAR 30.06.2022 525421 56,187 77,065 20,878 12,78 266,82
ZW (do podgrzania) POMIAR 30.06.2022 525433 3,229 4,516 1,287 12,78 16,45
RAZEM ZUZYCIE ' 22,165 283,27
ZW ZALICZKA 2022/01 7,000 12,78 89,46
ZW ZALICZKA 2022/02 7,000 12,78 89,46
ZW ZALICZKA 2022/03 7,000 12,78 89,46
ZW ZALICZKA 2022/04 5,000 12,78 63,90
ZW ZALICZKA 2022/05 5000 12,78 63,90
ZW ZALICZKA 2022/06 5,000 12,78 63,90
PRZEDPLATA 36,000 460,08
OGOLEM PRZEDPLATA 460,08 OGOLEM ZUZYCIE 283,27

1 Z TYTULU ROZLICZENIA LICZNIKOW (kol.5-12)  -176,81 (NADPLATA)
2 | NIEDOBORY LICZNIKA GLOWNEGO -33,85
3 |OPLATA ZA ROZLICZENIE LICZNIKA 0,00
SALDO KONCOWE (1+2+3) -210,66 (NADPLATA)

Wspdinota Mieszkaniowa Pan(i) Olsztyn, dn. 28,02.2023r.
ul. Okrzei 20 10-266 Olsztyn Zelechowska Katarzyna '
NIP: 7383204044 Zelechowski Mirostaw, Zelechowski Pawel

10-266 Olsztyn

] ul.Okrzei 20 m 07 |
Nr ewid: 1720070 !

ROZLICZENIE ZUZYCIA WODY ZA OKRES OD 01.07.2022 DO 31.1 212022

ZACO MIESIAC  ILOSC STAWKA WARTOSC DATA NRLICZNIKA STAN  STAN ZUZYCIE STAWKA WARTOSC
NALICZENIA POMIARU } POCZATK KONCOWY i
1 2 3 a 5 3 7 ) S 0 11 2z
ZW (do podgrzania) POMIAR 31.07.2022 525421 77,065 80,276 3211 : 12,78 41,04
ZW (do podgrzania) POMIAR 31.12.2022 525421 80276 96330 16,054 | 1283 20597
ZW (do podgrzania) POMIAR 31.07.2022 525433 4,516 4,767 0,251 ' 12,78 3,21
ZW {do podgrzania) POMIAR 31.12.2022 525&33 4,767 6,022 1,255 g 12,83 16,10
RAZEM ZUZYCIE 20,771 266,32
ZW ZALICZKA 2022/07 5,000 12,78 63,90
ZW ZALICZKA 2022/08 5,000 12,83 64,15 I
ZW ZALICZKA 2022/09 5,000 12,83 64,15
ZW ZALICZKA 2022/10 5,000 12,83 64,15 x
ZW ZALICZKA 2022111 5,000 12,83 64,15 :
ZW ZALICZKA 2022112 5,000 12,83 64,15
PRZEDPLATA 30,000 384,65 i
OGOLEM PRZEDPLATA 384,65 f OGOLEM ZUZYCIE : 266,32

i

1 E TYTULU ROZLICZENIA LICZNIKOW (kol.5-12) -118,33 (NADPLATA)
NIEDOBORY LICZNIKA GLOWNEGO 0,01 |

3 |OPLATA ZA ROZLICZENIE LICZNIKA 0,00

SALDO KONCOWE (1+243) -118,34 (NADPLATA)




Wspolnota Mieszkaniowa Pan(i) Olsztyn, dn, 24.07.2023r.

ul. Okrzei 20 10-266 Olsztyn Zelechowska Katarzyna
NIP: 7393204044 Zelechowski Mirostaw, Zelechowski Pawet
10-266 Olsztyn

ul.Okrzei 20 m 07
Nr ewid: 1720070

ROZLICZENIE ZUZYCIA WODY ZA OKRES OD 01.01.2023 DO 30.06.2023

ZACO MIESIAC ILOSC STAWKA WARTOSC DATA NR LICZNIKA STAN  STAN ZUZYCIE STAWKA WARTOSC
NALICZENIA POMIARU POCZATK KONCOWY
1 2 3 4 5 6 7 8 E) 10
W POMIAR 30.06.2023 525421 96,330 107,325 10,995 12,83 141,07
W POMIAR 30.06.2023 525433 6,022 6,513 . 0,491 12,83 6,30
RAZEM ZUZYCIE 11,486 147,37
ZW ZALICZKA 2023/01 5,000 12,83 64,15
ZW ZALICZKA 2023/02 5,000 12,83 64,15
ZW ZALICZKA 2023/03 5,000 12,83 64,15
ZW ZALICZKA 2023/04 5,000 12,83 64,15
ZW ZALICZKA 2023/05 5,000 12,83 64,15
ZW ZALICZKA 2023/06 5,000 12,83 64,15
PRZEDPLATA 30,000 384,90
OGOLEM PRZEDPLATA 384,90 OGOLEM ZUZYCIE 147,37
1 Z TYTULU ROZLICZENIA LICZNIKOW (kol.5-12) -237,53 (NADPLATA)
2 | NIEDOBORY LICZNIKA GLOWNEGO 0,01
2 |OPYATA 7A ROZI1 ICZFNIF | ICZNIKA n.nn
SALDO KONCOWE (1+2+3) -237,53 (NADPLATA)
Wspélinota Mieszkaniowa Pan(i) Olsztyn, dn. 22.02.2024r.
ul. Okrzei 20 10-266 Olsztyn ' Zelechowska Katarzyna :
NIP: 7393204044 Zelechowski Mirostaw, Zelechowski Pawet
10-266 Olsztyn
ul.Okrzei 20 m 07
Nr ewid: 1720070
ROZLICZENIE AZUZYCIA WODY ZA OKRES OD 01.07.2023 DO 31.12.2023
ZACO MIESIAC ILOSC STAWKA WARTOSC DATA NRLICZNIKA STAN  STAN ZUZYCIE STAWKA WARTOSC
NALICZENIA POMIARU POCZATK KONCOWY
1 2 3 4 5 [ s 7 8 E] 10 11 12
A POMIAR 31.07.2023 525421 107,325 108,872 1,547 12,83 19,85
W POMIAR 31.12.2023 525421 108,872 116,605 - 7,733 12,86 99,45
W POMIAR 31.07.2023 525433 6,513 6,586 0,073 12,83 0,94
W POMIAR 31.12.2023 525433 6,586 6,949 0,363 12,86 4,67
RAZEM ZUZYCIE _ 9,716 124,91
ZW ZALICZKA 2023/07 5,000 12,83 64,15
ZW ZALICZKA 2023/08 5,000 12,86 64,30
ZW ZALICZKA 2023/09 5,000 12,86 64,30
ZW ZALICZKA 2023/10 5,000 12,86 64,30
ZW ZALICZKA 2023/11 5,000 12,86 64,30
ZW ZALICZKA 2023/12 5,000 12,86 64,30
PRZEDPLATA 30,000 385,65
OGOLEM PRZEDPLATA 385,65 OGOLEM ZUZYCIE 124,91

1 Z TYTULU ROZLICZENIA LICZNIKOW (kol.5-12) -260,74 (NADPLATA)
2 | NIEDOBORY LICZNIKA GLOWNEGO -2,69
3 |OPLATA ZA ROZLICZENIE LICZNIKA 0,00
SAL.DO KONCOWE (1+2+3) -263,43 (NADPLATA)




Olsztyn, dn. 14.04.2022 r.
Wspdlnota Mieszkaniowa
ul. Okrzei 20 10-266 Olsztyn
Zelechowski Mirostaw, Zelechowska Katarzyna, Zelechowski Pawet
ul. Okrzei 20/7
10-266 Olsztyn

Szanowni Panstwo.
Ponizej przedstawiamy szczegétowe rozliczenie optfat za odpady komunalne za okres 01.07. — 31.12.2021 r. dla budynku
Wspdlnoty Mieszkaniowej ul. Okrzei 20 10-266 Olsztyn.

Koszt za odpady komunaine dla lokali mieszkalnych (suma wyliczonych i sktadanych deklaracji $mieciowych) w okresie
rozliczeniowym wynidst: 2023,56 zt

Naliczenia optat dla lokali mieszkalnych w okresie rozliczeniowym wyniosty: 2192,94 zt

Kwota do rozliczenia na lokale mieszkalne, biorgc pod uwage indywidualne naliczenia i zuzycie wody, wyniosta: 169,38 zt

Rozliczenie zaliczek przypisanych na tle kosztdw dla lokalu nr 7:

I;ggzztﬂ Ogotem koszty (zt) Udziat w kosztach (zt) Naliczenia (zt) Saldo (zt) Nadptata (zf) Niedoptata (z)
SMIECI 2023,56 217,03 369,96 152,93 152,93 0,00

RAZEM ROZLICZENIE: 152,93 zt (nadptata)

Olsztyn, dn. 28.02.2023 r.
Wspdinota Mieszkaniowa

ul. Okrzei 20 10-266 Olsztyn
Zelechowski Mirastaw, Zelechowska Katarzyna, Zelechowski Pawet
ul. Okrzei 20/7
10-266 Olsztyn

Szanowni Paristwo.

Ponizej przedstawiamy szczegbtowe rozliczenie optat za odpady komunalne za okres 01.01. —31.12.2022 r. dla budynku Wspéinoty Mieszkaniowej ul. Okrzei 20
10-266 Olsztyn.

Koszt za odpady komunalne dla lokali mieszkalnych (suma wyliczonych i sktadanych deklaracji $mieciowych) w okresie rozliczeniowym wyniést: 4159,90 zt
Naliczenia optat dla lokali mieszkalnych w okresie rozliczeniowym wyniosty: 4850,37 zt

Kwota do rozliczenia na lokale mieszkalne, biorac pod uwage indywidualne naliczenia i zuzycie wody, wynioslé: 690,47 z

Rozliczenie zaliczek przypisanych na tle kosztéw dla lokalu nr 7:

Rodzaj | Ogétem koszty | Udziat w kosztach S
kosztu ) () Naliczenia () . Saldo {zt) Nadptata (zf) | Niedoptata (zt)
SMIECI 4159,90 376,57 621,48 244,91 244,91 0,00

RAZEM ROZLICZENIE: 244,91 zt (nadptata)




Olsztyn, dn. 22.02.2024 r.
Wspdlnota Mieszkaniowa
ul. Okrzei 20 10-266 Olsztyn
Zelechowska Katarzyna, Zelechowski Pawet, Zelechowski Mirostaw
ul. Okrzei 20/7
10-266 Olsztyn

Szanowni Panstwo.
Ponizej przedstawiamy szczegétowe rozliczenie optat za odpady komunalne za okres 01.01. —31.12.2023 r. dla budynku Wspolnoty Mieszkaniowej ul. Okrzei 20
10-266 Olsztyn.

Koszt za odpady komunalne dla lokali mieszkalnych (suma wyliczonych i sktadanych deklaracji $mieciowych) w okresie rozliczeniowym wyniést: 5037,18 zt
Naliczenia optat dla lokali mieszkalnych w okresie rozliczeniowym wyniosty: 5128,20 zt
Kwota do rozliczenia na lokale mieszkalne, biorac pod uwage indywidualne naliczenia i zuzycie wody, wyniosfa: 91,02 zt

Rozliczenie zaliczek przypisanych na tle kosztéw dla lokalu nr 7:

Rodzaj Ogétem koszty | Udziat w kosztach . . .
kosztu ) () Naliczenia () Saldo {zt) Nadptata (zt) | Niedoptata (zt)
SMIECI 5037,18 249,07 666,00 416,93 416,93 0,00

RAZEM ROZLICZENIE: 416,93 zt (nadptata)




WspélInota Mieszkaniowa
ul. Okrzei 20 10-266 Olsztyn
NIP: 7393204044

Pow.lokalu:89,91 m2

Data wystawienia 21.04.2022
Pan(i) Zelechowski Mirostaw, Zelechowski Pawet Zelechowska Katar:
ul.Okrzei 20 m 07
10-266 Olsztyn

ROZLICZENIE KOSZTOW KONSERWACJI | EKSPLOATACJI
ZA OKRES:01.07.2021 - 31.12.2021
Wynagrodzenie Zarzadcy nieruchomosci NIE PODLEGA ROZLICZENIU

LP Rodzaj kosztu Koszty przypadajace Zaliczki przypadajace Nadptata (+)
na lokal na lokal Niedoptata (-)
il K. EKSPLOATACJI 610,65 431,58 -179,07
2 K. KONSERWACJI 35,37 43,14 777
Razem (1+2) 646,02 474,72 -171,30
Nadptata wynikta z punktu 1 2 jest faktyczna w sytuacji gdy brak jest niedoptaty w pkt.3
WPLATY | NALICZENIA ZALICZEK BIEZACYCH ORAZ F.REMONTOWEGO 01.07.2021 - 31.12.2021
Whptacone Naliczone Nadptata (+)
BO zaliczki zaliczki Niedoptata (-)
3 Rozrachunki z tytutu optat zaliczek biezacych -21373,81 0,00 2561,20 -23935,01
4 Rozrachunki z tytutu optat zaliczek na f.rem. 0,00 0,00 0,00 0,00
ROZLICZENIE ZGROMADZONEGO FUNDUSZU REMONTOWEGO 01.07.2021 - 31.12.2021
5| Stan zgromadzonego f.remontowego na 01.07.2021 586,03
6 | Zaliczki zgromadzone od 01.07.2021 do 31.12.2021 1078,92
Koszty remontéw wykonanych na budynku w 2021 r.
Razem 0,00 1664,95
7 I Stan zgromadzonego f.rem na 31.12.2021r. 1664,95
Zgromadzony f.remontowy z pkt.7 jest faktyczny w sytuacji gdy brak jest niedoptaty w pkt. 4i 5
[
Wspéinota Mieszkaniowa | Data wystawienia 17.04.2023

ul. Okrzei 20 10-266 Olsztyn
NIP: 7393204044

Pow.lokalu:89,91 m2

ul.Okrzei 20 m 07

10-266 Olsztyn

ZA OKRES:01.01.2022 - 31.12.2022 [
Wynagrodzenie Zarzadcy nieruchomosci NIE PODLEGA ROZLICZENIU

ROZLICZENIE KOSZTOW KONSERWACJI IlEKSPLOATACJI

Pan(i) Zelechowski Mirostaw, Zelechowski Pawet Zelechowska Katar:

P | Rodzajkosztu Koszty przypadajace |  Zaliczki przypadajace | Nadpiata (+)
na lokal na lokal Niedoptata (-)
1 K. EKSPLOATACJI 1507,38 935,08 -572,30
2 K. KONSERWACJI 144,74 374,04 229,30
Razem (1+2) 1 1652,12 1309,12 343,00
Nadptata wynikta z punktu 1 2 jest faktyczna w sytuacji gdy brak jest nieldop}aty w pkt.3
i
WPLATY | NALICZENIA ZALICZEK BIEZACYCH ORAZ F.REMONTOWEGO 01.01.2022 - 31.12.2022
i Whptacone Naliczone Nadptata (+)
BO | | zaliczki zaliczki | Niedoptata (-)
3 Rozrachunki z tytutu optat zaliczek biezacych -2462489 0,00 -18995,88 -5629,01
4 Rozrachunki z tytutu optat zaliczek na f.rem. 0,00 0,00 0,00 0,00
ROZLICZENIE ZGROMADZONEGO FUNDUSZU REMONTOWEGO 01.01.2022 - 31.12.2022
|
5| Stan zgromadzonego f.remontowego na 01.01.2022 L 1783,50
6 | Zaliczki zgromadzone od 01.01.2022 do 31.12.2022 | 2157,84
Koszty téw wyk ych na budynku w 2022 r. LS
7| FRZASADZONY NAKAZEM ZA 07-12/2021 | -1197,47
\ Razem| 0,00 2743,87
|
| 2743,87

8 ] Stan zgromadzonego f.rem na 31.12.2022r.

Zgromadzony f.remontowy z pkt.8 jest faktyczny w sytuacji gdy brak jest niedoptaty w pkt!4 i 5

]
|




Yvéﬁélnptzaoh:igszzs%agrwg Data wystawienia 22.02.2024

ul. rzei 2 sztyn NS . . - N

NIP: 7393204044 Pan(i) Zelechoyvskl Mirostaw, Zelechowski Pawel Zelechowska Katarz
ul.Okrzei 20 m 07
10-266 Olsztyn

Pow.lokalu:89,91 m2 i
ROZLICZENIE KOSZTOW KONSERWACJI | EKSPLOATACJI

ZA OKRES:01.01.2023 - 31.12.2023
Wynagrodzenie Zarzadcy nieruchomosci NIE PODLEGA ROZLICZENIU

LP Rodzaj kosztu Koszty przypadajgce Zaliczki przypadajace Nadptata (+)
na lokal na lokal Niedoptata (-)
1 K. EKSPLOATACIJI 1707,62 971,04 -736,58
2 K. KONSERWACJI 263,05 517,92 254,87
Razem (1+2) 1970,68 1488,96 481,71

Nadptata wynikta z punktu 1 i 2 jest faktyczna w sytuacji gdy brak jest niedoptaty w pkt.3

WPLATY | NALICZENIA ZALICZEK BIEZACYCH ORAZ F.REMONTOWEGO 01.01.2023 - 31.12.2023

Wptacone Naliczone Nadptata (+)
BO zaliczki zaliczki | Niedoptata (-)
3 Rozrachunki z tytutu optat zaliczek biezacych -5972,01 0,00 5190,44 -11162,45
Rozrachunki z tytutu optat zaliczek na f.rem. 0,00 0,00 0,00 0,00

ROZLICZENIE ZGROMADZONEGO FUNDUSZU REMONTOWEGO 01.01.2023 - 31.12.2023

Stan zgromadzonego f.remontowego na 01.01.2023 2743,87
Zaliczki zgromadzone od 01.01.2023 do 31.12.2023 2157,84
Koszty remontéw wykonanych na budynku w 2023 r.
BADANIA KONSERWATORSKIE ELEWACJA | KLATKA \ 910,64
PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH L 245551 \
Razem 3355,15] 4901,71
I 9 ’ Stan zgromadzonego f.rem na 31.12.2023r. 1535,56

Zgromadzony f.remontowy z pkt.9 jest faktyczny w sytuacji gdy brak jest niedoptaty w pkt. 4 i 5
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