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Wyliczenie udziału współwłaściciela lokalu w nieruchomości wspólnej. 

 
Po nowelizacji ustawy o własności lokali z dniem 29 sierpnia 2015 r. uległ zmianie sposób ustalania 
udziałów w nieruchomości wspólnej. Zgodnie z art. 3 ust. 3a uwl. udział w nieruchomości wspólnej 
współwłaściciela w częściach ułamkowych wyodrębnionego lokalu odpowiada iloczynowi wielkości 
jego udziału we współwłasności lokalu i wielkości udziału we współwłasności nieruchomości 
wspólnej przypadającej na ten lokal. 

Przepis dotyczy również małżeństw, w których zawarto umowę o rozdzielności majątku (vide 
intercyza). 

Zatem każdy ze współwłaścicieli lokalu głosuje za uchwałami, ponosi wydatki związane z 
utrzymaniem części wspólnej nieruchomości oraz korzysta z pożytków i innych przychodów z 
nieruchomości wspólnej wyłącznie w stopniu wynikającym z jego udziałów wyliczonych zgodnie z 
ww. przepisem – patrz przykład poniżej. 

Podobnie ma się rzecz w przypadku windykacji należności od współwłaściciela/współwłaścicieli 
jednego lokalu.  

 
 

Przykładowy sposób wyliczenia udziału w nieruchomości wspólnej 
dla współwłaścicieli lokalu: 

 
Właścicielami lokalu są trzy osoby posiadający różne udziały we własności (tj. w lokalu) zgodnie z 
zapisami w Księdze Wieczystej Dział II – Własność (tabela 1). 
 
Właściciele lokalu posiadają łączny udział w nieruchomości wspólnej zgodnie z zapisami w 
Księdze Wieczystej Dział I-SP – Spis Praw Związanych z Własnością (tabela 2). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Udział współwłaściciela nr 1 
w nieruchomości wspólnej 
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Tabela 1 
 

 

 

Udział współwłaściciela nr 2 
w nieruchomości wspólnej 
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Udział współwłaściciela nr 3 
w nieruchomości wspólnej 
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Dostęp do ksiąg wieczystych                    –   https://ekw.ms.gov.pl/eukw/pdcbdkw.html 
 
Zmiany: 
Art. 3, ust 3a Ustawy o własności lokali   –   http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20150001168 

Na potrzeby stosowania ustawy przyjmuje się, że udział w nieruchomości wspólnej 
współwłaściciela lokalu w częściach ułamkowych odpowiada iloczynowi wielkości jego udziału 
we współwłasności lokalu i wielkości udziału we współwłasności nieruchomości wspólnej 
przypadającej na ten lokal. 

 
Tekst jednolity 
Ustawy o własności lokali   –   http://www.okrzei20olsztyn.pl/index_dokumenty/Ust_o_wlas_lokali.pdf 

Tabela 2 
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