Wyliczenie udzialu wspolwlasciciela lokalu w nieruchomosci wspolnej.

Po nowelizacji ustawy o wtasnosci lokali z dniem 29 sierpnia 2015 r. ulegt zmianie sposob ustalania
udziatéw w nieruchomosci wspdlnej. Zgodnie z art. 3 ust. 3a uwl. udziat w nieruchomos$ci wspodlnej
wspotwlasciciela w czgsciach utamkowych wyodrebnionego lokalu odpowiada iloczynowi wielkos$ci
jego udzialu we wspoiwlasnosci lokalu i wielkosci udzialu we wspotwlasnosci nieruchomosci
wspolnej przypadajacej na ten lokal.

Przepis dotyczy réwniez matzenstw, w Ktorych zawarto umowe o rozdzielno$ci majatku (vide
intercyza).

Zatem kazdy ze wspoOtwlascicieli lokalu glosuje za uchwatami, ponosi wydatki zwigzane z
utrzymaniem cze$ci wspolnej nieruchomosci oraz korzysta z pozytkow i innych przychodow z
nieruchomosci wspolnej wytacznie w stopniu wynikajacym z jego udziatéw wyliczonych zgodnie z
WW. przepisem — patrz przyktad ponize;j.

Podobnie ma si¢ rzecz w przypadku windykacji naleznosci od wspotwilasciciela/wspotwiascicieli
jednego lokalu.

Przyktadowy sposob wyliczenia udzialu w nieruchomosci wspdlne;j
dla wspotwiascicieli lokalu:

Wiascicielami lokalu sg trzy osoby posiadajacy rozne udzialty we wlasnosci (tj. w lokalu) zgodnie z
zapisami w Ksi¢dze Wieczystej Dzial 11 — Wtasnos¢ (tabela 1).

Wrhasciciele lokalu posiadaja taczny udzial w nieruchomosci wspolnej zgodnie z zapisami w
Ksiedze Wieczystej Dziat I-SP — Spis Praw Zwigzanych z Wiasnoscig (tabela 2).

Udziat wspétwiascicielanr 1 3 15 45
w nieruchomosci wspdlnej  — ¢~ * 100" T 00
Udziatl wspotwlascicielanr 2 1 15 _ 15
w nieruchomosci wspélnej — ¢ ¢ 100 600
Udziat wspétwilascicielanr 3 2 15 _ 30
w nieruchomosci wspdlnej  — ¢~ * 100" T 00
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Tabela 2
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DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOE‘;CIA_
Spis praw zwigzanych z wiasnoscia

o 1. \
INumer prawa 1
|Rodzaj prawa UDZIAL ZWIAZANY Z WEASNOSCIA LOKALU

Wielkos¢ udzialu w nieruchomosc wspdlne], ktdrg stanowi prawo uzytkowania wieczystego

oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali Lp. 1. 15 /100
Numer ksiegi wieczyste], z ktorej Numer udziatu w prawie w ksiedze, z ktdrej /00019188 / .
wyodrebniono lokal wyodrebniono lokal

Dostep do ksiag wieczystych — https://ekw.ms.gov.pl/eukw/pdcbdkw.html

Zmiany:
Art. 3, ust 3a Ustawy o wiasnosci lokali — http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20150001168

Na potrzeby stosowania ustawy przyjmuje si¢, ze udzial w nieruchomosci wspolnej
wspotwlasciciela lokalu w czgsciach utamkowych odpowiada iloczynowi wielkosci jego udziatu
we wspotwlasnosci lokalu i wielkosci udziatu we wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej
przypadajacej na ten lokal.

Tekst jednolity
Ustawy o wiasnosci lokali — http://www.okrzei200lsztyn.pl/index_dokumenty/Ust_o_wlas_lokali.pdf
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