Uchwata: rozliczanie pobranej wody, odprowadzonych Sciekow, wywozu odpadow — glosowanie wg udziatow
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dzien miesigc rok
wiascicieli lokali tworzacych Wspdlnote Mieszkaniowg przy ulicy Okrzei 20 w Olsztynie dotyczaca ustalania
zaliczek i ich rozliczania za pobrang wodeg, odprowadzone $cieki i wywozu odpadow.

Uchwala nr / / z dnia

§1
Zasady rozliczania optat za pobrang wode, odprowadzonych s$ciekow, wywozu odpadéow komunalnych
przez wiascicieli lokali wspolnoty mieszkaniowej w Olsztynie przy ul. Okrzei 20

1.  Adresatem informacji o zaliczkach, rozliczen jest:
1) wiasciciel lokalu/lokali;
2) wskazany z imienia i nazwiska wspotwilasciciel lokalu w przypadku, gdy lokal jest wspotwlasnoscia
kilku osob.
2. Wodomierze radiowe:

1) wodomierz jest czes$cig nieruchomosci wspolnej. Granica instalacji wodociggowej jako czesé

nieruchomosci wspolnej sg Srubunki za wodomierzem;

2) wodomierz winien posiada¢ aktualng legalizacje;

3) wodomierz winien posiada¢ oplombowanie;

4) wodomierz winien posiada¢ dokumentacje montazu.

Urzadzenie do radiowego odczytu wskazan wodomierzy stanowi wtasno$¢ wspolnoty mieszkaniowe;.

4.  Wiasciciel obowigzany jest udostepni¢ lokal w celu:

1) wymiany wodomierza;
2) sprawdzenia prawidtowosci odczytu, legalizacji, montazu, oplombowania wodomierza.

5. Okres rozliczenia:

1) okresem rozliczenia pobranej wody, odprowadzonych sciekdéw i wywozu odpadow jest miesiac.

6.  Wysoko$¢ zaliczki ustalana jest jako iloczyn pobranej wody (Srednia poboru z ostatnich trzech miesiecy)
z okresu przed rozliczeniem, ceny jednostkowej za wodg, $cieki i odpady;

1) jednostka miary pobranej wody jest 1,000 m® (do trzech miejsc po przecinku);

2) jednostka miary odpadéw (ustalana wg poboru wody) jest 1,000 m® (do trzech miejsc po przecinku);

3) cena jednostkowa 1 m® za wode i $cieki okreslana jest wedlug faktury wystawionej przez
Przedsigbiorstwo Wodociagdéw i Kanalizacji w Olsztynie;

4) cena jednostkowa za odpady okreslana jest wedtug uchwaty Rady Miasta w Olsztynie.

7. Wriasciciel lokalu moze w terminie 7 dni po zakonczeniu okresu rozliczeniowego okreslonego w § 1 ust. 5
pkt. 1) samodzielnie wptaca¢ warto$¢ pobranej wody, odprowadzonych $ciekow oraz wywozu odpadoéw
komunalnych stosownie do wskazan wodomierza i aktualnych cen brutto wody, Sciekow i odpadow.

8. Roznice miedzy wskazaniami wodomierza gldéwnego a sumg wskazan wodomierzy w lokalach - tak zwany
uchyb - wylicza si¢ proporcjonalnie do ilosci pobranej wody poszczegolnych wodomierzy.

9. llo$¢ $ciekow ustalana jest w proporcji 1:1 w stosunku do pobranej ilosci wody.

10. Tlo§¢ odpadéw ustalana jest w proporcji 1:1 w stosunku do pobranej ilosci wody.
11.  Procedura wyliczania naleznosci za pobrang wode, odprowadzone $cieki i odpady:

[98)

1) zawode: iloéé pobranej wody X%  zlza 1 m’zawode = warto$¢ do zapfaty;
2) zadcieki:  iloéé pobranej wody %  ztza 1 m’ za $cieki = warto$¢ do zapfaty;
3) zaodpady: iloéé pobranej wody X zlzalm’zaodpady = warto$¢ do zaplaty.

UWAGAL: ilos¢ pobranej wody = ilos¢ pobranej wody wedtug wodomierzy w lokalu £ uchyb.

12.  Pisemne rozliczenie pobranej wody, odprowadzonych $ciekow i wywozu odpadéw winno zawierac
co najmnie;j:
1) dane wystawcy: nazwe, adres, NIP, nr rachunku bankowego, date i podpis osoby sporzadzajace;j
oraz cztonka zarzadu wspolnoty mieszkaniowej, numer dokumentu;
2) dane odbiorcy: imie¢ i nazwisko/nazwe, adres;
3) okres rozliczeniowy, ktorego dotyczy;
4) numer wodomierza;
5) stan wodomierza na poczatek okresu rozliczeniowego;
6) stan wodomierza na koniec okresu rozliczeniowego;
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7) ilo$¢ pobranej wody, ceng jednostkowa, wartos¢ osobno dla wody, $ciekow, odpadow;

8) nadptate/zaleglos$¢ z okresu poprzedzajacego biezgce rozliczenie;

9) odsetki za nieterminowe wptaty w wysokos$ci odsetek pobieranych przez PWiK w Olsztynie;

10) nalezno$¢ do zaptaty w biezacym okresie rozliczeniowym: osobno dla wody, $ciekow, odpadow;
11) wplacone rzeczywiste zaliczki zgodne z zapisami na rachunku bankowym;
12) podsumowanie — warto$¢ liczbowa oraz warto$¢ liczbowa stownie:

—  w przypadku gdy wartos$¢ liczbowa jest dodatnia >0 zdopiskiem: NADPLATA
oraz: nadplata zostanie zaliczona na poczet przysztych naleznosci za wode, $cieki i odpady
lub zostanie zwrdcona na zgdanie odbiorcy;

—  w przypadku gdy wartos$¢ liczbowa jest ujemna <0 zdopiskiem: DO ZAPLATY
oraz: kwote» DO ZAPLATY «wlasciciel lokalu obowigzany jest wptaci¢ do dnia
na rachunek bankowy przypisany do wiasciciela lokalu;

—  wprzypadku gdy warto$¢ liczbowa jest rowna =0 zdopiskiem: NALEZNOSC
do zaptaty/do zwrotu za wodg, $cieki i odpady nie wystgpuje.

13. W przypadku uszkodzenia w lokalu przytacza wodomierza, uszkodzenia wodomierza, zerwania plomb,
uniemozliwienia wymiany wodomierza witasciciel lokalu:

1) ponosi wszystkie wydatki zwigzane z przywroceniem stanu prawidlowej pracy wodomierza;
2) ponosi wszystkie wydatki za pobdr wody wynikajacy z réznicy wskazan wodomierza gtownego a suma
wskazan wodomierzy w lokalach.

14. W przypadku zmiany wlasciciela lokalu dotychczasowy wtlasciciel winien zglosi¢ stan wodomierza
w momencie opuszczenia lokalu. Na wniosek dotychczasowego wiasciciela wystgpujaca nadptata zostanie
zwrocona po potraceniu kosztoOw operacji bankowej, pocztowej. W przypadku niezgloszenia stanu
wodomierza/wodomierzy konsekwencje wynikajace z tego faktu ponosi dotychczasowy wiasciciel lokalu.

15.  Zarzad wspdlnoty mieszkaniowej winien zsynchronizowaé¢ odczyt wodomierza glownego z odczytami
wodomierzy w lokalach (podajac stan wodomierza glownego do PWiK przez intemet z jednoczesnym
odczytem indywidualnych wodomierzy w lokalach).

§2
1.  Zasady postepowania w przypadku awarii sieci wodociggowo-kanalizacyjnej w czegsci nieruchomosci
wspolnej:

1) w przypadku awarii przylacza do sieci lub wodomierza glownego bedacych wiasnoscia PWiK
w Olsztynie natychmiastowe, w zaleznosci od miejsca awarii, zamkni¢cie zaworéw wodnych
znajdujacych si¢ przed jak i za wodomierzem gtownym;

2) natychmiastowe powiadomienie o awarii pogotowia wodno-kanalizacyjnego PWiK w Olsztynie;

3) powiadomienie mieszkancéw o awarii, wywieszenie pisemnej informacji na klatce schodowej o awarii
w miare mozliwosci przyczynach, terminu usunigcia awarii, braku wody, niemozliwosci korzystania
z kanalizacji;

4) powiadomienie o awarii zarzadu wspolnoty mieszkaniowej oraz/lub administratora nieruchomosci
wspolnej;

5) podjecie przez zarzad wspodlnoty mieszkaniowej oraz/lub administratora nieruchomosci wspdlnej
stosownych czynnosci dokumentujacych awari¢ w celu (miedzy innymi) uzyskania ewentualnego
odszkodowania od ubezpieczyciela za powstate szkody;

6) podjecie przez zarzad wspdlnoty mieszkaniowej oraz/lub administratora nieruchomosci wspdlnej
natychmiastowych dziatan zmierzajacych do usuni¢cia awarii.

§3
1.  Zasady udzielania informacji dotyczacych zaleglo$ci w optatach za pobrana wode, odprowadzone scieki,
wywozu odpadéw komunalnych:
1) wtasciciel lokalu we wspolnocie mieszkaniowej ma prawo do informacji o zadluzeniu innych cztonkoéw
wspolnoty z ograniczeniem tychze informacji do wskazania numeréw lokali zadtuzonych wtascicieli
(bez podawania ich danych osobowych), okresu zadtuzenia oraz wysokos$ci zadluzenia;
2) wihasciciel lokalu sktada wniosek o udzielenie informacji o zadluzeniu innych cztonkow wspdlnoty
bezposrednio do zarzadu wspolnoty mieszkaniowej. Wniosek nie musi zawiera¢ uzasadnienia;
3) zarzad wspolnoty mieszkaniowej winien niezwlocznie, bez zbednej zwioki udzieli¢ odpowiedzi,
nie pdzniej jednak niz 14. dnia od dnia otrzymania wniosku w formie wskazanej przez wnioskodawce.
2. Zasady dostepu do dokumentacji zwigzanej z dostawa wody, odprowadzonych sciekéw, wywozu odpadow
komunalnych przez wtascicieli lokali w szczegdlno$ci umow, faktur:
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1) na wniosek wiasciciela lokalu o wydanie kopii, kserokopii uméw zawartych w imieniu wspdlnoty
mieszkaniowej na dostawe wody i odbioru $ciekow, wywozu odpadéw komunalnych oraz faktur
z informacjg czy zostaly optacone zarzad wspdlnoty mieszkaniowej winien niezwtocznie, bez zbednej
zwloki udzieli¢ odpowiedzi nie pdzniej jednak niz 14. dnia od dnia otrzymania wniosku. Informacja
winna by¢ udzielona w formie wskazanej przez wnioskodawce;

2) wniosek wlasciciela lokalu nie musi zawiera¢ uzasadnienia.

§4
1. Zasady wystawiania faktury VAT (refakturowania) za pobrang wodg, odprowadzone $cieki i wywozu
odpadéw komunalnych na zgdanie wiascicieli lokalu:

1) na wniosek wilasciciela lokalu o wydanie faktury VAT z tytulu dostawy towarow i ustug (wody,
odprowadzonych §$ciekéw oraz wywozu odpadéw komunalnych) zwigzanych z potrzebami wiascicieli
lokali a zwigzane bezposrednio z utrzymaniem ich lokali zarzad wspdlnoty mieszkaniowej obowigzany
jest do wystawienia faktury VAT zgodnie z Ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

2) zarzad wspoOlnoty mieszkaniowej obowigzany jest do wystawienia faktury VAT niezwlocznie,
bez zbednej zwloki nie pdzniej jednak niz 14. dnia od dnia otrzymania wniosku.

§5
1.  Zasady obcigzania za pobrang wode, odprowadzone $cieki i wywozu odpadow komunalnych w przypedku
niedopelienia obowiazku przez zarzad wspolnoty mieszkaniowej wymiany wodomierzy, ktorym uptynat
termin legalizacji:
1) nalezy zsumowac ilo$¢ pobranej wody wedlug wskazan wszystkich wodomierzy znajdujacych sie

w lokalach w danym okresie rozliczniowym;

2) od ilosci pobranej wody wedtug wskazania wodomierza gldéwnego w danym okresie rozliczeniowym
odjg¢ sume pobranej wody wedtug wskazan wszystkich wodomierzy znajdujacych sie w lokalach:

a) w przypadku gdy wielko$¢ wyliczona w punkcie 2 jest dodatnia (ilo§¢ pobranej wody wedtug
wodomierza gtownego jest wigksza od sumy pobranej wody wedtug wodomierzy w lokalach) —
nadwyzke podzieli¢ proporcjonalnie do ilosci pobranej wody wedlug wodomierzy w lokalach
1 wartos¢ zwroci¢ wilascicielom lokali;

b) w przypadku gdy wielko§¢ wyliczona w punkcie 2 jest ujemna (ilo§¢ pobranej wody wedlug
wodomierza gtownego jest mniejsza od sumy pobranej wody wedlug wodomierzy w lokalach) —
niedobor — warto$cia obcigzy¢ zarzad wspdlnoty mieszkaniowej (solidarnie gdy zarzad wspolnoty
mieszkaniowej jest kilkuosobowy).

§6
Za uchwala glosowali:

PODPISY GLOSUJACYCH WEASCICIELI LOKALI:

Nr Imie i nazwisko/nazwa daiat Data Za uchwatg Przeciw uchwale Wstrzymat sie
lokalu wiasciciela/i lokalu Udzia gtosowania (czytelny podpis) (czytelny podpis) (czytelny podpis)
1 2 3 4 5 6 7
96,58
1 Jankowska Dorota
828,94
) Lenartowicz Justyna 78,38
Lenartowicz Przemystaw 828,94
19,91
3 Majdzik Grazyna 828,94
Wiecierzycka Marzena 99,53
828,94
79,68
4 Dawidczyk Zdzistaw
828,94
. . 55,35
5B Martins Chidela Isbonekwu 828,94
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6 Mitulska Barbara 77,83
Mitulski Andrzej 828,94
Zelechowski Mirostaw 47,81
828,94
. . 23,905
7 Zelechowski Pawet 828 94
. 23,905
Zelechowska Katarzyna !
828,94
9 Habedank Barbara 94,80
Habedank Andrzej 828,94
5,5A,8 Gmina Olszt 131,26
,5A, mina Olsztyn 82894
Suma kontrolna 828,94 X R I I
828,94 828,94 828,94 828,94

Wysokos¢ udziatow w nieruchomosci wspolnej ustalono na podstawie inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej
z dnia 2 grudnia 2024 r. ,,m. kwadrat” Natalia Kowal Bydgoszcz (zlecenie Gminy Olsztyn nr DP 276/09/2024),
korekty do inwentaryzacji (pismo ZLiBK w Olsztynie: Znak sprawy: DZ0.5230.98.2025, Nr dokumentu:
2697.05.2025-W) oraz art. 3 i 3a Ustawy o wlasnosci lokali.

A: Podsumowanie glosow: 37
1. Zauchwatg glosowato ~ wlascicieli lokali posiadajacych / 828,94 udziatow.
2. Przeciw uchwale gtosowalo ~ wihascicieli lokali posiadajacych / 828,94 ydziatow.
3.  Wstrzymalo si¢ od glosowania ~ wlascicieli lokali posiadajacych / 828,94 ydziatow.
4. Nie glosowato ~ wlascicieli lokali posiadajacych / 828,94 ydziatow.
5. Gloséw niewaznych ~ wiascicieli lokali posiadajgcych / 828,94 udziatow.

Uchwala jest podjeta, gdy suma udziatéw wiascicieli lokali glosujacych za jest wicksza od 414,47.

B: Uchwata zostata podjeta/nie zostata podjeta ” stosunkiem udziatow / 828,94 .
a) wdniu na zebraniu wtascicieli lokali.
b) wdniu w drodze indywidualnego zbierania glosow przez zarzad wspolnoty.
c) w dniu w trybie mieszanym, tj. na zebraniu i w drodze indywidualnego zbierania

glosow przez zarzad wspolnoty.
O podjeciu/niepodjeciu  uchwaty poinformowat przewodniczacy zebrania
(imig i nazwisko przewodniczgcego)

Wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 7 grudnia 2011 r., sygn. akt VI ACa 567/11:

"Nawet jesli za podjeciem uchwaly na zebraniu wlascicieli glosowala wigkszos¢ udziatow, to stwierdzenie podjecia uchwaty
na zebraniu nie nalezy do kompetencji wiascicieli poszczegolnych lokali, ale do przewodniczgcego zebrania".

C: Uwagi: S : - o
1. Uchwata obowigzuje od dnia nastepnego po jej podjeciu

to jest z dniem:”

2. Uchwata obowigzuje od 1. dnia nastepnego miesiaca po jej podjeciu
to jest z dniem:”
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D: Zataczniki:

1.  egz pelmomocnictwa rodzajowe .

2. egz karty do glosowania ”.

3. inne:

(data i czytelny podpis protokolanta) (data i1 czytelny podpis przewodniczacego zebrania)

(data i czytelny podpis cztonka Zarzadu Wsp. M.) (data i czytelny podpis cztonka Zarzadu Wsp. M.)

1 niepotrzebne skresli¢
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