ey

Wspoélnoty Mieszkaniowej ul. Okrzei 20 10-266 Olsztyn z dnia 29.05.2025 r.
Wspdblnota Mieszkaniowa dziatajgc na podstawie art. 22 ust. 2 i art. 23 ustawy z dnia 24.06.1994 r.
o wiasnosci lokali (Dz.U.2021.1048) postanawia:

1.
2.

Opracowaé Program prac konserwatorskich dla remontu balkonéw

Opracowaé projekt architektoniczno — budowlany i techniczny dla remontu balkonéw.

Wykona¢ remont balkonow w jednakowym zakresie zgodnie z opracowang dokumentacjg z pkt.
1i2.

Udzieli¢ petnomocnictwa dla Zarzadu Wspélnoty do wyboru wykonawcy i podpisania umow dla
zadan z pkt. 1 - 2.

Rozpoczecie remontu / prac nastapi po zgromadzeniu przez wspolnote na wyodrebnionym
funduszu remontowym 100 % $rodkéw finansowych niezbednych do przeprowadzenia w/w
remontu.

Koszty pkt. 1 - 3 pokry¢ zgodnie z udzialem w nieruchomosci wspéinej 2z funduszu
remontowego.

Udzieli¢ petnomocnictwa Michatowi Cyganowi pesel: 85080300617 z prawem do udzielania
dalszych petnomocnictw do zadania z pkt 1 - 3 oraz do:

a) zawarcia umowy na przeprowadzenie ww. remontu / prac konserwatorskich z wytonionym
przez Zarzgd Wspolnoty wykonawca opisanym w pkt. 3 oraz do wykonywania wszelkich
czynnosci faktycznych i prawnych zwigzanych z przeprowadzeniem i zakoniczeniem ww.
remontu / prac

b raprezentowania - przed wszelkimi organami rzadowymi i . samorzadowymi, w tym
Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkdéw w celu wystapienia o pozwolenie na budowe / prace
konserwatorskie oraz zgtoszenia rozpoczecia i zakonczenia prac,

c) podpisania oéwiadczenia w naszym imieniu o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane do ww. remoniu / prac oraz do odbierania wszelkich
dokumentoéw z organdw administracji rzgdowej oraz samorzadowej,

d) podpisywanie, sktadania wszelkich dokumentéw do Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow
oraz do odbierania wszelkich dokumentéw od Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytkow.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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Olsztyn, dnia 29.05.2025

Wspdlnota Mieszkaniowa

ul. Okrzei 20 10-266 Olsztyn

Zarzad Wspdinoty Mieszkaniowej

ul. Okrzei 20 10-266 Olsztyn

WNIOSEK

O zmiang sposobu gtosowania: z glosowania wedfug udziatéw wiascicieli lokali na glosowanie wediug
zasady, ze na kazdego wiasciciela przypada jeden glos.

Nizej podpisani wiasciciele lokali nieruchomosci przy ul. Okrzei 20 w Olsztynie na podstawie art. 23

ust. 2a Ustawy o wilasnosci lokali wnosza o zmiang zasady liczenia gloséw podczas gtosowania nad

uchwala nr 5. 2025w sprawie H@WWUW&CUWD(/LXSD"

Witasciciele 2gdaja, by glosy liczono wedtug zasady, ze na kazdego wiasciciela przypada jeden gtos.
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Olsztyn, dnia 29.05.2025 .

OFERTA

a. Program prac konserwatorskich balkonow
b. projektu architektoniczno - budowlanego remontu balkonow

dla:
WspolInota Mieszkaniowa ul. Okrzei 20 10-266 Olsztyn

Warunki oferty:
a. Cena:

a. Program prac konserwatorskich balkonéw — 7 200 zt brutto
b. projektu architektoniczno - budowlanego remontu balkonéw -
12 000 zt brutto

RATUJEM
Oferta wazna 30 dni. f;‘J-SOé o;sz;,:m MIEnice Sp.zo.0
P 7394002134 11 Yiskiego 1574
/f} ' 92612

(podpis i/lugf pieczec upowaznionego
Przedstawiciela Wykonawcy)
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PROTOKOL ODBIORU
. SO, vy ey
Olsztyn dnia ...... DO, v3.Re23
Dotyczy wykonania:

a. Program prac konserwatorskich balkonow
b. projektu architektoniczno - budowlanego remontu balkonow

Zarzad wspolnoty mieszkaniowej odbiera w/w dokumentacje bez zarzutu

Wspélnota Mieszkaniowa Nieruchomosci przy ul. Okrzei 20 :
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,/-‘Ei ‘gA'&\i‘ /C(f[ﬁg"‘,-%‘OdLL‘\@ U

“'/-/#M{‘ %f ! /K’; CGMQ"%\






Faktura nr: A1/09/2025

Data wystawienia:  2025-09-30
Data wydania towaru lub wykonania ustugi: ~ 2025-09-30
Wystawca: Nabywca:
RATUJEMY KAM|ENECE SPOLKA Z OGRANICZONA WSPOLNOTA MIESZKANIOWA UL. OKRZEI 20
ODPOWIEDZIALNOSCIA 10-266 OLSZTYN
UL. WOICIECHA KETRZYNSKIEGO 1B/4 ul. Wojciecha Ketrzyriskiego 1B/4
10-506 OLSZTYN 10-506 Olsztyn
NIP: 7394002130 NIP: 7393204044
Lp. Pozycja PKWIU Cena netto lloé¢ Jedn. Wartosénetto  VAT% Kwota VAT Wartoéé brutto
1 Program prac konserwatorskich balkondw 7 200,00 1 szt 7 200,00 w 0,00 7 200,00
2 Projekt ab balkonéw 12 000,00 1 szt. 12 000,00 w 0,00 12 000,00
Razem 19 200,00 0,00 19200,00
Rozliczenie VAT (PLN) 19200,00 2w 0,00 19 200,00
Do zapftaty: 19 200,00 PLN
Stownie: dziewietnascie tysiecy dwiescie 00/100 PLN
Sposéb zaptaty: przelew
Termin: 2025-10-14
Rachunek: 291140 2004 00003102 8503 6911

Zwolnienie na podstawie art. 113 ust. 1 lub 9 Ustawy o VAT

Dokument wygenerowany przez serwis mOrgaznier finanséw, ktorego operatorem jest CashDirector 5.A.
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PROJEKT
ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

REMONTU BALKONOW BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO W
OLSZTYNIE PRZY UL. OKRZEI 20

OBIEKT: Budynek mieszkalny wielorodzinny
KATEGORIA: X1l
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obreb nr 20 ,dziatka nr geod. 130/1

JEDNOSTKA

EWIDENCYJNA: 286201_1

INWESTOR: Wspolnota Mieszkaniowa
Nieruchomosci
ul. Okrzei 20

ADMINISTRATOR: MANEZ Zarzadzanie Nieruchomosciami
Sp. z o0.0.
ul. Ketrzynriskiego 1b /4 ,10-506 Olsztyn

BRANZA: ARCHITEKTURA
AUTOR: mgr inz. arch. Maciej Powgzka

upr. bud. 02/01/O/L/’1,/‘
nr ewid. WM ;,0’1 10

P
/.

Y’

OLSZTYN wrzesienrh 2025



SPIS TRESCI
A.CZESC OPISOWA.

1. RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO BEDACEGO
PRZEDMIOTEM ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO _____________ sir4
2 ZAMIERZONY SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY
OBIEKTU BUDOWLANEGO str.4
3. UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA
OBIEKTU BUDOWLANEGO: str.5
3.1. wyglad zewnetrzny
3.2. kolorystyka i elementy wykoriczeniowe elewacji
3.3. sposob dostosowania do warunkéw wynikajacych z wymaganych
przepisami szczegblnymi pozwolen, uzgodnien lub opinii innych
organéw ( z art. 32 ust.1 pkt.2 ustawy p.b., lub ustalen mpzp lub decyzji o
warunkach zabudowy)
4. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO str.6
4.1, kubatura
4.2. zestawienie powierzchni
4.3. wysoko$é, diugosé, szerokosc, srednice
4.4. liczbe kondygnacji
4.5. inne dane niezbedne do stwierdzenia zgodnoéci usytuowania obiektu z
wymaganiami ochrony przeciwpozarowej

5. OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACJA O SPOSOBIE

POSADOWIENIA OBIEKTU BUDOWLANEGO str.6
6. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH str.6
7. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH DOSTEPNYCH DLA 0SsOB

NIEPEt NOSPRAWNYCH str.6

8. OPIS ZAPEWNIENIA NIEZBEDNYCH WARUNKOW DO KORZYSTANIA Z
OBIEKTOW UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ | MIESZKANIOWEGO
BUDOWNICTWA WIELORODZINNEGO PRZEZ OSOBY
NIEPEX NOSPRAWNE, o ktérych mowa w art.1 konwencji o prawach os6b
niepetnosprawnych(..) w tym osoby starsze- str.6

9. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO
CHARAKTERYZUJACE WPLYW OBIEKTU BUDOWLANEGO NA
SRODOWISKO | JEGO WYKORZYSTYWANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI |
OBIEKY SASIEDNIE POD WZGLEDEM str.6

9.1.zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci , jakosci i sposobu odprowadzania
Sciekow oraz wod opadowych

9.2.emisji zanieczyszczen gazowych , w tym zapachéw, pytowych i ptynnych, z
podaniem ich rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sig

9.3. rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadéw

9.4.wiasciwosci akustycznych oraz emisji drgan , a takze promieniowania, w
szczegolnosci jonizujacego, pola elektromagnetycznego i innych zaktocen, z
podaniem odpowiednich parametrow tych czynnikow i zasiegu ich
rozprzestrzeniania sig;

9.5.wplywu obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi,

w tym glebe, wody powierzchniowe i podziemne

‘uwzgledniajac ze przyjete w projekcie rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne
powinny wykazywa¢ ograniczenie lub eliminacije wplywu obiektu budowlanego na $rodowisko
przyrodnicze , zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane zgodnie z odrebnymi przepisami

10. W PRZYPADKU ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO DOTYCZACEGO
BUDYNKU - ANALIZE TECHNICZNYCH. SRODOWISKOWYCH |
EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI REALIZACJI WYSOCE WYDAJNYCH
SYSTEMOW ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W ENERGIE | CIEPLO
OKRESLAJACA; str.7

10.1. oszacowanie rocznego zaopatrzenia na energig uzytkowg do ogrzewania,

wentylacji, przygotowania cieptej wody uzytkowej

2




10.2 niezbedne nosniki energii
10.3. wybdr dwoch systemow zaopatrzenia w energie do analizy porownawczej:
-systemu konwencjonalnego oraz systemu alternatywnego albo
-systemu konwencjonalnego oraz systemu hybrydowego, rozumianego
jako potaczenie systemu konwencjonalnego i alternatywnego
10.4. obliczenia optymalizacyjno-poréwnawcze dla wybranych systeméw
zaopatrzenia w energie
10.5. wyniki analizy poréwnawczej i wybdr systemu zaopatrzenia w energie
11.W STOSUNKU DO BUDYNKU - ANALIZE TECHNICZNYCH |
EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI WYKORZYSTANIA URZADZEN
KTORE AUTOMATYCZNIE REGULUJA TEMPERATURE ODDZIELNIE W
POSZCEGOLNYCH POMIESZCZENIACH LUB W WYZNACZONEJ STREFIE
OGRZEWANIA str.7
12. INFORMACJE O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAZENIA
BUDOWLANO-INSTALACYJINEGO , ZAPEWNIAJACYCH UZYTKOWANIE

OBIEKTU BUDOWLANEGO ZGODNIE Z PRZEZNACZENIEM str.7
13. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWE ,
STOSOWNIE DO ZAKRESU PROJEKTU str.7
14. OBSZAR ODDZIAL YWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO str.7
15.UWAGI KONCOWE: str.7
: NIE PROJEKTANTA+ W.Z1 N

B.CZESC GRAFICZNA - RYSUNKI:

NR NAZWA SKALA
1. Mapa zasadnicza - plan sytuacyjny 1:500
2. Rzut budynku 1: 100
3. Elewacja potudniowa 1: 100
4. Elewacja zachodnia 1: 100




A.CZESC OPISOWA:

1.RODZAJ | KATEGORIJA OBIEKTU BUDOWLANEGO BEDACEGO PRZEDMIOTEM

ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Budynek mieszkalny wielorodzinny.
Kategoria budynku: XIII

2. ZAMIERZONY SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY

OBIEKTU BUDOWLANEGO

Nie dotyczy- przedmiotem inwestycji jest remont balkonéw.

STAN ISTNIEJACY BALKONOW

Balkony stanowig oryginalne elementy elewac;ji tylnej budynku mieszkalnego z ok. 1930
roku. Obiekt wpisany jest do rejestru zabytkéw. Konstrukcja balkonéw jest typowa dla
kamienic z przetomu XIX i XX wieku i opiera sie na stalowych wspornikach osadzonych
W murze ceglanym.

1.

Konstrukcja nosna

Balkony posiadajg konstrukcje wspornikowa, opartg na stalowych belkach
dwuteowych (typu | lub H), zakotwionych w $cianach nosnych z cegty petnej
ceramicznej o grubosci ok. 50 cm.

Wysunigcie belek poza lico muru wynosi ok. 1,2-3,0 m, a ich zakotwienie w
murze ok. 0,8—-1,0 m.

Na belkach utoZzona jest ptyta betonowa lub cienka ptyta zelbetowa (gr. ok.
6-8 cm),

Spod piyt wykazuje korozje stali i odspojenia zaprawy,

Potgczenie ptyty z murem jest miejscowo rozszczelnione, co powoduje wnikanie
wody i degradacje zaprawy w rejonie zakotwien.

2. Balustrady

Wystepujg dwa podstawowe typy balustrad balkonowych, réznigce sie materiatem i
okresem powstania:

a) Balustrady stalowe

Budynek posiada 3 balkony, ktéra posiadajg balustrady stalowe
Wykonane z kutej stali o dekoracyjnym wzorze geometrycznym lub secesyjnym,
mocowane do czota ptyt balkonowych i bocznych belek stalowych.

Balustrady te pochodzg z okresu budowy kamienicy (ok. 1930 r.) i stanowig
oryginalny element wystroju elewaciji.




e Zachowane w stanie oryginalnym, jednak w zlym stanie technicznym — widoczna

jest zaawansowana korozja powierzchniowa, ubytki przekrojow pretow,
deformacije i odspojenia w miejscach kotwienia.

e Powloki malarskie sa catkowicie zdegradowane; miejscami wystepuje korozja

podtynkowa w rejonach mocowan.

b) Balustrady murowane z cegly peinej

Budynek posiada 4 balkony, ktéra posiadajg balustrady z cegty peinej
W czesci balkonow wykonano petne balustrady murowane z cegly
ceramicznej pelnej na zaprawie wapienno-cementowej.

Balustrady te majg grubosc¢ ok. 12—15 cm i wysokos¢ ok. 1,0-1,2 m; od zewnatrz
sag tynkowane zaprawg wapienng.

Wystepuja pekniecia pionowe oraz poziome, ubytki zaprawy, odspojenia
tynkéw oraz $lady zawilgocenia i wykwitéw solnych.

Gorne partie balustrad nie posiadajg skutecznego zabezpieczenia przed
wnikaniem wody (brak czapek lub obrébek), co przyczynia sig do ich stopniowej
destrukgiji.

W miejscach najbardziej narazonych na opady widoczne sg zlasowania cegiet i
ubytki spoin, a w rejonach potgczen z ptytg balkonowg — peknigcia i
zawilgocenia tynku elewacyjnego.

¢) Odwodnienie balkonéw z balustradami z cegty peinej

Kazdy balkon posiada wpust punktowy osadzony w plycie; od spodu ptyty
balkonowej prowadzona jest rura pozioma tgczgca wpust z pionowa rura
spustowg na elewacji/podwaorzu.

Dotychczasowe wpusty i podejscia sg zdemontowane, skorodowane,
nieszczelne — wymagajg wymiany.

3. Stan techniczny ogdéiny

Konstrukcje balkonowe wykazujg znaczny stopien zuzycia technicznego,
wynikajgcy z wieloletniego dziatania czynnikéw atmosferycznych i braku
konserwacji.

Stwierdzono korozje elementéw stalowych, degradacje zapraw i betonu,
nieszczelnosci w potaczeniach z murem oraz ubytki tynkéw i powtok ochronnych.

Stan techniczny balustrad, zaréwno stalowych jak i murowanych, jest
niezadowalajacy — wymagajg one oczyszczenia, naprawy i zabezpieczenia
antykorozyjnego lub/oraz odtworzenia




3. UKEAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU
BUDOWLANEGO:

3.1.wyglad zewnetrzny :

Budynek na planie ksztattu litery L, dwutraktowy. Na osi symetrii znajduje sie gtéwny
ciag komunikacyjny budynku - hol wejsciowy i klatka schodowa,. Na kazdej kondygnaciji
znajdujg sie dwa mieszkania. Bryla zwarta. llos¢ kondygnacji: 4 nadziemne, poddasze
uzytkowe oraz piwnica.

Budynek w zabudowie naroznej, jako pierwsza parcela od skrzyzowania z ulicg Okrzei
oraz Sienkiewicza. Budynek od ul. Okrzei sasiaduje z kamienicami, od zaplecza z
podworzem.

3.2.kolb:ystyka i elementy wykoriczeniowe elewacji:
Budynek istniejacy w kolorystyce bez zmian.

3.3. sposéb dostosowania do warunkéw wynikajgcych z wymaganych przepisami
szczegdlnymi pozwolen, uzgodnien lub opinii innych organéw ( z art. 32 ust. 1 pkt.2
ustawy p.b., lub ustalert mpzp lub decyzji o warunkach zabudowy):
nie dotyczy- remont balkondw.
4.CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO
4.1. kubatura

nie dotyczy- remont balkonéw , kubatura istniejgca bez zmian.

4.2, zestawienie powierzchni
nie dotyczy- remont balkonéw , zestawienie powierzchni istniejagce bez zmian.
4.3. wysoko$é, dfugosc, szerokoSc;

Budynek o wysokosci bez zmian, istniejacy o szerokosci istniejacej , bez
zmian i dlugosci istniejacej- bez zmian.
44, liczbe kondygnacji :
Budynek istniejgcy bez zmiany ilosci kondygnaciji.
4.5. inne dane niezbedne do stwierdzenia zgodnosci usytuowania obiektu z
wymaganiami ochrony przeciwpozarowej
nie dotyczy- remont balkonéw.

5. OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACJA O SPOSOBIE POSADOWIENIA
OBIEKTU BUDOWLANEGO

nie dotyczy- remont balkonow.

6. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH | UZYTKOWYCH
nie dotyczy- remont balkonow.

7.LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH DOSTEPNYCH DLA OSOB
NIEPELNOSPRAWNYCH- nie dotyczy,

8. OPIS ZAPEWNIENIA NIEZBEDNYCH WARUNKOW DO KORZYSTANIA Z
OBIEKTOW UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ | MIESZKANIOWEGO BUDOWNICTWA

WIELORODZINNEGO PRZEZ OSOBY NIEPELNOSPRAWNE, o ktérych mowa w art.1
konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych(..) w tym osoby starsze - nie dotyczy, -
projekt remont balkonéw

PA ETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUD EGQO CHARAKTERY. E
WPLYW OBIEKTU BUDOWLANEGO NA SRODOWISKO | JEGO WYKORZYSTYWANIE
ORAZ NA ZDROWIE LUDZI | OBIEKTY SASIEDNIE POD WZGLEDEM ™
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9.1.zapotrzebowania i jako$ci wody oraz ilosci , jakosci i sposobu odprowadzania $ciekow
oraz wod opadowych : nie dotyczy

9.2.emisji zanieczyszczern gazowych , w tym zapachow, pyfowych i plynnych, z podaniem
ich rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie- nie dotyczy

9.3. rodzaju i iloéci wytwarzanych odpadow- nie dotyczy

9.4.wtasciwosci akustycznych oraz emisji drgan , a takze promieniowania, w
szczegblnosci jonizujgcego, pola elektromagnetycznego i innych zakiécen, z podaniem
odpowiednich parametréow tych czynnikow i zasiegu ich rozprzestrzeniania sig;

nie dotyczy

9.5.wplywu obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, — w tym
glebe, wody powierzchniowe i podziemne - nie dotyczy- projekt remont balkonéw.

10. W PRZYPADKU ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO DOTYCZACEGO BUDYNKU -

ANALIZE. TECHNICZNYCH, SRODOWISKOWYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI

REALIZACJI WYSOCE WYDAJNYCH SYSTEMOW ALTERNATYWNYCH

ZAOPATRZENIA W ENERGIE | CIEPLO :

_10.1.0szacowanie rocznego zaopatrzenia na energie uzytkowg do ogrzewania,

wentylacji, przygotowania ciepfej wody uzytkowej - nie dotyczy

10.2 niezbedne nosniki energii- nie dotyczy

10.3.wybér dwoéch systeméw zaopatrzenia w energie do analizy porbwnawczej:

-systemu konwencjonalnego oraz systemu alternatywnego albo

-systemu konwencjonalnego oraz systemu hybrydowego, rozumianego fako

polfgczenie systemu konwencjonalnego i alternatywnego - nie dotyczy

10.4.obliczenia optymalizacyjno-poréwnawcze dla wybranych systemow zaopatrzenia w
energie- nie dotyczy

10.5.wyniki analizy poréwnawczej i wybor systemu zaopatrzenia w energie- nie dotyczy

11.W STOSUNKU DO BUDYNKU - ANALIZE TECHNICZNYCH | EKONOMICZNYCH
MOZLIWOSCI WYKORZYSTANIA URZADZEN . KTORE AUTOMATYCZNIE
REGULUJA TEMPERATURE ODDZIELNIE W POSZCZEGOLNYCH
POMIESZCZENIACH LUB W WYZNACZONEJ STREFIE OGRZEWANIA:
nie dotyczy

12. INFORMACJE O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAZENIA
BUDOWLANO-INSTALACYJNEGO , ZAPEWNIAJACYCH UZYTKOWANIE
OBIEKTU BUDOWLANEGO ZGODNIE Z PRZEZNACZENIEM :

Opis prac budowlanych ponizej zawiera ogoélne wytyczne kolejnosci robot

1. Zabezpieczenie tymczasowe balkonéw

Z uwagi na zly stan techniczny ptyt balkonowych i ryzyko opadania fragmentow betonu i
tynku, cegiet do czasu wykonania docelowego remontu nalezy zastosowac tymczasowe
zabezpieczenie awaryjne w postaci siatek stalowych przylegajacych do spodniej powierzchni
balkonow.

Zakres i sposéb wykonania:

e Zabezpieczenie wykonaé poprzez montaz siatek stalowych ocynkowanych (oczka
10x10 mm, drut @3—4 mm), przylegajacych bezposrednio do spodniej powierzchni ptyt
balkonowych.

e Siatki mocowac do elementéw konstrukcyjnych $ciany i plyty za pomocg stalowych
kotew rozporowych lub chemicznych M8-M10, rozmieszczonych w siatce co 40-60 cm.



Siatke nalezy napiac i docisngé do powierzchni piyty, tak aby stanowita fizyczng blokadg
dla spajajgcych sie fragmentéw betonu lub tynku.

Na krawedziach siatke wywing¢ o 5-10 cm na boczne powierzchnie ptyty balkonowe;j i
dodatkowo zakotwic.

W narozach siatke fagczy¢ na zaktad min. 10 cm i skreca¢ drutem ocynkdwanym @2 mm.

Kotwy nalezy osadza¢ w miejscach stabilnych konstrukcyjnie (bez odspojen), po
uprzednim oczyszczeniu i zagruntowaniu powierzchni.

2. Zabezpieczenie terenu i przygotowanie robé6t docelowych remontu
balkonéw

Przed rozpoczeciem robét nalezy:

wykona¢ zabezpieczenie terenu i oznakowanie strefy niebezpiecznej w
sposab uniemozliwiajacy dostep os6b postronnych,

ustawi¢ rusztowania elewacyjne z odbiorem technicznym i zabezpieczeniem
przed spadaniem narzedzi,

w miejscach przej$¢ pieszych wykonac daszki ochronne o wysiegu min. 1 m
poza lico rusztowania, wysokos$ci min. 2,4 m i spadku 45° w strone Zrodta
zagrozenia,

zabezpieczy¢ otwory balkonowe przed dostepem oséb niepowotanych,

odtgczy¢ ewentualne instalacje kolidujgce z zakresem robot.

3. Demontaz elementéw luznych i przygotowanie konstrukcji

Po ustawieniu rusztowan nalezy usung¢ luzne tynki, zaprawy i powtoki
malarskie z powierzchni czotowych ptyt balkonowych, spoddw oraz z belek
stalowych.

Zdemontowacé balustrady stalowe poprzez odciecie przy powierzchni plyty,
pozostawiajgc fragmenty kotew, ktére umozliwig ponowny montaz po
zakonczeniu napraw konstrukcji.

Zdemontowac elementy luzne balustrad ceglanych, zachowujgc oryginalne
cegly w stanie umozliwiajgcym ponowne wykorzystanie.

W czasie robdt nie dopuszcza sie stosowania sprzetu udarowego, moggcego
przenies¢ drgania na mur ceglany i spowodowac jego spekania.

Gruz nalezy usuwac rekawami zsypowymi lub recznie, bez zrzutu z wysokosci.




4. Naprawa i zabezpieczenie elementéw stalowych

e Widoczne stalowe belki no$ne nalezy oczysci¢ z korozji szczotkami stalowymi
mechanicznie lub strumieniowo (metoda piaskowania lub szczotkowania)

e Usunaé rdze tuszczaca, zgorzeliny i luzne powtoki, pozostawiajgc czysty element
stalowy

e W trakcie prowadzenia prac remontowych nalezy dokona¢ szczegétowej oceny
stanu technicznego elementéw stalowych konstrukcji belek stalowych (belek
wspornikowych, kotew i potaczen).W przypadku stwierdzenia, ze ktérykolwiek z
elementéw stalowych nie nadaje sie do dalszego uzytkowania ze wzgledu na
znaczny stopien korozji, utrate przekroju noénego lub uszkodzenia mechaniczne,
dopuszcza sie jego wymiane na nowy element o parametrach nie gorszych od
istniejgcych.

e Wymiana elementéw stalowych powinna zosta¢ zrealizowana na podstawie
uzupelniajgcego projektu technicznego, opracowanego przez osobe
posiadajacg  odpowiednie  uprawnienia  budowlane w  specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej, po dokonaniu odkrywek i inwentaryzacji stanu
istniejgcego.

e Odttusci¢ powierzchnig (izopropanol, benzyna ekstrakcyjna), odpylic.

e Temperatura stali min. +5 °C, nie mniej niz o 3 °C powyzej punktu rosy.
e Po oczyszczeniu nalezy natychmiast wykona¢ zabezpieczenie
antykorozyjne:

o 1x warstwa gruntu np. Hammerite Konwerter Oxido lub Mapei Primer SN
Epoxy Grunt

o 2x powloka nawierzchniowa np. Hammerite Farba na Rdze (Prosto na
Rdze) w kolorze frontowych drzwi wejsciowych do budynku ( zgodng z
dokumentacjg konserwatorska na podstawie ktorej j wydano pozwolenie
WUOZ z dnia 12.09.2023 nr IZNR.5142.489.2023.LS )

e Wszystkie elementy potgczen spawanych i Srubowych nalezy oczyscic i
zabezpieczy¢ w sposéb ciggly, zapewniajgcy petne pokrycie powierzchni.

Obmurowanie belek stalowych cegla petng

e Po wykonaniu zabezpieczenia antykorozyjnego belki nalezy obmurowac
cegtami pelnymi ceramicznymi klasy min. 15 MPa, na zaprawie
wapienno-cementowej klasy M5.

e Uktad i wigzanie cegiet odtworzy¢ na podstawie zachowanych fragmentow
pierwotnych balkonéw.

e Zaprawy stosowac w kolorystyce zblizonej do oryginatu, z drobnym kruszywem i
gtadkim licem.

e Szczeliny miedzy belkg stalowg a cegtg nalezy catkowicie wypetni¢ zaprawg, bez
pustek.



Powierzchnie obmurowania odtworzy¢ zgodnie z oryginalnym profilem — z
delikatnym uskosem i tynkiem licowym w fakturze zgodnej z istniejgcg elewacja.
Styk elementéw stalowych z tynkiem nalezy zabezpieczyc silikonem dekarskim w
kolorze elewacji.

(3]

. Balustrady stalowe

Balustrady stalowe pochodzace z okresu budowy kamienicy nalezy
zdemontowaé, oczys$cié, naprawié i ponownie zamontowac w pierwotnym
miejscu.

szczotkami stalowymi / mechanicznie lub proszkowo , uzupetni¢ ubytki pretow,
stupkdw i tralek poprzez spawanie materiatem o wtasciwosciach zblizonych do
oryginatu.

Do spawania stosowa¢ elektrody R146 lub drut SG2 w ostonie CO..
Po naprawie wykona¢ powtoki antykorozyjne jak dla belek stalowych .
Montaz balustrad wykonac poprzez:

o spawanie do stalowych belek czotowych lub ptaskownikéw montazowych,

o zakotwienie w murze na pretach stalowych & 12-16 mm osadzanych na
zywicach chemicznych (np. Hilti HIT, Fischer FIS, MapeFix),

o potfgczenia z murem otynkowaé zaprawg renowacyjng i pomalowac¢ w
kolorze elewacji.

Nalezy zachowa¢ oryginalny ksztalt, wzér balustrad zgodnie z zachowanym

wzorem.

Nalezy zachowa¢ przede wszystkim oryginalng kolorystyke balustrad

okreslonej ( zgodng z dokumentacjg konserwatorskg na podstawie ktérej wydano
pozwolenie WUOZ z dnia 12.09.2023 nr IZNR.5142.489.2023.LS ). Kolorystyka .
zostanie takze potwierdzona pisemnie przez uprawnionego konserwatora

zabytkéw nadzorujgcego prace przy balkonach.

. Balustrady murowane z cegty peinej

Balustrady ceglane nalezy rozebraé do poziomu zdrowego muru, z odzyskiem
cegiet mozliwych do ponownego uzycia.

Wykonaé¢ odtworzenie balustrady z cegly ceramicznej petnej klasy 15 MPa,
murowanej na zaprawie wapienno-cementowej M5.

Wysokos$é, gruboscé i uktad cegiet odtworzy¢ zgodnie z oryginatem:

o gérny cokét wokot balkonu ulozony na pionowej $cianie wysunigty
wzgledem muru 0 5 cm

10




Lico balustrady otynkowacC zaprawg wapienng lub renowacyjng w kolorze
zgodnym z elewacjg ( zgodna z dokumentacjg konserwatorskg na podstawie
ktérej wydano pozwolenie WUOZ z dnia 12.09.2023 nr IZNR.5142.489.2023.LS )
Gérne zwienczenie (czapa) wykona¢ z cegly peinej utozonej na pfasko, z
delikatnym spadkiem na zewnatrz.

Styk elementow stalowych z tynkiem nalezy zabezpieczyé¢ silikonem dekarskim w
kolorze elewac;ji.

7. Odwodnienie balkonéw z balustradami z cegty

Odtworzy¢ wpust punktowy zlokalizowany w istniejagcym otworze plyty
balkonowe;j.

Whpust wykona¢ ze stali nierdzewnej z kotnierzem zaciskowym, rusztem
ochronnym oraz wewnetrznym koszem (sitkiem) do zbierania lisci i
zanieczyszczen. Minimalny wymiar wpustu 100x100 mm, wylot pionowy DN50.
Przez ptyte balkonowg prowadzi¢ rure kwasodporng @50 mm ze sciankg min
3mm , stanowigca przepust i odcinek pionowy podejscia.

Potaczenie kro¢ca wpustu z rurg stalowg wykonac kielichowo z uszczelnieniem
uszczelka EPDM lub ztgczka zaciskowa.

Styk rury z ptytg uszczelni¢ masa elastyczng dekarska (MS-polimer).

Pod stropem wykona¢ podejscie z rury stalowej @50 mm, prowadzone ze
spadkiem min. 2% do istniejgcej rury spustowej.

Potgczenie z pionem wykona¢ poprzez tréjnik stalowy DN100/50 |ub siodetko
przytaczeniowe z uszczelkg EPDM i obejma zaciskowg.

Wszystkie potgczenia gwintowane i ciete zabezpieczy¢ antykorozyjnie farbg
cynkowa lub epoksydowa.

Elementy prowadzone po elewacji dopasowac¢ kolorystycznie do istniejgcej rury
spustowe;.

Po zakornczeniu montazu wykona¢ probe szczelnosci odwodnienia przez
zalanie wpustu wodg (min. 10 I} i kontrole podstropia.

8. Prace porzadkowe i demontaz rusztowan

Po wykonaniu robét i ich odbiorze:

zdemontowac rusztowania z zachowaniem zasad BHP,
uporzgdkowac teren,
usunac¢ odpady i przywrdci¢ miejsce budowy do stanu pierwotnego.

13. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPQZAROWE. :

nie dotyczy- projekt remont balkonéw.

14. OBSZAR ODDZIAL YWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Obszar oddziatywania projektowanych robét ogranicza sie do dziatki obreb 20
dziatka nr 130/1. Przewidywany rodzaj robot nie stwarza ucigzliwosci
remontowanego obiektu na tereny przylegte. Realizacja przedmiotowej
inwestycji nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkow

tgcznosdci przez osoby trzecie w obszarze oddzialywania obiektu
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budowlanego. Ponadto nie wplywa negatywnie na dostep swiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Rozwigzania techniczne,
usytuowanie budynku oraz sposOb zagospodarowania terenu nie powodujg
ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktéceniami elektrycznymi i

promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

15. UWAGI KONCOWE

1. Wszelkie materiaty budowlane nalezy instalowa¢ wedtug scistych wytycznych
producenta.

2. Materiaty budowlane, ktére zostaty wbudowane powinny posiadaé aprobaty
techniczne ITB, oceny higieniczne PZH oraz posiada¢ gwarancje
producenta.

3. Dopuszcza sig zamienne rozwigzania materiatlowe po uprzednim
uzgodnieniu z autorem opracowania.

4. Prace nalezy prowadzi¢ pod statym nadzorem autorskim i konserwatorskim

OPRACOWAL.: mgr inz. arch. Maciej P.owqulﬁ/
upr. bud. 02/61/0L
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16. OSWIADCZENIE PROJEKTANTA+ ZASW. Z IZBY | UPRAWNIENIA

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze projekt budowlany remontu remontu balkonéw budynku mieszkalnego
wielorodzinnego w Olsztynie przy ulicy Okrzei 20 zostat sporzadzony zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;j.

Projektant: mgr inz. arch Maciej Poyazka
upr. bud. nr OZ/SJ,LQL/
nr ewid. WM ~0110

/

wrzesien 2025 /
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Olsztyn, 9 stycznia 2001 1.

GPBK.IL7131/2/01

DECYZJA

Na podstawie arti3 est.] pke 162, ars 14 use ] pkr 1 usiawy 2 dnda 07 lipea 1993 ¢ Prane
budowlane fickst jednolity Dz U 2 2000 ¢ Nr 106, poz. 1126/ oraz § dust. 1,2, 3§ § 9 usl. 1 rozporzydeemia
Ministra Gospodaria Preestrzenngg i Budowniciwa 2 dnia 30 grudmia 1994 . w sprawic samodriclnyveh funkcgi
technicznyeh w budownictwic /DzU. 2z 1995 1. Nr 8 pore 38/, dokumentowm stwicrdeajacych posiadanic
wynugancge prry golowaia Zawodowego i posstywincgo wyniku cgzaminu na uptawnicenia budowlane

Pan MACIEJ POWAZKA
magister inZynier architekt
ur. 3 pazdziernika 1968 r. w Olsztynic

otrzymuje
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
Nr ewid. 02/01/0L.

DO PROJEKTOWANIA I KIEROWANIA ROBOTAMI BUDOWLANYMI
BEZ OGRANICZEN
W SPECJALNOSCI ARCHITEKTONICZNEJ

Uprawnicnia budowlane do projektowania bez ograniczen w wpecjalnoici architektonicznej
stanowig riwnie: podstawg do sprawdzania projektdw budowlanych w specjalmedci objgtej tymi
upravwaicniami ovaz do sporcadzania projekidw zapospodarowania dziatki ub terenn,

Uprawpienia  budowlane do  kierowania  robotami  budowlanymi ber  ograniczen
W specjainodci  architektonicrnej stanowiy — podstawg do  Kierowania calodciy budowy obicktu
hudowlanego, 7 zastrrezeniem arl. 42 ust. 4 wiw ustawy Prawo budowlane.

Od decyz)t ninigiszgj stuzy odwolanic do Gléwnege Inspekiora Nadzoru Budowlancgo w terminic 14 dni
od dnia joj dorpczonia, 7a posrednictwem Wejewody Wanminsko ~ Mazurskicgo,

i

v

Otrzymujc ; ; e Y
‘ / *
e J o2 \
1. Pan Maciej Powgzka l(*:‘ [ 3 |
10-437 Qlsztyn \us1 : b ;7;
ul. Dworcowa 71/33 N i A

. Gldwny Inspektor Nadzoru Budowlanego  ——
i, w/a

ZA ZGODNOSC Z ORYGINALEM

mgrifiZ arch MACIEJ POWAZKA
upr. bud. 02/01/0OL

i’
e
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1ZBA ARCHITEKTOW
| RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE

Warminsko-Mazurska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

i 8

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Warminsko-Mazurska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

magister inzynier architekt Maciej Remigiusz Powazka
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 02/01/0L,

jest wpisany na liste cztonkdw Warminsko-Mazurskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: WM-0110.

Cztonek czynny od: 01-01-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 29-10-2025 r. Olsztyn.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2026 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Katarzyna Roszkowska, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

WM-0110-32CB-YB65-6256-3C6A

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izba Architektéw RP.
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NAZWA | ADRES OBIEKTU BUDOWLANEGO:
Budynek mieszkalny wielorodzinny

10-353 OLSZTYN, UL. OKRZEI 20

INWESTOR:
Wspdlnota Mieszkaniowa Nieruchomosci
OLSZTYN, UL. OKRZEI 20

ZAWARTOSC OPRACOWANIA:

1. Zakres robét

2. Wykaz istniejgcych obiektéw budowlanych

3. Elementy zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére mogg stwarza¢ zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi

4. Zagrozenia wystepujgce podczas realizacji rob6t budowlanych

5. Instruktaz pracownikow przed przystapieniem do realizacji robét szczegdlnie
niebezpiecznych.

6. Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajgce niebezpieczenstwom wynikajgcym z
wykonywania robét budowlanych.
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INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA NA PLACU
BUDOWY

1. Zakres robét
Planowana inwestycja polega na remoncie balkonéw w budynku mieszkalnym przy
ul. OKRZEI 20 w Olsztynie.
2. Wykaz istniejgcych obiektéw budowlanych
Teren planowanej inwestycji sgsiaduje z innymi budynkami mieszkalno - ustugowymi.
Dojazd do dziakki z istniejgcej drogi utwardzone;.
3. Elementy zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére mogg stwarza¢ zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.
Budynek zlokalizowany jest w centrum miasta, w terenie bardzo uczeszczanym przez osoby
postronne. W sasiedztwie remontowanego budynku przebiegajg ulice i ciggi piesze.
Budynek jest czescig pierzei, styka sie jedng $ciang szczytowg bezposrednio z innymi.
4. Zagrozenia wystepujgce podczas realizacji rob6t budowlanych
. podczas prowadzenia prac budowlanych w terenie dostepnym dla oséb postronnych —
konieczno§¢ zorganizowania placu budowy - wygrodzenie terenu budowy, urzadzenie
sktadowisk materiatow i wyrobow, utrzymywanie porzadku na placu budowy, urzgdzenie
pomieszczenia higieniczno — sanitarnego i socjalnego dla pracownikéw;
. przy robotach budowlanych — wygrodzenia i zabezpieczenia miejsc niebezpiecznych oraz
napisy ostrzegawcze, zabezpieczenie przed upadkiem z wysokos$ci, zabezpieczenie przed
upadkiem narzedzi z wysokosci, drabiny zabezpieczy¢ przed poslizgiem i rozsunieciem sie
oraz zapewni¢ ich stabilnosé, stanowiska pracy powinny umozliwia¢ swobode ruchu
niezbedng do wykonywania pracy, maszyny i inne urzgdzenia techniczne oraz narzedzia
zmechanizowane powinny by¢ montowane, eksploatowane i obstugiwane zgodnie z
instrukcjg producenta oraz spetniaé wymagania okreslone w przepisach dotyczgcych
systemu oceny zgodnosci.
4.1. Zabezpieczenie placu budowy:
. teren budowy lub robét powinien by¢ w miare potrzeby zabezpieczony ogrodzeniem;



. ogrodzenie placu budowy powinno by¢ tak wykonane, aby nie stwarzato zagrozenia dla
ludzi;
. przejscia i miejsca niebezpieczne powinny by¢ oznakowane znakami ostrzegawczymi lub
znakami zakazu oraz dobrze oswietlone; na placu budowy powinny byé wyznaczone miejsca
do sktadowania materiatow;
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. strefe niebezpieczng w ktorej istnieje zrodto zagrozenia — na przyktad mozliwo$é spadania
z goéry przedmiotdw lub materiatéw, nalezy oznakowac¢ i ogrodzi¢ poreczami bagdz
zabezpieczy¢ daszkami ochronnymi, strefa niebezpieczna nie moze wynosi¢ mniej niz 1/10,
wysokosci, z ktérej moga spadac przedmioty lub materiaty — jednak nie mniej niz 6m;
. daszki ochronne powinny znajdowac sie na wysokosci nie mniejszej niz 2,4m od terenu i ze
spadkiem 45° w kierunku Zzrodta zagrozenia, pokrycie daszkdéw powinno by¢ szczelne i
dostatecznie wytrzymate na przebicie przez spadajgce przedmioty. Uzywanie daszkéw
ochronnych jako rusztowan lub miejsc skladowania narzedzi, sprzetu, materiatéw itp. Jest
zabronione. W miejscach przejs¢ i przejazdéw szerokos$¢ daszka ochronnego powinna
wynosi¢, co najmniej o 1m wiecej niz szeroko$¢ przej$cia i przejazdu. Przejscia i miejsca
niebezpieczne powinny by¢ oznakowane znakami ostrzegawczymi lub znakami zakazu oraz
dobrze oswietlone.
4.2. Prace na wysokosci.

rusztowania powinny posiada¢é pomost o powierzchni roboczej wystarczajgcej dla
zatrudnionych, sktadowania narzedzi i niezbednej ilosci materiatéw, posiadaé konstrukcje
dostosowang do przeniesienia dziatajgcych obciazen, zapewni¢ bezpieczng komunikacje
pionowg i swobodny dostep do stanowisk pracy, stwarza¢ mozliwo$é wykonywania pracy w
pozycji niepowodujgcej nadmiernego wysitku;
. rusztowania typowe powinny by¢ wykonane zgodnie z wymaganiami norm, rusztowania
nietypowe powinny byé wykonane zgodnie z projektem, rusztowania inwentaryzowane
powinny by¢ zaopatrzone w atest wytwérni, a ich montaz powinien by¢ dokonywany zgodnie
z instrukcjg producenta;
. pracownicy zatrudnieni przy ustawianiu i rozbiérce rusztowan powinni by¢ przeszkoleni w
zakresie wykonywania danego rodzaju rusztowarn;
. przy wykonywaniu robét na wysokosci pracownicy powinny byé zabezpieczeni pasami
ochronnymi i linkg umocowang do statych elementéw konstrukcji budowli lub wznoszonych
(rozbieranych) rusztowan;
. przy wznoszeniu lub rozbiérce rusztowan nalezy wyznaczy¢ strefe niebezpieczng i
zabezpieczyc¢ ja;
. uzytkowanie rusztowania dopuszczalne jest po dokonaniu jego odbioru przez nadzér
techniczny, potwierdzonego zapisem w dzienniku budowy;
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. wchodzenie i schodzenie z rusztowarn powinno odbywac¢ sie w miejscach do tego
przeznaczonych;
. pozostawienie narzedzi przy krawedziach pomostéw rusztowan jest zabronione;
. rusztowanie z rur stalowych powinno by¢ uziemione i posiada¢ instalacje odgromowa.
4.2. Zalecenia ogdine:
. przy pracach budowlanych moze byé zatrudniony wytacznie pracownik, ktéry: posiada
kwalifikacje przewidziane odrgbnymi przepisami dla danego stanowiska, uzyskat orzeczenie
lekarskie o dopuszczeniu do okreslonej pracy, nie wolno zatrudnia¢ pracownika na danym
stanowisku pracy w razie przeciwwskazan lekarskich oraz bez wstepnego przeszkolenia w
zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy;
. uzytkowanie i postugiwanie si¢ narzedziami powinno by¢ zgodne z instrukcjg producenta;
. urzadzenia elektryczne powinny by¢ wykonane, utrzymane i eksploatowane zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i normami;
. podiaczenie przewodow elektrycznych z urzgdzeniami mechanicznymi powinny byé
wykonane w sposdb zapewniajgcy bezpieczenstwo pracy oséb obstugujgcych te urzgdzenia
oraz zabezpieczone przed uszkodzeniami mechanicznymi;




. W razie stwierdzenia w czasie pracy uszkodzenia maszyny lub urzadzenia budowlanego
nalezy je niezwlocznie zatrzymac i wylgczy¢ doplyw energii ze Zrodta zasilania, wznawianie
pracy maszyn i urzgdzen bez usuniecia uszkodzenia jest zabronione;

. przy wykonywaniu robét na wysokosci powyzej 2 m stanowiska pracy oraz przejscia nalezy
zabezpieczy¢ barierg sktadajgcy sie z deski kraweznikowej o wysokosci 0,15 m i poreczy
ochronnej umieszczonej na wysokosci 1,10 m, wolng przestrzen pomiedzy deskg
kraweznikowa a porecza nalezy wypetnié czesciowo Ilub catkowicie w sposéb
zabezpieczajgcy pracownikow przed upadkiem z wysokosci;

. pomosty robocze wykonane z desek lub bali powinny by¢ dostosowane do przewidzianego
obcigzenia, szczelne i zabezpieczone przed zmiang ich polozenia;

. stanowisko robocze nalezy stale utrzymywaé w czystosci i porzgdku, a rozlang zaprawe
murarskg nalezy niezwlocznie usuwac;

. materiaty na stanowisku roboczym nalezy tak uktadac, aby zapewnialy pracownikom petng
swobode ruchu;

. przed dopuszczeniem pracownika do pracy zaktad obowigzany jest zaopatrzy¢ go w odziez
roboczg i ochronng zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami;
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. sprzet ochrony osobistej pracownikéw powinien posiadac¢ atesty oraz instrukcje okreslajace
sposob jego uzytkowania, konserwaciji i przechowywania;

. wode do picia i celéw higieniczno — sanitarnych nalezy dostarcza¢ w ilosci nie mniejszej niz
20 litréw na jednego zatrudnionego najliczniejszej zmiany;

. ha budowie powinny by¢ urzadzone punkty pierwszej pomocy obstugiwane przez
wyszkolonych w tym zakresie pracownikéw, jezeli roboty sg wykonywane w odlegtosci
wigkszej niz 500 m od punktu pierwszej pomocy, w miejscu pracy powinna znajdowac sie
apteczka;

. ha budowie powinien by¢ wywieszony na widocznym miejscu wykaz zawierajgcy adresy i
numery telefonéw: najblizszego punktu lekarskiego, najblizszej strazy pozarnej, posterunku
policji.

5. Instruktaz pracownikow przed przystgpieniem do realizacji robdt szczegdinie
niebezpiecznych.

Szkolenie w dziedzinie bezpieczenstwa i higieny pracy dla pracownikow zatrudnionych na
stanowiskach robotniczych przeprowadza sie jako szkolenie wstepne i szkolenie okresowe.
Szkolenia te prowadzone sg w oparciu o programy poszczegolnych rodzajow szkolenia.
Pracownicy, przed przystgpieniem do pracy, powinni by¢ zapoznani z ryzykiem zawodowym
zwigzanym z pracg na danym stanowisku pracy.

Na placu budowy powinny by¢ udostepnione pracownikom do statego korzystania aktualne
instrukcje bezpieczenstwa i higieny pracy dotyczace:

. wykonywania prac zwigzanych z zagrozeniami wypadkowymi lub zagrozeniami zdrowia
pracownikow;

. obstugi maszyn i innych urzadzen technicznych;

. postepowania z materiatami szkodliwymi dla zdrowia i niebezpiecznymi;

. udzielania pierwszej pomocy.

WyZej wymienione instrukcje powinny okre$la¢é czynnosci do wykonywania przed
rozpoczeciem danej pracy, zasady i sposoby bezpiecznego wykonywania danej pracy,
czynnoéci do wykonania po jej zakonczeniu oraz zasady postepowania w sytuacjach
awaryjnych stwarzajgcych zagrozenia dla zycia lub zdrowia pracownikéw.

Nie wolno dopusci¢ pracownika do pracy, do ktérej wykonywania nie posiada wymaganych
kwalifikacji lub potrzebnych umiejetnosci, a takze dostatecznej znajomosci przepiséw oraz
zasad bhp.
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Bezposredni nadzor nad bezpieczenstwem i higieng pracy na stanowiskach pracy sprawujg
odpowiednio kierownik budowy (kierownik robot) oraz mistrz budowlany, stosownie do
zakresu obowigzkdw.




6. Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajgce niebezpieczenstwom wynikajgcym z
wykonywania robét budowlanych.
Nieprzestrzeganie przepiséw bhp na placu budowy prowadzi do powstania bezposrednich
zagrozen dla zycia i zdrowia pracownikow.
Osoba kierujgca pracownikami jest obowigzana:
. organizowac stanowiska pracy zgodnie z przepisami i zasadami bezpieczenstwa i higieny
pracy;
. dba¢ o sprawnos$¢ $rodkéw ochrony indywidualnej oraz ich stosowania zgodnie z
przeznaczeniem;

organizowaé, przygotowywa¢ i prowadzi¢ prace, uwzgledniajac zabezpieczenie
pracownikow przed wypadkiem przy pracy, chorobami zawodowymi i innymi chorobami
zwigzanymi z warunkami srodowiska pracy;,
. dba¢ o bezpieczny i higieniczny stan pomieszczen pracy i wyposazenia technicznego, a
takze o sprawnos¢ $rodkdw ochrony zbiorowej i ich stosowania zgodnie z przeznaczeniem.
Na podstawie:
. oceny ryzyka zawodowego, wystepujacego przy wykonywaniu robot na danym stanowisku
pracy;
. wykazu prac szczegdlnie niebezpiecznych;

okreslenia podstawowych wymagan bhp przy wykonywaniu prac szczegdinie
niebezpiecznych;
. wykazu prac wykonywanych przez co najmniej dwie osoby;
. wykazu prac wymagajacych szczegdlnej sprawnosci psychofizycznej,
. kierownik budowy powinien podjg¢ stosowne s$rodki profilaktyczne majgce na celu:
. zapewni¢ organizacje pracy i stanowisk pracy w spos6b zabezpieczajacy pracownikow
przed zagrozeniami wypadkowymi oraz oddziatywaniem czynnikow szkodliwych i
ucigzliwych;
. koordynowanie realizacji zadan zapobiegajacych zagrozeniom bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia;
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. zapewni¢ likwidacje zagrozen dla zdrowia i zycia pracownikdw gtéwnie przez stosowanie
technologii, materiatéw i substancji niepowodujgcych takich zagrozen.

Opracowat: mgr inz. arch Maciej Powazka

upr. bud. nr 02/01 '
nr ewid. WM = 0171,%)}/
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1.

WARMINSKO- Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Olsztyme

w MAZURSKI ul. Podwale 1, 10-076 Olsztyn,
A wolewoDzi www bip.wuoz. olsztyn pl
KONSERWATOR www wuoz olsztyn pl
ZABYTKOW tel. (89) 521-85-30

POz WO L ENIE

1ZNR 5142 @04 202515 Olsztyn, 25 listopada 2025 .

Na podstawie art. 36 ust 1pkt. 1iust.3, art. 89 ust 2 ustawy zdnia 23 lipca 2003r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292), w zwigzku z art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tj. DzU z 2023 r, poz.
775), w oparciu w oparciu o § 12 i § 13 Rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego
z 2 sierpnia 2018r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan
konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbow Dziedzictwa
oraz robét budowlanych, badan architektonicznych iinnych dziatar przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytkow, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkéw (tj. DzU z 2021r, poz.
81)

po rozpatrzeniu wniosku: Michata Cygana, MANEZ, ul. Ketrzyniskiego 1b/4, 10-506 Olsztyn

z up. Wspolnoty Mieszkaniowej Nieruchomosci przy ul. Okrzei 20 w Olsztynie

o wydanie: pozwolenia na roboty budowlane i prace konserwatorskie/restauratorskie polegajace na

remoncie balkondéw w budynku przy ul. Okrzei 20 w Olsztynie

po ocenie danych przedstawionych we wniosku i zatgcznikach do niego:

1. Program prac konserwatorskich remontu balkonow kamienicy potozonej w Olsztynie przy ul. Okrzei 20, M. Cygan; Olsztyn, wrzesien
2025,

2 Projekt architektoniczno — budowlany remontu dachu budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Olsztynie przy ul. Okrzei 20;
M. Powazka, Olsztyn wrzesien 2025,

WARMINISKO-MAZURSKI WOJEWODZKI KONSERWATOR ZABYTKOW
udziela pozwolenia na w/w roboty budowlane i prace konserwatorskie/restauratorskie

zakres i sposob prowadzenia w/w dziatan: jak we wniosku
termin waznosci pozwolenia: do 30.06.2027 r;

Warunki pozwolenia:

Wojewodzki Konserwator Zabytkow zobowigzuje Wnioskodawce do

a. zawiadomienia o terminie rozpoczecia i zakonczenia dzialan, przynajmniej na 3 dni wezedniej,

b. niezwlocznego zawiadomienia o wszelkich zagrozeniach lub nowych okolicznoéciach _uawnionych
w trakcie prowadzenia w /w dziatan

(. prowadzenia prac z maksymalnym poszanowaniem substangji zabytkowej oraz przy jak najmniejszej
ingerencji w zabytek;

d. kierowania pracami konserwatorskimi/restauratorskimi albo samodzielnego ich wykonywania przez osobe
spetniajgcg wymagania, o ktérych mowa odpowiednio w art. 37a w/w ustawy o ochronie zabytkow | opiece
nad zabytkami; ‘

e. przekazania wojewodzkiemu konserwatorowi zabytkGw, nie pozniej niz w terminie 14 dni przed dniem
rozpoczecia prac konserwatorskich/restauratorskich, (a w toku prac na 14 dni przed dokonaniem zmiany
osoby kierujgcej pracami konserwatorskimi/restauratorskirmi),

- imienia, nazwiska i adresu osoby kierujacej pracami konserwatorskimi/restauratorskimi;




—dokumen
37a w/w ustawy 0 ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami;
- oswiadczenie osoby kierujacej pracami konserwatorskimi/restauratorskimi, o przyjgciu przez te osobe

obowiaz
kierowan

wymagar

f.

tow potwierdzajacych spetnianie przez te osobe wymagan, ¢ ktérych mowa odpowiednio w art.

u kierowania tymi pracami albo samodzielnego ich wykonywania;
a robotami budowlanymi albo wykonywania nadzoru inwestorskiego przez osoby speiniajace
ia, o ktdrych mowa w art. 37¢ w/w ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

g. przekazahia wojewoddzkiemu konserwatorowi zabytkdw nie pdZniej niz w terminie 14 dni przed dniem

r0zZpocze
—imienia, 1
- dokumer

cia robdt budowlanych (a w toku robét budowlanych na 14 dni przed dokonaniem zmiany osoby)
azwiska i adresu osoby kierujgcej robotami budowlanymi albo wykonujacej nadzor inwestorski;
tow potwierdzajgcych spetnianie przez w/w osobe wymagan, o ktorych mowa w art. 37¢ ustawy,

~odwiadczenia osoby: kierujgcej robotami budowlanymi albo wykonujgcej nadzér inwestorski, 0 przyjeciu
przez te psobe obowiazku kierowania robotami budowlanymi albo wykonywania nadzoru inwestorskiego

h. prowadz

enia dokumentagji przebiegu wskazanych w pozwoleniu prac konserwatorskich/restauratorskich

w sposol  umozliwiajgcy jednoznaczng identyfikacje idokiadng lokalizacje przestrzenng wszystkich
czynnosad, uzytych materiatdw oraz dokonanych odkry¢, i przekazania jej wojewodzkiemu konserwatorowi
zabytkdw w terminie 3 miesiecy od dnia zakoriczenia tych prac;

i. opracowania sposobu postepowania z zabytkiem po zakorczeniu wskazanych w pozwoleniu prac
konserwatorskich/restauratorskich i przekazania tego opracowania wojewodzkiemu konserwatorow
zabytkéw w terminie 3 miesiecy od dnia zakorczenia tych badan;

UZASADNIENIE
Na mocy art. 107 § 4 Kpa odstepuje sie od uzasadnienia, gdyz niniejsze pozwolenie w catosci
uwzgledniajzadanie strony.
Pouczenie
Qd niniejszej decyzji stuzy stronom, ra podstawie art 127 Kpa odwotanie do Ministra Kultury | Dziedzictwa

Narodowego, (ktore nalezy ztozy¢ za posrednictwem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Olsztynie w terminie 14

dni od daty ofrzymania niniejszej decyzji, zgodnie z art. 129 Kpa.

Zgodnie z
wniesienia od
administracji
postepowania

Zgodnie z
zgodna z 2ad

Zgodnie z
wygasniecie, j
dopeinita tega

Postepowsz

cofniete lub zn

Dziatania
wykonywania

0 ochronie zat
Zgodnie 2z

uzyskania poz
Zgodnie z

art. 127a § 1i & 2 Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do
worania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
bubliczne] odwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

art. 130 §4 Kpa cdecyzje podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest
niem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekiy sie prawa do wniesienia odwotania.

art. 162 § 1 pkt 2 Kpa organ administracji publicznej, ktory wydal decyzje w pierwszej instangji, stwierdza jej
zeli decyzja: zostata wydana z zastrzezeniem dopetnienia przez strong okreslonego warunku, @ strona nie
warunku,

nie w sprawie wydanego pozwolenia moze zosta¢ wznowione, a nastgpnie pozwolenie moze zostac
hienione na podstawie art. 47 w/w ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

wykonywane na podstawie przedmiotowego pozwolenia mogg zostad wstrzymane w razie stwierdzenia
ch w sposdb odbiegajacy od zakresu | warunkow okresionych w pozwoleniu zgodnie z art. 43 ustawy
Dytkow i opiece nad zabytkami

art. 36 ust. 8 uzyskanie pozwolenia WKZ na podjecie dzialary przy zabytku nie zwalnia z obowigzku
wolenia na budowe aloo zgloszenia, zgodnie z przepisami ustawy Prawo Budowiane.

lart. 107d ust. 2. kto podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 pkt 3, niezgodnie z zakresem lub

warunkami okteslonymi w pozwoleniu wojewddzkiego konserwatora zabytkdw, podlega karze pienigznej w wysokosci od

500 do 500 00
Wydanie ni
(ty Dz U z 2073

0 z4
nigjszego pozwolera zostalo zwolnione z oplaty skarbowe; wg ustawy z 16 listopada 2006r o oplacie skarbowej
r poz. 2111}

WARMINSKO-MAZURSKI
WO WODZK! KONSERWATOR ZABT KOV

Miros JonakowsKi

I Michai Cygan,

MANEZ, Ul Ketrzynskiego /4, 10-506 Olsztyn
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Ratujemy Kamienice Sp. z o.o0.
ul. Ketrzynskiego 1B/4
10-506 Olsztyn

PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH REMONTU
BALKONOW KAMIENICY POLOZONE] W OLSZTYNIE
PRZY UL. OKRZEI 20

BRANZA: KONSERWATORSKA

INWESTOR: Wspoélnota Mieszkaniowa Nieruchomo$ci przy ul. Okrzei 20
w Olsztynie

ADRES

INWESTY(]JI: ul. Okrzei 20 aw Olsztynie

OPRACOWAL.: mgr inz. Michat Cygan

ul. Ketrzyniskiego 1b /4 10-506 Olsztyn

Olsztyn, wrzesien 2025.
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Olsztyn, 30.09.2025 1.

OSWIADCZENIE

Os$wiadczam, ze programy prac konserwatorskich dla budynku wielorodzinnego w
miejscowosci Olsztyn przy ul. Okrzei 20 zostal wykonany zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. Elementy konstrukcyjne budynku nie beda

Zmieniane ani modernizowane,

)

mgr inz. Michat Cy@- e
ul. Ketrzyniskiego 1b@' 506 Olsztyn



OPIS TECHNICZNY

DO PROGRAMU PRAC KONSERWATORSKICH REWITALIZAC]I KAMIENICY POLOZONE] W
OLSZTYNIE UL. OKRZEI 20

1.0. DANE OGOLNE.
1.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania jest program prac konserwatorskich niezbednych do

wykonania remontu balkonéw

1.2. PODSTAWA OPRACOWANIA.

Podstawe opracowania stanowia:
e Wizja lokalna przeprowadzona w 09.2025.
e Ustalenia z Inwestorem,
® Obowigzujace przepisy i normy.

e Umowa

2.0. STAN ISTNIEJACY.

Budynek na planie ksztattu litery L, dwutraktowy. Na osi symetrii znajduje sie
gtowny cigg komunikacyjny budynku - hol wejsciowy i klatka schodowa,. Na kazdej
kondygnacji znajduja sie¢ dwa mieszkania. Bryla zwarta. llosé¢ kondygnacji: 4 nadziemne,
poddasze uzytkowe oraz piwnica.

Budynek w zabudowie naroznej, jako pierwsza parcela od skrzyzowania z ulicg Okrzei
oraz Sienkiewicza. Budynek od ul. Okrzei sgsiaduje z kamienicami, od zaplecza z
podwoérzem.

2.1. STAN ZACHOWANIA

Balkony stanowig oryginalne elementy elewacii tylnej budynku mieszkalnego z ok. 1930
roku. Obiekt wpisany jest do rejestru zabytkéw. Konstrukcja balkonéw jest typowa dla
kamienic z przetomu XIX i XX wieku i opiera sig na stalowych wspornikach osadzonych w
murze ceglanym.

1. Konstrukcja no$na



Balkony posiadajg konstrukcje wspornikowa, oparta na stalowych belkach
dwuteowych (typu | lub H), zakotwionych w $cianach noénych z cegly petnej
ceramicznej o grubosci ok. 50 cm.

Wysunigcie belek poza lico muru wynosi ok. 1,2-3,0 m, a ich zakotwienie w murze
ok. 0,8-1,0 m.

Na belkach utozona jest plyta betonowa lub cienka plyta zelbetowa (gr. ok. 6-8
cm),

Spaod ptyt wykazuje korozje stali i odspojenia zaprawy,

Potaczenie ptyty z murem jest miejscowo rozszczelnione, co powoduje wnikanie
wody i degradacje zaprawy w rejonie zakotwien.

2. Balustrady

Wystepujg dwa podstawowe typy balustrad balkonowych, réznigce sie materiatem i
okresem powstania:

a) Balustrady stalowe

Budynek posiada 3 balkony, ktdra posiadajg balustrady stalowe
Wykonane z kutej stali o dekoracyjnym wzorze geometrycznym lub secesyjnym,
mocowane do czota plyt balkonowych i bocznych belek stalowych.

Balustrady te pochodzg z okresu budowy kamienicy (ok. 1930 r.) i stanowig
oryginalny element wystroju elewaciji.

Zachowane w stanie oryginalnym, jednak w zlym stanie technicznym — widoczna
jest zaawansowana korozja powierzchniowa, ubytki przekrojow pretow,
deformacje i odspojenia w miejscach kotwienia.

Powtoki malarskie sg catkowicie zdegradowane; miejscami wystepuje korozja
podtynkowa w rejonach mocowan.

b) Balustrady murowane z cegly pelnej

Budynek posiada 4 balkony, ktdra posiadajg balustrady z cegty petnej
W czgsci balkonéw wykonano petne balustrady murowane z cegly ceramicznej
petnej na zaprawie wapienno-cementowej.

Balustrady te majg grubos¢ ok. 12—15 cm i wysoko$¢ ok. 1,0~1,2 m: od zewnatrz sg
tynkowane zaprawa wapienng.

Wystepuja pgknigcia pionowe oraz poziome, ubytki zaprawy, odspojenia
tynkow oraz slady zawilgocenia i wykwitéw solnych.

Gorne partie balustrad nie posiadajg skutecznego zabezpieczenia przed wnikaniem
wody (brak czapek lub obrébek), co przyczynia sie do ich stopniowej destrukgji.



e W miejscach najbardziej narazonych na opady widoczne sg zlasowania cegiet i
ubytki spoin, a w rejonach potgczen z plytg balkonowa — peknigcia i zawilgocenia
tynku elewacyjnego.

¢) Odwodnienie balkonéw z balustradami z cegty petnej

e Kazdy balkon posiada wpust punktowy osadzony w plycie; od spodu ptyty
balkonowej prowadzona jest rura pozioma tgczaca wpust z pionowa rura
spustowag na elewacji/podwdrzu.

¢ Dotychczasowe wpusty i podejscia sg zdemontowane, skorodowane, nieszczelne
— wymagajg wymiany.

3. Stan techniczny ogéiny

o Konstrukcje balkonowe wykazujg znaczny stopien zuzycia technicznego,
wynikajgcy z wieloletniego dziatania czynnikéw atmosferycznych i braku
konserwacji.

e Stwierdzono korozje elementéw stalowych, degradacje zapraw i betonu,
nieszczelno$ci w potgczeniach z murem oraz ubytki tynkéw i powtok ochronnych.

Stan techniczny balustrad, zaréwno stalowych jak i murowanych, jest
niezadowalajacy — wymagajg one oczyszczenia, naprawy i zabezpieczenia
antykorozyjnego lub/oraz odtworzenia

3.0. PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH

3.1.Zabezpieczenie tymczasowe balkonéw

Z uwagi na zly stan techniczny ptyt balkonowych i ryzyko opadania fragmentéw betonu i
tynku, cegiet do czasu wykonania docelowego remontu nalezy zastosowac tymczasowe
zabezpieczenie awaryjne w postaci siatek stalowych przylegajacych do spodniej powierzchni
balkondw.

Zakres i sposéb wykonania:

® Zabezpieczenie wykonaé poprzez montaz siatek stalowych ocynkowanych (oczka 10x10
mm, drut @3—4 mm), przylegajgcych bezposrednio do spodniej powierzchni piyt
balkonowych.

e Siatki mocowa¢ do elementéw konstrukcyjnych sciany i ptyty za pomocg stalowych kotew
rozporowych lub chemicznych M8-M10, rozmieszczonych w siatce co 40-60 cm.

® Siatke nalezy napig¢ i docisnagé do powierzchni piyty, tak aby stanowita fizyczng blokade
dla spajajgcych sie fragmentéw betonu lub tynku.

® Na krawedziach siatke wywinaé¢ o 5-10 cm na boczne powierzchnie ptyty balkonowe;j i
dodatkowo zakotwié.



® W narozach siatke taczy¢ na zaktad min. 10 cm i skrecaé drutem ocynkowanym @2 mm.

® Kotwy nalezy osadza¢ w miejscach stabilnych konstrukcyjnie (bez odspojen), po uprzednim
oczyszczeniu i zagruntowaniu powierzchni.

3.2. Zabezpieczenie terenu i przygotowanie robét docelowych remontu
balkonéw

Przed rozpoczegciem robét nalezy:

* wykona¢ zabezpieczenie terenu i oznakowanie strefy niebezpiecznej w sposaéb
uniemozliwiajgcy dostep os6b postronnych,

® ustawic rusztowania elewacyjne z odbiorem technicznym i zabezpieczeniem przed
spadaniem narzedzi,

® w miejscach przej$¢ pieszych wykonaé daszki ochronne o wysiggu min. 1 m poza
lico rusztowania, wysokosci min. 2,4 m i spadku 45° w strone Zrddta zagrozenia,

e zabezpieczy¢ otwory balkonowe przed dostepem os6b niepowotanych,

e odigczy¢ ewentualne instalacje kolidujgce z zakresem robét.

3.3. Demontaz elementéw luznych i przygotowanie konstrukgiji

e Po ustawieniu rusztowar nalezy usunaé luzne tynki, zaprawy i powloki malarskie
z powierzchni czotowych plyt balkonowych, spodéw oraz z belek stalowych.

e Zdemontowac balustrady stalowe poprzez odcigcie przy powierzchni piyty,
pozostawiajgc fragmenty kotew, ktére umozliwig ponowny montaz po zakonczeniu
napraw konstrukcji.

e Zdemontowa¢ elementy luzne balustrad ceglanych, zachowujgc oryginalne
cegty w stanie umozliwiajgcym ponowne wykorzystanie.

e W czasie rob6t nie dopuszcza sie stosowania sprzetu udarowego, mogacego
przenies¢ drgania na mur ceglany i spowodowaé jego spekania.

e Gruz nalezy usuwac rgkawami zsypowymi lub recznie, bez zrzutu z wysokosci.

3.4. Naprawa i zabezpieczenie elementéw stalowych

e Widoczne stalowe belki nosne nalezy oczysci¢ z korozji szczotkami stalowymi
mechanicznie lub strumieniowo (metoda piaskowania lub szczotkowania)

e Usung¢ rdze tuszczacy, zgorzeliny i luzne powtoki, pozostawiajgc czysty element
stalowy



®

W trakcie prowadzenia prac remontowych nalezy dokona¢ szczegétowej oceny
stanu technicznego elementéw stalowych konstrukcji belek stalowych (belek
wspornikowych, kotew i potgczen).W przypadku stwierdzenia, ze ktérykolwiek z
elementéw stalowych nie nadaje si¢ do dalszego uzytkowania ze wzgledu na
Znaczny stopien korozji, utrate przekroju nosnego lub uszkodzenia mechaniczne,
dopuszcza si¢ jego wymiane na nowy element o parametrach nie gorszych od
istniejgcych.

Wymiana elementéw stalowych powinna zostaé zrealizowana na podstawie
uzupetniajacego projektu technicznego, opracowanego przez osobe posiadajgcg
odpowiednie uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, po
dokonaniu odkrywek i inwentaryzacji stanu istniejgcego.

Odttusci¢ powierzchnig (izopropanol, benzyna ekstrakcyjna), odpylié.

Temperatura stali min. +5 °C, nie mniej niz o 3 °C powyzej punktu rosy.
Po oczyszczeniu nalezy natychmiast wykonaé zabezpieczenie antykorozyjne:

o 1x warstwa gruntu np. Hammerite Konwerter Oxido lub Mapei Primer SN
Epoxy Grunt

o  2x powtoka nawierzchniowa np. Hammerite Farba na Rdze (Prosto na Rdze)
w kolorze frontowych drzwi wejéciowych do budynku ( zgodng z
dokumentacjg konserwatorska na podstawie ktdrej j wydano pozwolenie
WUOZ z dnia 12.09.2023 nr IZNR.5142.489.2023.LS )

Wszystkie elementy potgczen spawanych i srubowych nalezy oczys$cic i
zabezpieczy¢ w sposdb ciggly, zapewniajgcy petne pokrycie powierzchni.

Obmurowanie belek stalowych cegta peing

®

Po wykonaniu zabezpieczenia antykorozyjnego belki nalezy obmurowaé cegtami
petnymi ceramicznymi klasy min. 15 MPa, na zaprawie wapienno-cementowej
klasy M5.

Uktad i wigzanie cegiet odtworzyé na podstawie zachowanych fragmentéw
pierwotnych balkonow.

Zaprawy stosowac w kolorystyce zblizonej do oryginatu, z drobnym kruszywem i
gtadkim licem.

Szczeliny migdzy belkg stalowg a cegtg nalezy catkowicie wypetni¢ zaprawa, bez
pustek.

Powierzchnig obmurowania odtworzy¢ zgodnie z oryginalnym profilem — z
delikatnym uskosem i tynkiem licowym w fakturze zgodnej z istniejgcy elewacija.
Styk elementéw stalowych z tynkiem nalezy zabezpieczy¢ silikonem dekarskim w
kolorze elewacji.

3.5. Balustrady stalowe



e Balustrady stalowe pochodzgce z okresu budowy kamienicy nalezy zdemontowaé,
oczyscic¢, naprawi¢ i ponownie zamontowaé w pierwotnym miejscu.
szczotkami stalowymi / mechanicznie lub proszkowo , uzupetnié ubytki pretow,
stupkéw i tralek poprzez spawanie materiatem o wlagciwosciach zblizonych do
oryginatu.

e Do spawania stosowac elektrody R146 lub drut SG2 w ostonie CO..
e Po naprawie wykonaé powtoki antykorozyjne jak dla belek stalowych
e Montaz balustrad wykonaé poprzez:

© spawanie do stalowych belek czotowych lub ptaskownikéw montazowych,
o zakotwienie w murze na pretach stalowych @ 12-16 mm osadzanych na
zywicach chemicznych (np. Hilti HIT, Fischer FIS, MapeFix),

© potgczenia z murem otynkowa¢ zaprawg renowacyjng i pomalowaé w
kolorze elewaciji.

e Nalezy zachowa¢ oryginalny ksztalt, wzér balustrad zgodnie z zachowanym
wzorem.

e Nalezy zachowac¢ przede wszystkim oryginalng kolorystyke balustrad okreslonej
( zgodng z dokumentacjg konserwatorskg na podstawie ktérej wydano pozwolenie
WUOZ z dnia 12.09.2023 nr IZNR.5142.489.2023.LS ). Kolorystyka zostanie takze
potwierdzona pisemnie przez uprawnionego konserwatora zabytkow
nadzorujgcego prace przy balkonach.

3.6. Balustrady murowane z cegly peinej

e Balustrady ceglane nalezy rozebraé do poziomu zdrowego muru, z odzyskiem
cegiet mozliwych do ponownego uzycia.

e Wykona¢ odtworzenie balustrady z cegly ceramicznej petnej klasy 15 MPa,
murowanej na zaprawie wapienno-cementowej M5.

o Wysokos¢, grubos¢ i uktad cegiet odtworzyé zgodnie z oryginatem:
© gérny cokdt wokét balkonu utozony na pionowej $cianie wysuniety wzgledem
muru o 5 cm

e Lico balustrady otynkowa¢ zaprawg wapienng lub renowacyjng w kolorze zgodnym
z elewacjg ( zgodng z dokumentacjg konserwatorskg na podstawie ktérej wydano
pozwolenie WUOZ z dnia 12.09.2023 nr IZNR.5142.489.2023.LS )

e Gorne zwienczenie (czapa) wykonaé z cegly petnej ulozonej na plasko, z
delikatnym spadkiem na zewnatrz.

e Styk elementéw stalowych z tynkiem nalezy zabezpieczy¢ silikonem dekarskim w
kolorze elewaciji.

3.7. Odwodnienie balkonéw z balustradami z cegly

e Odtworzy¢ wpust punktowy zlokalizowany w istniejgcym otworze plyty
balkonowe;j.

10



e Wpust wykonaé ze stali nierdzewnej z kotnierzem zaciskowym, rusztem
ochronnym oraz wewnetrznym koszem (sitkiem) do zbierania lisci i
zanieczyszczen. Minimalny wymiar wpustu 100x100 mm, wylot pionowy DN50.

e Przez plyte balkonowg prowadzié rure kwasodporng @50 mm ze $cianka min
3mm , stanowigca przepust i odcinek pionowy podejscia.

o Potgczenie kré¢ca wpustu z rurg stalowa wykonaé kielichowo z uszczelnieniem
uszczelka EPDM lub zigczka zaciskows.

e Styk rury z ptytg uszczelni¢ masa elastyczng dekarska (MS-polimer).

e Pod stropem wykona¢ podejscie z rury stalowej @50 mm, prowadzone ze
spadkiem min. 2% do istniejacej rury spustowe;.

e Pofgczenie z pionem wykonaé poprzez tréjnik stalowy DN100/50 lub siodetko
przytaczeniowe z uszczelkg EPDM i obejma zaciskowa.

e Wszystkie potaczenia gwintowane i ciete zabezpieczy¢ antykorozyjnie farbg
cynkowg lub epoksydowa.

e Elementy prowadzone po elewaciji dopasowaé kolorystycznie do istniejgcej rury
spustowe;j.

e Po zakonczeniu montazu wykonaé probe szczelno$ci odwodnienia przez zalanie
wpustu wodg (min. 10 |) i kontrole podstropia.

3.8. Prace porzadkowe i demontaz rusztowan
Po wykonaniu robét i ich odbiorze:
zdemontowac rusztowania z zachowaniem zasad BH P,
uporzgdkowag teren,
usung¢ odpady i przywréci¢ miejsce budowy do stanu pierwotnego.
4.0. UWAGI KONCOWE.

Podczas wykonywania prac na placu budowy nalezy bezwzglednie przestrzegaé przepiséw
BHP.

PRACE KONSERWATORSKIE NA ZEWNATRZ BUDYNKU PRZEPROWADZAC TYLKO W
CIEPLYCH I SUCHYCH WARUNKACH ATMOSFERYCZNYCH.

PRACE WYKONYWAC SCISLE WEDEUG ZALECEN PRODUCENTA!!!

50. ZALACZNIKI

5.1. Serwis fotograficzny
s'l: / -‘/
Opracowat: mgr irfzt’Mich’a_&‘aygan
/
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Serwis fotograficzny

1. Balkony Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Okrzei 20 w Olsztynie
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